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Bostadspriserna trotsar stigande bolanerantor

Bostadspriserna steg med 1,6 procent i september for Sverige som helhet: lagenhets-
priserna med 1,3 procent och huspriserna med 1,8 procent. Huspriserna steg i
samtliga sex regioner medan lagenhetspriserna steg respektive foll i tre regioner
vardera. Prisuppgangen for bade lagenheter och hus var klart storre an vad som ar
normalt for en septembermanad och den underliggande trenden var positiv for bade
lagenheter och hus. Sedan arsskiftet har huspriserna ékat tydligt mer an
lagenhetspriserna. Detta visar SBAB Booli Housing Price Index (HPI).

— Bostadspriserna brukar stiga i september, men i &r 6kade de mer &n vad som ar
normalt for denna héstmanad. Den senaste tidens uppgang i de langre bundna
bolanerantorna och férvantningar om aven stigande styrranta och rérliga bolanerantor,
verkar inte ha satt nagra betydande negativa spar i bostadspriserna sa har langt. Det
ar troligt att konjunkturuppgangen och hushallens 6kade framtidstro enligt
konjunkturbarometern smittat av sig pa aktiviteten pa bostadsmarknaden, sager
Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Bostadspriserna steg med 1,6 procent i september i Sverige

Bostadspriserna steg med 1,6 procent i september i Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Rensat for bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga effekter steg
priserna med 0,6 procent (se tabell 2 och diagram 1-2). Bostadspriserna ligger nu 5,5
procent under maxnoteringarna fran varen 2022. Prisuppgangen under arets férsta halva var
svag sett ur ett langre historiskt perspektiv men prislaget ser nu nagot starkare ut efter
prisuppgangarna i augusti och september (se diagram 4-6).

— Efter en svag var och férsommar har prisbilden starkts tydligt under augusti och
september. Aven om konjunkturuppgangen troligen har bidragit med betydande
optimism pa bostadsmarknaden, aterstar att se hur den senaste tidens och
kommande manaders forvantade uppgang i bolanerantorna, paverkar bostadspriserna
under resten av aret, sager Robert Boije.

— Sedan arsskiftet har bostadspriserna 6kat med 6,5 procent. Normalt sett brukar saval
hus- som lagenhetspriserna falla tillbaka manaderna oktober-december.
Sasongsrensat har bostadspriserna hittills i ar stigit med 3,7 procent. | var senaste
prognos beddmde vi att bostadspriserna har 6kat med drygt 4 procent i ar nar vi gér
bokslut — en prognos vi i dagslaget inte ser nagon stoérre anledning att andra pa, sager
Robert Boije.

Lagenhetspriser steg med 1,3 procent

Lagenhetspriserna steg med 1,3 procent i september for Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Det var dock en splittrad prisbild da priserna steg respektive foll i tre regioner
vardera. Allra mest steg lagenhetspriserna i Storstockholm (2,4 %). Mest foll de i Sédra
Sverige (-0,7 %). Méatt utifran trenden, som rensar bort bade sdsongseffekter och andra
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tillfalliga effekter, steg lagenhetspriserna med 0,5 procent i Sverige som helhet (se tabell 2
och diagram 1). Lagenhetspriserna ligger med detta knappt 5 procent under
toppnoteringarna fran varen 2022.

Huspriserna steg med 1,8 procent

Huspriserna steg med 1,8 procent i september fér Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Allra mest steg i de Stormalmé och Mellersta Sverige (2,4 % vardera), tatt foljt av
Storstockholm (2,3 %). Rensat for sdsongseffekter och andra tillfélliga effekter steg
huspriserna med 0,7 procent i Sverige som helhet (se tabell 2 och diagram 1). Huspriserna
ligger nu drygt 6 procent under toppnoteringarna fran varen 2022.

— Sedan arsskiftet har huspriserna okat tydligt mer an lagenhetspriserna. Med normala
sasongsmonster for resterande manader av aret bor det forhallandet kvarsta aven nar
vi har facit for helaret, men det aterstar att se, sdger Robert Boije.

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna — se tabell- och
diagrambilaga nedan.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Beskrivning av prisindexet HPI

SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar
prisutvecklingen pa bostadsmarknaden den senaste kalendermanaden, de tre senaste
kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den senaste
toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsférsaljningar
under den aktuella perioden. HPI berdknas som ett index med en hedonisk prismodell som
férutom prisnoteringar anvander information om bland annat bostadernas storlek,
taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering,
samt avgift till bostadsrattsféreningen. Pa sa satt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att
de bostader som salts vid olika tidpunkter kan skilja sig at. Fér geografisk information
anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for lagenheter och villor och beraknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet
finns tillgangligt i Boolis analysverktyg Booli Pro. Booli &r en del av SBAB.
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Tabell och diagrambilaga

Tabell 1. Prisforandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HP1)

Procentuell forandring, olika perioder

Index Forandring sedan Forandring sedan

sep-26 im 3m 12Zm Arsskifte Max
Totalt 1,93 +1,6% +1,1% +4.8% +6,5% -5,5%
Lagenheter 1,87 +1,3% +0,7% +4,3% +5,6% -4,7%
Storstockholm 1,82 +2,4% +1,1% +5,6% +7,5% -1.2%
StorgSteborg 1,76 -0,2% +0,9% +3,9% +2,8% -8,5%
Stormalmo 1,92 +1,1% +1,2% +3,3% +2,5% -57%
Norra Sverige 217 +0,3% +21% +4,3% +5,8% -79%
Mellersta Sverige 1,73 -04% -1,6% +0,9% +3,0% -12,1%
Sédra Sverige 2,05 -0,7% -1,3% -0,0% +1,6% -12,9%
Smaéhus 1,95 +1,8% +1,2% +5,1% +7,0% -6,2%
Storstockholm 1,84 +2,3% +1,0% +3,6% +5,2% -8,2%
Storgsteborg 1,85 +1,0% +1,9% +1,6% +3,4% -84%
Stormalmé 2,00 +2,4% +2,3% +6,5% +8,2% -24%
Norra Sverige 2,15 +0,3% +2.5% +8,9% +12,2% -4.7%
Mellersta Sverige 1,91 +2.4% +0,7% +6,3% +7,9% -11,8%
Sédra Sverige 1,92 +1,6% +0,9% +4,2% +6,0% -711%

Kélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Tabell 2. Prisforandringar pa bostader — faktisk och enligt underliggande trend

Procentuell féréndring, september

Sasongs- Sasongs-

Faktiskt justerat just. trend

Totalt 1,6 10 06
Lagenheter 1.3 0,8 0,5
Storstockholm 2.4 12 0,7
Storgdteborg -0,2 01 05
Stormalmé 11 11 073
Norra Sverige 0,3 0,3 -01
Mellersta Sverige -0,4 0,2 01
Sédra Sverige -0,7 -01 -01
Smahus 1,8 11 0,7
Storstockholm 23 1,3 06
Storgéteborg 1,0 05 04
Stormalmad 24 18 0,8
Norra Sverige 0,3 -09 038
Mellersta Sverige 2.4 1,8 0,7
Soédra Sverige 1,6 11 Q,7

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Anm. Trendvéardena ar berdknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sdsongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar beraknad som antalet lagenheter/hus i stocken ganger genomsnittspriset. De separat
skattade trendvardena for Iagenheter respektive hus kan om de "summeras” skilja sig lite fran det trendvarde som erhalls nar
bade lagenhetspriserna och huspriserna ingar i skattningen.
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Diagram 1. Bostadsprisernas trendmassiga utveckling
Procentuell manadsvis forandring, rensat for sdsongshidrag och andra tillfalliga effekter
3
2
1
0]
-1
-2
-3
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
e |_Apenheter HuUs e dgenheterochhus  «eees« Snitt (Lgh &Hus)
Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) ech Macrobond
Diagram 2. Beraknade genomsnittliga manadsvisa sasongsbidrag
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Kaélla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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Diagram 3. Bostadsprisernas utveckling
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrokond

Diagram 4. Bostadsprisernas utveckling januari-september under aren 2014-2026
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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Diagram 5. Lagenhetsprisernas utveckling januari-september under aren 2014-2026
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

Diagram 6. Husprisernas utveckling januari-september under aren 2014-2026
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond
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