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Sa mycket kostar det att aga en fjallstuga

SBAB:s berdkningar visar att det kostar mellan 132 000 och 148 000 kronor om aret att dga ett
genomsnittligt fritidshus som képtes under 2025, i nagon av landets tre mest populara
fjallkommuner. Om stugan anvands fyra veckor om aret motsvarar det en kostnad pa 33 000-37
000 kronor i veckan. Att hyra ut huset kan generera en viss inkomst och en positiv
vardeutveckling kan gora investeringen mer Ionsam men det ar langt fran sjélvklart. Mellan
2024 och 2025 sjonk till exempel priserna pa fritidshus i Are med 8 procent.

SBAB har sammanstallt vad det kostar att &ga ett fritidshus i tre populara fjallkommuner, bade totalt
per &r och per vecka det anvands. Ett genomshnittligt fritidshus som képtes under 2025, i Are, kostar
cirka 148 000 kronor om aret att &ga. Motsvarande siffra i Malung-Salen ar 139 000 kronor och for
Harjedalen 132 000 kronor (tabell 1). Om stugan anvands fyra veckor om aret motsvarar det en
kostnad pa cirka 33 000—37 000 kronor i veckan. Belaningsgraden har da antagits vara 80 procent.
Raknas forlorad avkastning pa eget insatt kapital med blir kostnaden &nnu hdgre.

— Att &ga ett fritidshus i fjallen &r otroligt dyrt i jamforelse med att hyra, om man bara planerar att
vara dar nagra veckor om aret. Att ha sitt eget stélle kan saklart ha ett varde i sig men vill man
investera i ett fritidshus bdr man gora en kalkyl fér kostnaderna. Aven kostnader for underhall
bor tas med i berakningen. Man bor stélla den arliga totalkostnaden i relation till hur mycket man
kan och vill anvanda stugan, sager Linda Hasselvik, SBAB:s privat- och boendeekonom.

Det finns ofta mdjlighet att hyra ut stugan nar den inte anvands. Om stugan till exempel hyrs ut tre av
landets fyra sportlovsveckor och darutover ytterligare sex veckor under aret uppskattas det generera
intakter som gor att kostnaden minskar patagligt. Om stugan anvands fyra veckor av dgaren eller
agarna sa landar kostnaden, med avdrag for intakter fran uthyrningen, pa 22 000-25 000 kronor per
vecka som den anvands av &garen sjalv.

— De forsta 40 000 kronorna man tjanar pa uthyrningen ar skattefria och det ar darfér valdigt
gynnsamt att hyra ut. Samtidigt innebar det en del extra jobb med stadning, avtal och nycklar
som ska ldmnas ut. Dessutom behéver du med god framférhallning planera for nar du sjalv vill
anvanda stugan och du kan inte heller Iamna personliga saker framme. Det kan forta kanslan av
att stugan ar ens egen och frihetskanslan av att kunna aka dit nar lusten faller pa, sager Linda
Hasselvik.

En annan sak som kan kompensera for kostnaderna eller en del av dem ar ett stigande varde pa
fastigheten. Vardet kan dock bade ga upp och ner. Enligt data fran Booli Pro lag det genomsnittliga
kvadratmeterpriset for fritidshus i Are p& 20 600 kronor 2015. Motsvarande siffra for 2025 &r 43 200
kronor. Det ar en uppgang med 110 procent. Samtidigt har kvadratmeterpriset sedan 2024, da det var
som hogst, minskat med 8 procent.

— Historiskt sett har investeringar i fastigheter varit Ibnsamma over tid. Det gar dock inte att rakna
med att priserna alltid kommer att stiga, vilket de senaste aren visat. Att investera i en fastighet
innebar alltid en risk. Ett satt att minska risken ar att tdnka langsiktigt nar man koper fritidshus,
sager Linda Hasselvik.
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Tabell 1. Sammanstillning av kostnader for ett fritidshus i fjdllen

Are Malung - Salen Harjedalen
Ink6pspris, snitt for fritidshus 2025 3658100 3245400 2989200
Ranta 3% 3% 3%
Eget kapital 20% 20% 20%
Rantekostnad, efter ranteavdrag pa 30 % 61456 54 523 50219
Amortering 0 0 0
Elkostnad 20000 20000 20000
Sophamtning 2000 2000 2000
Sotning, vart tredje ar 216 216 216
Vatten och avlopp 17071 17071 17071
Internet 3600 3600 3600
Forsakring, inkl. l0sdre 8000 8 000 8 000
Fastighetsavgift 10 425 10425 10425
Reparation/ underhall 25607 22718 20924
Totalt kostnad per ar 148 375 138 553 132 455
Om stugan anvands fyra veckor om aret 37094 34 638 33114
Intakter fran uthyrning efter skatt 49600 46 900 44 200
Totalt kostnad per ar vid uthyrning 98775 91653 88 255
Om stugan anvands fyra veckor om aret 24 694 22913 22 064

Kaélla: SBAB och Booli.

Om sammanstéllningen: )
Det genomsnittliga priset ar hamtat fran Booli pro. Ovriga siffror bygger pa antaganden fran SBAB.

Vi antar att fastigheten ar uppvarmd till minst 10 grader nar den inte anvands och att det finns
luftvarmepump eller motsvarande som haller nere energiférbrukningen. Vi har antagit en férbrukning
pa 8 000 kwh/ar samt en kostnad pa 2,5 kr/kwh inklusive skatter och avgifter.

Da det saknas statistik for hyror for fritidshus har antaganden gjorts. Fritidshuset hyrs ut 3 av 4
sportlovsveckor och darutdver 6 veckor om aret. Hyran antas vara hégre under sportlovsveckorna an
under 6vriga aret. Eventuella kostnader for stddning, administration och annonsering ar avdraget. De
forsta 40 000 kronorna ar skattefria och darefter betalas 30 procent skatt pa intdkterna. Foljande
intakter fore skatt har antagits:

Are: 10 000 kr/vecka under sportloven, annars 7000 kr/vecka
Malung-Salen: 9000 kr/vecka under sportloven, annars 6000 kr/vecka
Harjedalen: 8000 kr/vecka under sportloven, annars 5000 kr/vecka
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For mer information, vanligen kontakta:

Linda Hasselvik, SBAB:s privat- och boendeekonom Catharina Henriksson, presschef, SBAB
Telefon: 070-561 21 47 Telefon: 076-118 79 14
E-post: linda.hasselvik@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se
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