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Tungt prisfall pa hus i oktober — lagenheter fortsatt upp

Bostadspriserna sjonk sammantaget med 1,5 procent i oktober for Sverige som
helhet. Det var dock en rejalt blandad bild. Medan huspriserna féll med 2,4 procent
steg lagenhetspriserna i stillet med 0,3 procent. Huspriserna foll i samtliga sex
regioner medan lagenhetspriserna steg i fyra regioner och foll i tva. Prisfallet pa hus
var tydligt storre dn vad som ar normalt for en oktobermanad samtidigt som
prisuppgangen pa lagenheter var ovanligt stor. | Storstockholm ligger nu priserna pa
lagenheter mycket ndra toppnoteringarna fran varen 2022. Detta visar SBAB Booli
Housing Price Index (HPI).

— Oktober ar en sasong dar bade lagenhets- och huspriserna brukar falla tillbaka.
Nedgangen pa hus ar dock ovanligt stor i ar, medan lagenhetspriserna tvartom
uppvisar en ovanligt stark utveckling, sager Robert Boije, chefsekonom pa SBAB.

Bostadspriserna sjonk med 1,5 procent i oktober i Sverige

Bostadspriserna sjonk med 1,5 procent i oktober i Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Rensat for bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga effekter stod
priserna stilla (se tabell 2 och diagram 1-2). Bostadspriserna ligger nu 7,0 procent under
maxnoteringarna fran varen 2022. Prisuppgangen hittills i ar har varit relativt svag sett ur ett
langre historiskt perspektiv (se diagram 4-6).

— Bostadspriserna har hittills i ar 6kat med 4,9 procent. | var senaste prognos bedémde
vi att bostadspriserna har 6kat med drygt 4 procent i ar nar vi gér bokslut. Som det ser
ut nu kan vi nog 8nda komma att hamna dar, eller mojligen nagot lagre, om priserna
faller tillbaka som de brukar géra sdsongsmassigt i november och december — men
det aterstar att se. Ranteuppgangen kan ocksa komma att halla tillbaka priserna
framover, sager Robert Boije.

Lagenhetspriser steg med 0,3 procent

Lagenhetspriserna steg med 0,3 procent i oktober for Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Det var dock en lite splittrad bild da priserna steg i fyra regioner och foll i tva.
Allra mest steg lagenhetspriserna i Norra Sverige (1,1 %). Prisutvecklingen var stark for en
oktobermanad (se tabell 2 och diagram 1). Matt utifran trenden, som rensar bort bade
sasongseffekter och andra tillfalliga effekter, steg lagenhetspriserna med 0,6 procent i
Sverige som helhet. Lagenhetspriserna ligger med detta drygt 4 procent under
toppnoteringarna fran varen 2022.

— Lagenhetspriserna utvecklades ovanligt starkt i oktober. De ligger nu bara drygt 4
procent under toppnivaerna fran varen 2022. | Storstockholm ar prisfallet efter
inflations- och rantechocken 2022 nu i princip utraderad. Med det sagt, har vi sett i var
indikator Bomarknadstempen, att innerstadsomradena ar sarskilt starka, sager Robert
Boije.

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och &dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hiftaméklare &ar en del av SBAB. Lds mer pa sbab.se.


https://www.sbab.se/1/om_sbab/press/arkiv_publicering/pressmeddelande/2026-10-12_temperaturen_pa_lagenhetsmarknaden_tog_ett_gladjeskutt_i_september.html

SBAB! booli!

En tjanst frin SBAB

Huspriserna foll med 2,4 procent

Huspriserna sjénk med 2,4 procent i oktober fér Sverige som helhet (se tabell 1 och
diagram 3). Priserna sjonk i samtliga sex regioner och allra mest i Norra Sverige (-3,3 %).
Sasongsrensat var prisfallet 1,6 procent for Sverige som helhet — alltsa markant storre an
vad som ar normalt for oktober (se tabell 2 och diagram 1). Rensat for bade sasongseffekt
och andra tillfalliga effekter sjonk huspriserna med mer mattliga 0,1 procent i Sverige som
helhet. Huspriserna ligger nu knappt 9 procent under toppnoteringarna fran varen 2022.

— Det var ett tungt prisfall pa hus i oktober far man saga. Efter en, jamfért med
lagenheterna, stark utveckling tidigare i ar, uppvisar lagenhetspriserna nu i stallet
battre tryck an huspriserna, sdger Robert Boije.

For prisforandringar i Sverige som helhet och i de olika regionerna — se tabell- och
diagrambilaga nedan.

For mer information, vanligen kontakta:

Robert Boije, Chefsekonom, SBAB Catharina Henriksson, Presschef, SBAB
Telefon: 070-269 45 91 Telefon: 076-118 79 14
E-post: robert.boije@sbab.se E-post: catharina.henriksson@sbab.se

Beskrivning av prisindexet HPI

SBAB Booli Housing Price Index (HPI) uppdateras en gang i manaden och visar
prisutvecklingen pa bostadsmarknaden den senaste kalendermanaden, de tre senaste
kalendermanaderna, de 12 senaste manaderna, sedan arsskiftet och sedan den senaste
toppnoteringen. Indexet baseras pa samtliga pa Booli registrerade bostadsférsaljningar
under den aktuella perioden. HPI berdknas som ett index med en hedonisk prismodell som
forutom prisnoteringar anvander information om bland annat bostadernas storlek,
taxeringsuppgifter, tomtstorlek, antal rum, vaning, manadsavgift och geografisk placering,
samt avgift till bostadsrattsféreningen. Pa sa satt tar indexet hansyn till (kontrollerar for) att
de bostader som sélts vid olika tidpunkter kan skilja sig at. Fér geografisk information
anvands kommun- och stadsdelstillhérighet. Prisindexet gar tillbaka till 2013. Indexet ar
uppdelat for lagenheter och villor och beraknas for sex geografiskt skilda omraden. Indexet
finns tillgangligt i Boolis analysverktyg Booli Pro. Booli ar en del av SBAB.

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
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Tabell och diagrambilaga

Tabell 1. Prisférandringar pa bostader enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Procentuell férandring, olika perioder

Index Forandring sedan Forandring sedan

okt-26 1im 3m 12m Arsskifte  Max
Totalt 1,90 -1,5% +2,1% +3,1% +4,9% -7,0%
Lagenheter 1,88 +0,3% +59% +4,3% +6,1% -4,3%
Storstockholm 1,83 +0,3% +9,3% +5,4% +8,0% -0,7%
Storgoteborg 176 -0,2% +3,8% +3,56% +2.7% -8,6%
Stormalmé 1,93 +0,5% -0,9% +3,0% +2,9% -55%
Norra Sverige 218 +11% +4,8% +3,3% +6,4% -7.6%
Mellersta Sverige 1,74 -01% +1,7% +0,2% +3,4% -11,9%
Sddra Sverige 2,07 +0,1% -0,0% +2,3% +2,4% -12,2%
Smahus 1,90 -2,4% +0,1% +2,5% +4,2% -8,6%
Storstockholm 1,81 -1.7% +1,9% +1,6% +3,7% -9.6%
Storgdteborg 1,85 -0,2% +0,9% +2,9% +3,3% -84%
Stormalmo 1,98 -0,8% +1,7% +4,4% +7,3% -3,2%
Norra Sverige 2,07 -3,3% +1,6% +5 4% +7,5% -8,6%
Mellersta Sverige 1,86 -2.2% -0,0% +2,7% +5,3% -13,9%
Sodra Sverige 1,86 -3,0% -16% +1,7% +2,6% -10,0%

Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI)

Tabell 2. Prisférandringar pa bostader - faktisk och enligt underliggande trend

Procentuell férandring, cktober

Sasongs- Sasongs-

Faktiskt justerat just. trend

Totalt -1,6 -0,9 (0X¢]
Lagenheter 0,3 0,6 0,6
Storstockholm 0,3 0,6 07
Storgdteborg -0,2 0,2 0,3
Stormalmaé 05 0,56 04
Norra Sverige 11 1,0 [oR
Mellersta Sverige -01 0,3 01
Sddra Sverige 01 18 0,4
Smahus -2,4 -1,6 -0,1
Storstockholm -17 -1,0 (OB
Storgdteborg -0,2 0,6 0,4
Stormalmao -0,8 -0,6 0,6
Norra Sverige -3,3 -1,7 0,3
Mellersta Sverige -2,2 -13 0,0
Sodra Sverige -3,0 -1,8 -01

Kalla: SBAB Bocli Housing Price Index (HPI)

Anm. Trendvéardena ar berdknade med metoden X11 som rensar bort bade normala sasongseffekter och andra tillfalliga
effekter. Vikten i respektive region ar beraknad som antalet lagenheter/hus i stocken ganger genomsnittspriset. De separat
skattade trendvardena for I1agenheter respektive hus kan om de "summeras” skilja sig lite fran det trendvarde som erhalls nar
bade lagenhetspriserna och huspriserna ingar i skattningen.

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och &dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hiftaméklare &ar en del av SBAB. Lds mer pa sbab.se.
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Diagram 1. Bostadsprisernas trendmassiga utveckling
Procentuell manadsvis férandring, rensat fér sasongsbidrag och andra tillfalliga effekter
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrebond

Diagram 2. Beraknade genomsnittliga manadsvisa sasongsbidrag
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hittaméklare dr en del av SBAB. Lds mer pé sbab.se.
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Diagram 3. Bostadsprisernas utveckling
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

Diagram 4. Bostadsprisernas utveckling januari-oktober under aren 2014-2026
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobeond

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hittaméklare dr en del av SBAB. Lds mer pé sbab.se.
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Diagram 5. Lagenhetsprisernas utveckling januari-oktober under aren 2014-2026
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macrobond

Diagram 6. Husprisernas utveckling januari-oktober under aren 2014-2026
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Kalla: SBAB Booli Housing Price Index (HPI) och Macroboend

SBAB erbjuder 1an och sparande samt andra tjanster till privatpersoner, bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag i Sverige.
SBAB bildades 1985 och &dgs av svenska staten. Bostadssajten Booli och Hiftaméklare &ar en del av SBAB. Lds mer pa sbab.se.



