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SAMMANFATTNING

Hyrorna pa sirskilda boenden i Sverige ér cirka 20 procent hogre dn i motsvarande sma
ligenheter 1 det ordinarie bestindet. Det betyder 1 000-1 500 kronor mer i hyra varje manad for
dldre pa boenden. Denna differens har 6kat de senaste fem aren. Dessutom finns betydande
skillnader 1 hyresnivaer pa sirskilda boenden mellan landets kommuner, det kan exempelvis skilja
sig flera tusen kronor 1 hyra mellan nirliggande kommuner. Var man bor spelar saledes stor roll.
Over en tredjedel av kommunerna har underskott pa sirskilda boenden — ildre far dirmed ofta ta
den bostad de tilldelas oavsett hyra och andra eventuella kvaliteter.

Det finns inget tydligt regelverk f6r hur hyrorna pa sirskilda boenden kan sittas och hur olika
hyrestilligg ska bedémas. I en del kommuner genomfors hyreshéjningar via diverse tilligg, utan
att nagra forbittringar har tillkommit i ligenheten.

Det ir vanligare att det for hyrorna pa sirskilda boenden inte sker nigon hyrestérhandling,
jamfort med 1 vanliga ligenheter. Dessutom saknas nationell statistik for hyresnivaer pa sirskilda
boenden och information pa kommuners webbsidor om just dessa hyror ir sillsynt.

Avgiftssystemet inom aldreomsorgen paverkar ocksa aldres ekonomi. Dels handlar det om
omsorgsavgiften, som har ett tak, dels om kostnader f6r mat och férbrukningsmaterial dar
hanteringen skiljer sig at i kommunerna. Men kommunerna ger sillan tydlig information om hur
de olika avgifterna och hyran bidrar till den totala kostnaden samt vad den hamnar pa.
Minimibeloppet, den summa som éldre ska ha kvar for personliga utgifter, ticker inte de
nodvindiga levnadskostnader (pa citka 5 000 kronor/manad efter att matkostnader dragits av)
som Konsumentverket faststillt. Differensen per manad r pa 1 100 kronor. Aldre pa sirskilda
boenden kan dirmed ha en rad personliga kostnader som inte skyddas inom den befintliga
tillimpningen av avgiftssystemet.

Sannolikt har méanga av de ildre pa sirskilda boenden inte sarskilt hga inkomster och riskerar
dirmed att ha mycket lite pengar kvar efter att allt har betalats till kommunen. Det f6érefaller inte
ovanligt att bara ha kvar omkring 3 000 kronor efter att rikningarna till kommunen dr betalda.
For flertalet rikneexempel gar 6ver 70 procent av inkomsten till kommunen. Endast en tredjedel
av de som bor pa sirskilda boenden erhaller bostadstillige och for dem ticker det bara delar av
hyran. Om hyrorna pa édldreboenden hade legat i paritet med hyrorna i vanliga sma ligenheter
skulle en majoritet av vara rikneexempel ha mer pengar att rora sig med, flera av dem omkring

1 250 kronor mer per manad. Det avgiftssystem inom dldreomsorgen som skulle skydda sldre
ekonomiskt och leda till relativt jamlika villkor mellan kommuner kan i dagslaget inte sdgas uppna
nagotdera.

SPF Seniorerna kraver darfor att:

* hyrorna i sirskilda boenden i hogre grad sitts efter att en forhandling skett med
Hyresgastforeningen, precis som i det ordinarie bestandet

* det gbrs en Oversyn av hyresnivderna pa sirskilda boenden, med malet att ta fram ett tydligt
regelverk f6r hur hyrorna sitts och vad som bor och inte bor inga

* hyrorna pa sirskilda boenden bor ligga jaimférbart med hyrorna i vanliga sma lagenheter. Ett
ekonomiskt skydd for individerna avseende hyrorna pa boenden bér 6vervigas

* nationell statistik for hyrorna pa sirskilda boenden samlas in och tillgingligg6rs. Kommunerna
maste forbattra informationen kring savil hyror som avgifter

* minimibeloppet hojs till minst 5 000 kronor efter matkostnader (ar 2025) samt utvidgas
avseende vad det ska omfatta. Aven ett nationellt garantibelopp bér Gvervigas for att sikerstilla
en gemensam lagstaniva som aldre ska ha kvar efter alla avgifter

* en ny Oversyn av hela avgiftssystemet i dldreomsorgen genomfors.
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1. INLEDNING

Pa sirskilda boenden bor cirka 83 000 personer. Ofta handlar det om férhéllandevis skora dldre
med behov av vard och omsorg dygnet runt. Men vad kostar det att bo pa ett sirskilt boende och
ar kostnaderna rimliga?

I denna rapport kommer hyror och avgifter pa sirskilda boenden, 1 savil kommunal som privat
regi, runt om i landet att studeras. Hur sitts hyrorna, vad ingér, ar hyresnivaerna likvirdiga med
det ordinarie bestindet samt hur stora skillnader finns mellan landets kommuner?

Aldre personer som bor pa sirskilda boenden — oavsett regi — betalar, utéver hyran, fér vard och
omsorg samt maltider, och pa sina hall ocksa separat for andra saker. F6r omsorgsavgiften och till
viss del maltiderna finns ett inbyggt ekonomiskt skydd for de dldre, diremot tas ingen hinsyn till
ildres pensionsnivaer nar det giller hyran. Hur paverkar hyran och andra avgifter ekonomin fér
aldre pa sirskilda boenden, och hur mycket har man kvar efter att allt ar betalt till kommunen?

Denna rapport inleds med avsnitt 2 om sirskilda boenden som sadana, vilket f6ljs av avsnitt 3
om hur hyror bestims i allmédnhet. Darefter studeras hur hyrorna sitts pa sirskilda boenden 1
avsnitt 4 och en ny modell f6r hyrorna som en del kommuner anvinder i det femte avsnittet.
Sedan kommer avsnitt 6 om avgiftssystemet pa sirskilda boenden och avsnitt 7 om aldres
ckonomi. I det attonde avsnittet studeras hyresnivaerna pa sirskilda boenden for ar 2024. Det
f6ljs av avsnitt 9 med berakningar pa hur avgifter och hyror paverkar ekonomin for de aldre.
Rapporten avslutas med diskussion och slutsatser.

Hur paverkar hyran och andra avgifter ekonomin
for dldre pa sdrskilda boenden, och hur mycket
har man kvar efter att allt dar betalt till
kommunen?

2. SARSKILDA BOENDEN - VAD AR DET?

Landets kommuner ansvarar for att inratta sarskilda boendeformer med service och omviardnad
for dldre minniskor som behéver stod dygnet runt, enligt 8 kap § 4 socialtjinstlagen (2025:400)."
Sirskilda boenden® (sibo) omfattar allt stod som behdvs i vardagen, si som sjukvérdsinsatser av
sjukskoterska, arbetsterapeut, sjukgymnast och likarbesok. De boende ska fa individuellt anpassat
stod, service och omvirdnad for att kunna leva virdigt och sjalvstindigt. For att kunna flytta till
ett boende behéver den dldre ans6ka om en sadan plats hos kommunen, som gor en
bistindsprévning och 1 sa fall beslutar om en plats.

Ett sirskilt boende dr en bostad, men ocksa en vird- och omsorgsmiljo och en arbetsplats. De
flesta ligenheterna ar cirka 30-40 kvadratmeter, och bestar av hall, rum och eget hygienutrymme.
Till detta kommer tillgang till gemensamma utrymmen som matsal, vardagsrum och utemiljé.
Den ildre som bor pa sibo betalar for vard och omsorg, mat samt hyra av ligenheten.

! Som nyligen har ersatt 5 kap 5 § socialtjdnstlagen (2001:453)
2 Ibland anvinds andra termer som vard- och omsorgsboende, demensboende, omvirdnadsboende, dldreboende,
gruppboende. Hir anvinds sirskilt boende eller boende, samt férkortingen sibo.



En majoritet, nira sex av tio, av landets sirskilda boenden saknar dock férutsattningar for
uteverksamhet och en tillginglig utemiljé enligt Socialstyrelsen.” Liknande siffror redovisas fran
Géteborgs Universitet.* Det dr dirmed tveksamt i vilken grad utemiljder pa sibo — som fir antas
inga i hyresnivaerna — ar till ndgon stérre nytta for de dldre.

Under ar 2024 var det 1 genomsnitt cirka 83 000 personer bosatta pa sirskilda boenden varje
manad. Overlag ir det forhillandevis skora personer som bor pa sirskilda boenden, med behov
av mycket stod 1 vardagen. Medianvistelsen pa sirskilt boende 2023 f6r personer 65 ar och dldre
var 2,3 ar och medianaldern vid inflyttning var samma éar 86,2 ar. En majoritet av de boende,
oavsett alder, 4r kvinnot.

Sirskilda boenden kan drivas av en kommun eller ett privat féretag, men kommunen har ansvar
for kvaliteten oavsett vem driver boendet.” Det 6vergripande ansvaret fér medicinsk vard och
behandling av de boende ligger pa regionerna. Enligt Boverkets bostadsmarknadsundersckning
har antalet kommuner med underskott pa sirskilda boenden de senaste tio aren legat runt 110
stycken, eller cirka 38 procent av kommunerna. Moéjligheten att faktiskt kunna vilja mellan
boenden ar begrinsad, dels pa grund av underskottet pa platser 1 manga kommuner dels nekas
dldre plats trots stora omsorgsbehov. Det forekommer ocksa att dldre far vinta i manader pa att
fi en plats dven nir beslut har fattats.’

3. ALLMANT OM HYRESLAGSTIFTNINGEN OCH
BRUKSVARDESPRINCIPEN

Hur sitts dd hyror i allméidnhet? Generellt sett giller att enligt 12 kap. 55 § jordabalken
(Hyreslagen) ska hyran baseras pa bruksvirdet, vilket innebir att hyran ska vara skilig 1
forhillande till likvirdiga ligenheter pa orten.” Bruksvirdet innefattar bland annat bostadens
stotlek, standard, planlésning och modernitet samt formaner som tviattstuga, garage och forrad.
Dirtill kan dven fastighetens lige, boendemiljon och nirhet till kommunikationer paverka.
Bruksvirdet baseras pa hur hyresgister i allminhet antas virdera en bostads egenskaper. I manga
fall bestims hyror efter férhandlingar mellan fastighetsigare och Hyresgistféreningen.

Men hur bedoms om en hyra dr rimlig? En hyres- och arrendenimnd har, likt en domstol, 1
uppdrag att opartiskt avgora tvister mellan enskilda parter, till exempel mellan en hyresvird och
en hyresgist. Hyresnimnden kan bedéma och préva om en ligenhet har en skilig hyra 1
torhillande till andra ligenheter, exempelvis pa samma ort och jamfért med bostider dar hyran
har bestimts efter en hyrestérhandling. Hyresnimnden ska bestimma bruksvardet utan att ta
hinsyn till kostnader for produktion, drift och forvaltning.®

3 Enligt Socialstyrelsens Oppna jimférelser 2024 har enbart 43 procent av boendena férutsittningar fér att utemilién
ska vara tillginglig, bara 40 procent uppfyller forutsittningar for utevistelse i utemiljén och 21 procent uppfyller
forutsittningar for forflyttning till och i utemiljé.

462 procent av sirskilda boenden har lag tillging till balkonger, uteplatser och uterum avsedda for dldre personet.

> P4 omkring 80 procent av landets sirskilda boenden 4r kommunen sjilv utférare och pa resterande 20 procent
handlar det om privata utforare.

¢ Se till exempel Aftonbladet, Senioren och Hem & Hyras "Tusentals dldre hills kvar i sitt hem mot sin vilja’.

7 Hyror i nyproduktion kan sittas pd annat sitt, t ex genom sa kallad presumtionshyra, se Sveriges Allminnytta.

8 Inte heller i enskilda fall ska kostnaderna ha nigon betydelse — en hyresvird kan inte pa grund av ett
standardh6jande ingrepp ta ut en hégre hyra dn vad som féljer av hyressittningsreglerna, och en hyresgist kan inte fa



4. SA SATTS HYRORNA PA SARSKILDA BOENDEN

I regel varierar hyrorna pa sirskilda boenden —precis som i det ordinarie bostadsbestandet —
beroende pa kommun, storlek, standard pa ligenheten med mera. Kommunerna ska tillimpa
sjalvkostnadsprincipen och darmed inte subventionera hyror pa sibo.

Hyresfoérhandlingar 4r mindre vanliga pa sirskilda boenden jamfért med pa bostadsmarknaden i
allminhet. Orsaker till detta dr att pa sibo har det dels funnits svarigheter att faststélla vad som
ska inga 1 hyran och vad som ska anses vara en service som kan avtalas separat dels hinder kring
att representera hyresgisterna nir de ofta har en god man. Aven om det har varit vanligt att
kommunerna pa egen hand har bestimt hyrorna pa sibo utan férhandlingar, ska kommunen utga
fran hyreslagstiftningen och bruksvirdesprincipen. Om det saknas férhandlingsordning ér det
den enskilde hyresgisten som far ta striden om hyran med hyresvirden.

Enligt Hyresgistforeningen ir lagstiftningen otydlig avseende vad som ska inga 1 hyran pa
sirskilda boenden, exempelvis kan gemensamhetsutrymmen och férbrukningsartiklar finnas som
obligatoriska tilligg pa hyran. Oavsett hur hyran har bestdmts har alla hyresgister ritt att fa sin
hyra prévad av hyresnaimnden. Diremot kan det vara sa att firre personer pa sibo har orken att
klaga och fa en hog hyra provad. Det leder till en risk att hyrorna pa sibo sillan provas och da
kan likna marknadshyror snarare dn bruksvirdeshyror.

5. EN NY MODELL FOR HYRORNA PA SARSKILDA BOENDEN?

Flera kommuner har de senaste dren tagit fram nya modeller f6r hyressittningen pa sirskilda
boenden. Modellerna tenderar visserligen att ta hinsyn till ligenheternas storlek och standard,
men gemensamma utrymmen och flera andra faktorer adderas ocksa till hyran. I till exempel
Botkyrka, FEkero, Hissleholm, Nissjo och Skévde har sidana modeller implementerats. Ofta
anges att syftet 4r mer réttvisa och enhetliga hyror enligt hyreslagen och bruksvirdesprincipen,
och att hyrorna ska efterlikna hyressittningen hos kommunala bostadsbolag. Genomgaende ir att
hyran sitts utifran tre faktorer: den enskilda ligenheten, gemensamma utrymmen, andra
kvalitetsfaktorer som héjer bruksvardet. Men tilliggen handlar sillan om nya saker eller
forbattringar 1 bostaden.

De nya modellerna har ofta medfort hogre hyror. Bade i Eker6 och Nissjo blev foljden kraftiga
hyreshojningar for méanga hyresgister, 1 Eker6s fall pa upp till 39 procent. I Eker6 kommun
foreslogs exempelvis en hyra pa strax 6ver 9 000 kronor f6r en ligenhet pa 32 kvadratmeter och
pa 7 900 kronor for en ligenhet pa 29 kvadratmeter. Ekeré kommun forklarar det med att
gemensamma utrymmen och ovrig service tidigare inte ingatt 1 tillricklig omfattning.

En bidragande orsak till de hojda hyrorna ér att en lang rad faktorer liggs pa hyran. I Nissjo
handlade det till exempel om tilligg f6r specialsing, kaklat badrum, gemensamma utrymmen och

en ldgre hyra med motiveringen att denne &ver tid har betalat igen en standardhéjning eller installerad utrustning i
ligenheten. Diremot kan hyresvirden och hyresgisten komma 6verens om tilligg och avdrag i bostaden, sidana
avvikelser undantas vid en bruksvirdesbedémning. Dock maste vissa villkor uppfyllas, s som att tilligget maximalt
far avse en tredjedel av hyran. F6r mer detaljer, se Sveriges Domstolar.



ovriga kvalitetsfaktorer som nirhet till personal. Och pa Eker6 tilligg f6r taklyft, brandlarm,
sprinkler och nirhet till service.” I Ekeré har anonym intern kritik kommit mot dessa a-la-carte-
tilligeg som gor att hyran blir betydligt hdgre dn hos allmédnnyttan, och att det hela handlar om att
Oka intikterna och inte om rittvisa hyror. Det senare har dock tillbakavisats av politiker i Ekero
kommun som hévdar att det ror sig om att ha tickning f6r kostnaderna.

Nigra exempel pd tilligg per manad i Nissjo: sprinkler: 113 kr, el: 375 kr, tvittmaskin och
torktumlare: 225 kr, kaklat badrum: 135 kr, specialsing: 366 kr, brandlarm: 70 kr,
gemensamma utrymmen: 600 kr, 6vriga kvalitetsfaktorer (bl a nirhet till personal, fotvard,
fris6r mm): 700 kr. Nagra exempel pa avdrag i Nissjo: diskmaskin saknas: 150 kr, kokskap
i stallet for kok: 200 kr, balkong/uteplats saknas: 100 kr.

Pa Eker6 finns ocksa exempel pa tilligg per manad: specialsdng: 382 kr, taklyft: 150 kr,
brandlarm: 250 kr, sprinkler: 150 kr, nirhet till service: 323 kr.

Hyreshojningar tillsammans med alla tillagg har lett till motstand. I Nissjo togs frigan om de nya
hyrorna pa sibo till Hyresnamnden. Dir underkindes kommunens tilligg pa hyran for saker som
specialsing och larm, samt att tilligg f6r gemensamma ytor och olika servicefunktioner ansags
ligga f6r hogt. Arendet togs direfter till Svea Hovritt, som avslog kommunens éverklagande.

I Eker6 motsatte sig omkring en tredjedel av hyresgisterna de nya hyrorna och fragan landade 1
Hyresnimnden, som enbart gav kommunen ritt att héja hyran 1 1 av 19 fall. I Skévde kommun
beslutades om en ny hyresmodell £6r sibo under 2023, dir kommunen riknade med 6kade
intakter pa cirka en miljon kronor. Men Hyresgistféreningen menade att héjningarna for manga
av lagenheterna skulle bli orimligt héga, jamfort med studentbostider som ocksa har relativt hoga
hyror skulle det bli ndstan dubbelt sa dyrt for dldre pa sibo. Hyresnimnden som slog fast att
hyresh6jningarna i flera fall inte var skiliga.

Overlag ir det vildigt svart att hitta information om hyresnivierna pa sirskilda boenden pa
kommuners webbsidor eller f6r den delen om andra kostnader utéver vard- och omsorgsavgiften.
Diremot ér det slaende att manga av landets kommuner, pa deras webbsidor med information
om just sirskilda boenden, tydligt hanvisar dldre till att ans6ka om bostadstilligg hos
Pensionsmyndigheten.'” Aven Sveriges Kommuner och Regioner (SKR), kommunernas
intresseorganisation, har i kontexten hyresnivder pa sibo hinvisat till att dldre med lag inkomst
kan fd bostadstilligg. Noterbart dr dock att bostadstilligget ofta bara ticker delar av hyran och
enbart cirka en av tre pa sibo erhiller bostadstilligg. Darutéver pekar manga kommuner ocksa pa
ildreforsoriningsstodet. SPF Seniorerna har i en tidigare rapport'' fastslagit att cirka tva
tredjedelar av bostadstilligget f6r dldre pa boenden hamnar 1 kommunens fickor, och bara en
tredjedel hos de éldre sjdlva.

° I sammanhanget kan nimnas att anhoériga till en hyresgist pa Ekeré menar att tillgang till frisor, fotvird mm inte
alls dr applicerbart. F6r mer detaljer, se Hem & Hyra Har dr kommunerna som ligger miljoner pa att hija de dldres hyror och
93-driga Ann-Marie slass mot kommunens byreshijning.

10 SPF Seniorerna har dels pa egen hand dels med hjilp av ChatGPT letat information pd webbsidorna hos landets
kommuner om sdvil hyresnivier som bostadstilligg i sammanhanget sirskilda boenden. Faktiska hyror finns pa ett
fatal kommuners webbsidor, medan bostadstilligg tas upp pa alla undersékta kommuners webbsidor (ett
slumpmissigt urval av tre kommuner per lin).

1 Detaljer finns i rapporten Bostadstilligg i sarskilt boende — kommunernas kassako? Detta beror frimst pa

att avgifterna for omsorg och mat i det sirskilda boendet héjs eftersom bostadstilligget 6kar pa den dldres disponibla
inkomst, och da kan hégre avgifter tas ut av kommunen.



6. AVGIFTER PA SARSKILDA BOENDEN UTOVER HYRAN

Innan hyrorna undersoks ir det av vikt att kiinna till hur avgiftssystemet™ pa sirskilda boenden
fungerar. Detta for att bade kunna sitta hyrorna i ett ssmmanhang och bedéma hela den
ekonomiska situationen for aldre pa sibo.

6.1 Ett hogkostnadsskydd inférdes i borjan av 2000-talet

Regelverket for avgifterna i dldreomsorgen gjordes om i borjan av 2000-talet da allt fler personer
med vard- och omsorgsinsatser tvingades leva under knappa ekonomiska omstindigheter.
Samtidigt hade kommunerna stor makt Gver avgiftsnivaerna, vilket medférde att skillnaderna i
avgiftsnivaer dem emellan var omfattande. De nya avgiftsbestimmelserna med hégkostnadsskydd
(maxtaxa), forbehallsbelopp och avgiftsunderlag som inférdes 2002 utformades for att ge den
enskilde ett skydd mot hoga avgifter. Socialstyrelsen kunde aren darefter konstatera att inférandet
av hogkostnadsskyddet kraftigt minskade variationerna i avgifter mellan landets kommuner.

Kommunerna har méjlighet att ta ut avgifter for tjanster som de utfor, men avgifterna bor inte
vara hogre dn kostnaderna for samma tjanster (sjalvkostnadsprincipen). Enligt huvudregeln
1 socialtjanstlagen far en kommun ta ut skilig ersittning for stod- och hjilpinsatser.

6.2 Vard- och omsorgsavgift

Bestimmelserna 1 socialtjanstlagen anger hur hég vard- och omsorgsavgiften som mest far bli,
vilket kallas f6r maxtaxa. Omsorgsavgiften innefattar de insatser den éldre far i form av omsorg,
hjalp och service, och maxtaxan ligger pa 2 642 kronor ar 2025.

6.2.1 Berakning av individens omsorgsavgift
Kommunerna gor en individuell ekonomisk berakning vid beslut om omsorgsavgift. I

berikningen ingar individens inkomster efter skatt (som pension och eventuellt bostadstilligg)
och ett lagstadgat forbeballsbelopp. 1 forbehallsbeloppet inkluderas den enskildes bostadskostnader
samt ett lagstadgat minimibelopp, som 1 sin tur ska ricka till personliga utgifter. Minimibeloppet
finns for att den aldre ska ha tillrickligt med pengar kvar for sina personliga behov och normala
levnadskostnader, det ligger ar 2025 pa 7 247 kronor per manad och baseras pa
Konsumentverkets berikningar av skiliga levnadskostnader."’ Sivil maxtaxa som minimibelopp
justeras varje ar efter att regeringen har faststéllt prisbasbeloppet.

Fran den ildres nettoinkomst dras férbehéllsbeloppet av, det som blir kvar dr den aldres
avgiftsutrymme — det som den ildre maximalt ska betala 1 omsorgsavgift upp till maxtaxans tak pa

2 642 kronor (2025). Avgiftsutrymmet kan bli ldgre in maxtaxan, eller noll respektive negativt, da
ska kommunen ta en ut en reducerad avgift eller ingen avgift alls.

Tabell 1: Sa beriknas omsorgsavgiften, tre exempel utifran inkomstniva

+ Nettoinkomst 13 000 15 000 17 000
- Bostadskostnad 5500 5500 5500
- Minimibelopp 7 247 7 247 7 247
= Avgiftsutrymme 253 2 253 4 253
Omsorgsavgift 253 2 253 2642

12 Detta avsnitt bygger till mycket stor del pd uppgifter fran Socialstyrelsens rapport (2025) Kommunernas avgifter enligt
socialtjanstlagen - Kartlaggning och analys.
13T slutet pa detta avsnitt gérs en jaimforelse mellan minimibeloppet och Konsumentverkets levnadskostnader.



Men den aldre kan ha varaktiga merkostnader som inte ryms i férbehéllsbeloppet, som sjukresor,
god man eller maten pa boendet, 1 sa fall behéver kommunen héja minimibeloppet. Ett hojt
minimibelopp betyder att individen far mer pengar kvar for att ticka sina levnadskostnader. Men
ocksd det motsatta kan ske, att minimibeloppet sinks da nagra av de specificerade posterna i
minimibeloppet redan ingar i hyran eller avgiften.'

Den enskildes besparingar ska inte inga i beridkningen av avgiftsutrymmet. Och nir avgifterna
beriknas ska kommunen se till att en omsorgstagares make/maka eller sambo inte drabbas av en
obefogat férsimrad ekonomisk situation."

Socialstyrelsen redovisar att andelen dldre i sarskilda boenden som inte betalar nagon avgift alls
pé grund av att de saknar avgiftsutrymme varierar stort mellan kommunerna, och ligger mellan 0
och 45 procent med ett medelvirde pa 20 procent.' Skillnaderna kan bero pa inkomster och
bostadskostnader, eller skillnader i kommunernas berdkningar av enskildas avgiftsutrymme. Hur
manga som betalar en reducerad omsorgsavgift dr dock okidnt (men se rikneexempel i avsnitt 9).
Andelen som betalar ingen eller reducerad omsorgsavgift dr en tydlig signal pa laga inkomster.

Socialstyrelsen konstaterar att ingen kommun tillimpar en hogre maxtaxa dn vad som framgar av
avgiftsbestimmelserna. Men det finns dndé variationer i hur mycket den enskilde far betala 1 olika
kommuner."” Det beror bland annat pa skillnader i vilka merkostnader som kommunerna viljer
att ta hansyn till 1 berdkningen av den enskildes avgiftsutrymme samt vilka avgifter som
kommunerna tar ut f6r mat och hyra liksom 1 vilken man avgifter tas ut for f6rbrukningsartiklar
med mera. Sadana avgifter ingar i regel inte i maxtaxan.

Socialstyrelsen redovisar att andelen dldre i
sdrskilda boenden som inte betalar nagon avgift alls pa
grund av att de saknar avgiftsutrymme varierar stort
mellan kommunerna, och ligger mellan 0 och 45
procent med ett medelvirde pa 20 procent.

14 T till exempel Linkoping hojs férbehallsbeloppet med 610 kronor eftersom kostnaderna f6r mat pa sirskilda
boenden ir hégre 4n ndr man bor hemma. Men samtidigt dras 331 kronor bort di el med mera ingar i hyran.

15 Noterbart 4t att kommunernas tillimpningar dock kan spela roll. I exempelvis Mélndal anges att om enbart den
ena personen av tva makar med gemensamt hushéll har omsorgsinsatser beriknas avgiftsutrymmet pa hilften av de
tva makarnas sammanlagda ekonomiska férhallanden. Men vid berikning av avgiftsutrymmet f6r sambo tar
Mbolndals kommun endast hidnsyn till inkomsten f6r den som har insatserna. I Ekeré kommun ér avgiften for
miltider 4 441 kronor 4r 2025. For att kunna fi en ldgre avgift f6r mat om man har ett negativt avgiftsutrymme,
krévs bide att ha ansékt om bostadstilligg hos Pensionsmyndigheten och att inte ha en f6rmdégenhet som
overskrider 75 000 kronor.

161 56 procent av kommunerna reduceras dock inte den enskildes kostnader nir denne har ett negativt
avgiftsutrymme. I resten av kommunerna reduceras den enskildes kostnader for t ex mat, férbrukningsartiklar.

17 Enligt Socialstyrelsen upplever kommunerna att de dldre kan ha svirt att forstd hur reglerna for avgifterna fungerar
och dirmed att kunna férutse vad omsorgen kommer att kosta. Forvisso framhiver Socialstyrelsen att manga
kommuner informerar om avgifterna pd sina webbplatser, men det har pa sina hall varit svart att hitta informationen
alternativt har den varit svar att forsta eller ofullstindig.
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6.3 Avgifter for maltider samt andra varor och tjinster

6.3.1 Avgifter f6r maltider och férbrukningsvaror

Socialstyrelsens rapport visar att kostnaden for maltiderna pa sirskilt boende for édldre varierar
stort mellan kommunerna och lag pa mellan 2 490 och 6 555 kronor per manad ar 2023, med en
mediankostnad pa 4 257 kronor. I regel betalar dldre med god pension f6r bade maltider och
omsorgsinsatser (och hyra), medan personer med liag pension betalar f6r maltider (och hyra) men
kan fa sinkt omsorgsavgift om kommunen tar hansyn till att den enskilde har merkostnader —
genom ett h6jt minimibelopp. Nir avgiften for maltider pa sibo overstiger Konsumentverkets
referensvirde (3 350 kronor per manad ar 2025) ska det ses som en merkostnad fo6r

den enskilde. Socialstyrelsens rapport visar att en klar majoritet av kommunerna, 92 procent,

tar hinsyn till att den enskilde har merkostnader f6r maltider pa sibo.

Avseende férbrukningsvaror som inte ingar i maxtaxan var mediankostnaden 204 kronor per
manad ar 2023 (det varierade mellan 0 och 900 kronor). Men vilka forbrukningsartiklar som
kommunerna tar ut en avgift for skiljer sig at betydligt, det kan handla om bade personliga
hygienartiklar och forbrukningsvaror (t ex tvittmedel, stidmaterial och toalettpapper).'®

6.3.2 Varor och tjanster som kan inga i omsorgsavgiften
Att det skiljer sig betinkligt mellan kommunerna, och vilka summor de enskilda saledes far betala

sjalva utéver avgiften, framgar nir olika varor och tjinster som kan inga i avgiften for sarskilt
boende jimfors. Det handlar till exempel om sing, férbrukningsartiklar, internet,
lakan/handdukar, 6vriga mébler och personliga hygienartiklar. Nar det giller till exempel
torbrukningsartiklar ingar dessa i avgiften 1 52 procent av kommunerna. Detta skulle kunna vara
en anledning till att sinka minimibeloppet, vilket ocksa gors i 30 procent av kommunerna medan
122 procent gors det inte. I 44 procent av kommunerna ingar férbrukningsartiklar inte 1 avgiften
(och da betalar individen sjalv f6r dem) medan 5 procent svarar vet ¢j. Fér den enskilde dldre ar
det mest gynnsamt om olika kringkostnader ingar 1 omsorgsavgiften samtidigt som
minimibeloppet inte sinks.

6.3.3 Andra vanliga vard- och hilsorelaterade kostnader hos éldre
I omsorgsavgiften ingir utgifter f6r omsorg och vard och i minimibeloppet ska rymmas

personliga kostnader f6r likemedel och 6ppen hilso- och sjukvard. Diremot ingar inte i
nagotdera ildres kostnader for till exempel sjukhusvard, sjukresor, vaccinationer, férebyggande
vard, hjalpmedel, tandvird och fardtjanst. Till detta kommer dven andra vanliga utgifter, som
diskuteras nedan. Darmed kan dldre ha flera viktiga utgifter som inte ticks av de olika
hégkostnadsskydden. Noterbart dr ocksa att hilften av kommunerna inte kompenserar de dldre
om virden och omsorgen inte foljer kvalitetskraven."”

Dairmed kan dldre ha flera viktiga utgifter som inte
ut av de olika hogkostnadsskydden.

18 En del kommuner debiterar férbrukningsmaterial separat. I Malmé finns istillet ett boendeabonnemang pa 5 225
kronor per méinad (2025) som avser avgift f6r mat och visst material. Materialet i fraga idr toalettpapper, tvittmedel,
tvittlappar, rengéringsmedel, diskmedel som ingar i ligenheten samt férbrukningsartiklar som ingar i
gemensamhetsutrymmena. Dirutéver betalar de ildre hyra plus eventuell elavgift for ligenheten.

19 Vidate svarade 13 % svarade att de gér avdrag pd avgiften eller erbjuder annan kompensation for sirskilt boende
for dldre och 10 % svarade att avdrag gors for annat, exempelvis kompensation vid felhantering av tvitt och forlorad
egendom eller avdrag pa avgiften vid sjukhusvistelse. Hur de dldre kompenseras framgir dock inte.
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6.4 Kvar att leva pa for dldre pa sdrskilda boenden

6.4.1 Konsumentverkets levnadskostnader och minimibeloppet
Minimibeloppet uppgar som nimnts till 7 247 kronor per manad. Den summan ar vad den éldre

minst ska ha kvar for sina personliga utgifter. Vi vet ocksa att de dldre betalar 3 350 kronor per
manad for maten — eller mer, om kommunen inte héjer minimibeloppet nir matkostnaden dr
hogre dn 3 350 kronor. Efter att maten ar betald innebir det att de édldre pa sibo minst ska ha

3 900 kronor per manad kvar. Vad ricker det till?

I Konsumentverkets levnadskostnader® (exklusive livsmedelskostnader) per manad 2025 for
personer 65 ar och idldre ingar bland annat kldder och skor, personlig hygien, medier,
hemutrustning, forbrukningsvaror och hemférsikring. Sammantaget handlar det om cirka 5 000
kronor per manad, efter att livsmedel samt vatten och avlopp (som antas inga i hyran) har dragits
av.

Forvisso bor man i1 sma ligenheter pa sibo och i en del kommuner betalas till exempel
internetabonnemang;, el, eller sing (som ingar i Konsumentverkets levnadskostnader) via hyran
eller separat, alternativt ingar de i avgiften. Men samtidigt ska det, som nimnts, enligt regelverket
1 minimibeloppet ocksa finnas utrymme dar f6r den éldres kostnader for likemedel och 6ppen
hilso- och sjukvard — och dessa ingar inte 1 Konsumentverkets berikningar.

Sammantaget bor darfér minst 5 000 kronor kvar per manad betraktas som det minimum som
kravs f6r dldres nodvindiga personliga utgifter efter matkostnader. Men genom kommunernas
tillimpning av minimibeloppet har dldre bara cirka 3 900 kronor kvar (som mest). I tillimpningen
av minimibeloppet anses dldre pa sirskilda boenden dirmed, av nagon anledning, behéva en
mindre summa for sina personliga utgifter in vad Konsumentverket anger. Siledes stimmer det
inte att minimibeloppet utgér ifrain Konsumentverkets berikningar, utan minimibeloppet medfor
en ligre ekonomisk levnadsniva dn sa.

Foérutom nodvindigheterna ovan finns en lang rad andra utgifter som kan betraktas som viktiga
for livsforingen, sa som glasogon, tandviard, sjukresor, presenter till nirstaende, fika, fotvard,
olycksfallsforsikring®', sjukhusvard och férebyggande vird som vaccinationer. Ingen av dessa
ryms i minimibeloppet eller i Konsumentverkets levnadskostnader® men de ir likvil bade viktiga
och onskvirda.

Sammantaget bor darfor minst 5 000 kronor kvar per manad
betraktas som det minimum som krdps for dldres nodvandiga
personliga uigifter efter matkostnader. Men genom kommunernas
tillampning av minimibeloppet har dldre bara cirka 3 900 kronor

Evar.

6.4.2 Garantibelopp
Pa sina hall finns kommuner som infért ett garantibelopp, genom vilket dldre med laga inkomster
skyddas och garanteras ha kvar en viss summa for sina personliga utgifter efter att avgifterna till

20 Se bilaga 1 for detaljer.

211 SPF Seniorernas rapport Forsikringsskyddet pa sarskilda boenden framgér att dldre pé sirskilda boenden i fa
kommuner omfattas av kommunens olycksfallsférsikring nir de befinner sig i de gemensamma utrymmena.

22 ] Konsumentverkets fall listas inte dessa (och inte heller kostnader f6r transporter, husdjut, resor, mat och dryck
utanfér hemmet, sommarstuga mm) eftersom de ofta dr vildigt olika utifrin behov och preferenser.
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kommunen ar betalda. I Kalmar anges att det saknas ett nationellt regelverk och det ar upp till
varje kommun att besluta om att i sa fall infora ett garantibelopp. Garantibeloppet var 2 044
kronor per méanad i Kalmar ar 2018.

I Goteborg kan man anséka om ett garantibelopp som ligger pa 2 352 kronor 1 manaden ar 2025.
Avgifter for hyra och mat kan 1 sé fall sinkas for att den dldre ska férsakras ha kvar
garantibeloppet.” Ocksa Overtornea anvinder sig av ett garantibelopp pa 2 351 kronor per
manad for personer pa sibo. En snabb internetsokning ger att atminstone ett tjugotal kommuner
anvinder sig av garantibelopp men dir anges sillan sjilva beloppet. Att kommuner
6verhuvudtaget anvinder sig av garantibelopp tyder pa att en del édldre riskerar att ha mindre dn
2 350 kronor kvar efter att kommunen har dragit sitt.

Socialstyrelsen skriver i ett mail att garantibelopp dr nagot kommuner sjilva beslutar om, och att
det inte finns ndgon lagstiftning eller vigledning kring detta. Men det finns en fraga i
Socialstyrelsens rapport som kan anses vara en variant pa ett garantibelopp, nimligen huruvida
kommunerna viljer att reducera vissa av individens kostnader nir denne har laga inkomster. Pa
fragan anger 10 procent av kommunerna att de reducerar matkostnaden nar individen har ett
negativt avgiftsutrymme, alltsa for personer som har laga inkomster. Det kan dock finnas fler
kommuner som reducerar andra av individens kostnader inom ramen for sirskilda boenden eller
hemtjinsten®, diremot svarar 56 procent av kommunerna att de inte reducerar individens
kostnader.

Att kommnner overbuvudtaget anvinder sig av
garantibelopp tyder pa att en del dldre riskerar att
ha mindre an 2 350 kronor kvar efter att
kommmunen har dragit sitt.

6.5 Vad ticker kommunernas avgifter?

Aldreomsorgen (frimst sirskilt boende och hemtjinst) kostade 157,7 miljarder kronor 2023 enligt
Socialstyrelsen. De avgifter som de ildre betalar f6r varden och omsorgen hamnade pa 6,7
miljarder kronor. Dirmed motsvarar avgiftsintikterna omkring 4,2 procent av

dldreomsorgens finansiering, ar 2014 var motsvarande siffra 3,9 procent. Men detta inkluderar
enbart omsorgsavgiften, och inte dldres kostnader f6r hyra, maéltider och annat — om dessa hade
inkluderats skulle andelen av kommunernas omsorg som finansieras av ildres avgifter varit

betydligt hogre.

23 Krav dr dock att man ska ansékt om bostadstilligg hos Pensionsmyndigheten, dessutom tas hinsyn till
férmogenhet vid berdkning av garantibeloppet.

24 Andra svarsalternativ 16d turbundna resor (2 % svarade ja), férbrukningsartiklar (3 % ja), annat (31 % ja) samt nej
(56 % av kommunerna) och vet ¢j (3 %). Denna fraga handlar dock om ildreomsorgen som helhet, dvs inklusive
hemtjinst, dirav att ja p4 mat-svarsalternativet kan antas gilla sirskilda boenden men att 6vriga ja-svar kan réra
hemtjinst. Oavsett reduceras inte individens kostnader i majoriteten av kommunerna.
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7. ALDRES EKONOMI

Aldre p4 sirskilda boenden 4liggs att betala hyra, omsorgsavgift och maltidsavgift samt kostnader
for exempelvis forbrukningsvaror (beroende pa kommun). Hur ser dldres ekonomi ut for att
kunna hantera dessa utgifter?

Medianvirdet for total pension® lag ar 2023 pa cirka 18 600 kronor fore skatt. Allmint sett Ar
pensionerna ligre bland ildre pensionirer och hégre bland yngre pensionirer.” Dessutom ir
pensionerna generellt sett hogre bland mén 4n bland kvinnor.

Diagram 1: Medianen for total pension fore skatt ar 2023 utifran dlder och kin
25000
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Killa: Pensionsmyndighetens databas

Majoriteten av de som bor pa sirskilda boenden dr 80 ar och dldre samt i hogre grad kvinnor dn
min. Hir kommer vi dirfor att anvinda oss av den totala pensionen i aldersgruppen 85-89 ar
som utgangspunkt. For ar 2025 finns enbart data f6r allmin pension, men en uppskattning for
total pension 2025 gérs pa foljande sitt: andelarna allmian pension och tjinstepension inom den
totala pensionen ar 2023 anviands ocksa for 2025 nir det till den faktiska allmidnna pensionen
adderas tjinstepension. Resultaten f6r samtliga pensiondrer respektive for aldersgruppen 85-89 ar
syns i tabell 2 och 3.

%5 Hir studeras total pension i form av allmin pension och tjanstepension. Privat pension och dnkepension ingir inte
da dessa delar dterfinns hos en minoritet av pensiondrerna, omkring 27 procent har privat pension och cirka 8
procent har dnkepension — men bland ildre kvinnor 4r det vanligare och i gruppen kvinnor 85-89 ir 4r det 28
procent av kvinnorna som har dnkepension.

26 Undantaget aldersgruppen 63-64 ar dir de ligre nivaerna sannolikt beror pa att de inte pabotjat uttag av alla sina
pensionsdelar cller inte tar ut pensionen pa 100 procent édn.
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Tabell 2: Total pension ar 2025 uppdelat pa olika pensionsdelar samt efter skatt, samtliga pensiondrer
Allmdn  Tjanste- Total Efter

pension pension pension skatt
Forsta kvartilen samtliga 13 980 2128 16 108 13 786

Median kvinnor 15700 3209 18 909 15 869
Median samtliga 16 804 3 964 20 768 17 270
Median man 18 221 5294 23515 19 319

Tredje kvartilen samtliga 19 527 8 373 27 900 22 589

Kalla: Pensionsmyndighetens databas, egna berakningar

Tabell 3: Total pension ar 2025 uppdelat pa olika pensionsdelar samt efter skatt, i aldersgruppen 85-89 ar
Allman  Tjanste- Total Efter

pension pension pension skatt
Forsta kvartilen samtliga 12 996 1767 14 763 12 734

Median kvinnor 14 543 2 336 16 879 14 377
Median samtliga 16 173 2838 19 011 15 944
Median mén 18 128 3 688 21816 18 018

Tredje kvartilen samtliga 18 643 4 834 23477 19 281

Kalla: Pensionsmyndighetens databas, egna berakningar

Pensionerna ar 2025 ir lagre for aldersgruppen 85-89 ar jamfort med f6r samtliga pensionirer.
For till exempel medianen f6r samtliga handlar det efter skatt om cirka 1 300 kronors skillnad.
Detta idr dock ett ménster som funnits tidigare och som kan vintas bestd i framtiden, dvs att
pensionerna férsvagas med aldern jamfért med motsvarande virde for hela gruppen
pensionirer.”’

Personer 66 ar eller dldre med lag pension som saknar ekonomiska medel kan dock anséka om
bostadstilligg och dldreférsorjningsstod fran Pensionsmyndigheten, snarare dn ekonomiskt
bistind frin sin kommun.” I juni 2025 var det omkring 300 000 pensionirer som hade
bostadstilligg vilket motsvarar nirmare 14 procent, och 27 000 personer som hade
dldreforsorningsstod vilket motsvarar drygt 1 procent.” I dldersgruppen 85-89 4r var det 19
procent som hade bostadstilligg och 1 procent som hade ildreférsérjningsstod.

27 Se t ex SPF Seniorernas rapport A/dersgapet i pensionen.

28 Det finns dock omstindigheter som gor att en dldre person kan ha ritt till ekonomiskt bistind for tillfalliga
kostnader, enligt Socialstyrelsen (2025).

29 Aldreférs()’rjningsstéd riktas frimst till personer som kommit till Sverige sent i livet, medan personer som bott
miénga 4r 1 Sverige och har lig pension uppbir garantipension. Nir man anséker om bostadstilligg gérs automatiskt
en ans6kan om éldreférsorjningsstdd och enligt Pensionsmyndigheten har enbart 0,7 procent av de som bor pi sidbo
dldreforsorjningsstod. Det dr dirmed ganska meningslést av kommunerna att hinvisa dldre till detta.
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8. HYRORNA PA SARSKILDA BOENDEN

I detta avsnitt studeras hyresnivaer i sirskilda boenden respektive i vanliga sma ligenheter, hur
stora hyresskillnaderna pa sibo ir mellan landets kommuner samt hyreshojningar den senaste
femarsperioden.

8.1 Bakgrund och data

I denna del anvinder vi oss av specialbestilld data™ frin Pensionsmyndigheten 6t hyrorna p4
sirskilda boenden.”" Hyresuppgifterna kommer frin cirka en tredjedel (nirmare 27 000 personer)
av de totalt cirka 83 000 personer som bodde pa sibo 2024. Det betyder att omkring en av tre pa
sibo har bostadstilligg, vilket dr ndstan dubbelt sa manga som i aldersgruppen 85-89 ér i ovrigt.
Men det betyder ocksa att tvéd av tre pa sirskilda boenden inte uppbir bostadstilligg.

Hyran per kvadratmeter finns uppdelad f6r bostider pa savil maximalt 40 kvadratmeter som 41
kvadratmeter och storre, for aren 2020-2024.% D4 de flesta ligenheter pa sibo ir sma kommer
fokus hir att ligga pa bostidderna i kategorin maximalt 40 kvadratmeter. Dir dterfinns ocksa cirka
fyra av fem av hyresuppgifterna fran sirskilda boenden. Medan fem procent av uppgifterna

(5 700 stycken) fran det vanliga bestandet r6r bostider pa maximalt 40 kvadratmeter. Hir jaimfors
datan inom respektive uppdelning, da jaimforelser mellan mindre ligenheter pa sarskilda boenden
och alla ligenhetsstorlekar i det ordinarie bestindet skulle kunna ge snedvridna resultat.” 1 ett
allra forsta steg kommer siffrorna for bada uppdelningarna att redovisas. Direfter 6vergar fokus
till bostdderna pa maximalt 40 kvadratmeter. Uppgifterna ar 2024 kommer for 6vrigt fran 255 av
landets 290 kommuner.™

Utover att olika ligenhetsstorlekar kan leda till missvisande jaimférelser, vilket undviks hir, har
tidigare papekats att det inte dr sarskilt meningsfullt att jiamfora hyror i sarskilda boenden med
vanliga bostidder da de forra dr nybygeda 1 hogre grad (bland annat pa grund av statliga krav pa
ytor och toaletter). I sammanhanget kan dock konstateras att andelen nybygeda ligenheter av
samtliga ligenheter i kategorin specialbostidder for dldre och funktionshindrade lag enligt SCB:s
data pa 25 procent under perioden 1996-2023.” Dirutéver kan forstas dldre ligenheter i sirskilda
boenden ha renoverats, for vilket siffror inte finns.

I kontexten ligenheter pa sirskilda boenden och i det ordinarie bestandet ska kommas ihdg att
gemensamma lokaler kan dven finnas 1 vanliga hyreshus samt pa senior- och trygghetsboenden. I

30 Datan bygger pa egenrapporterade hyresuppgifter frin de personer som har bostadstilligg och bor pé sirskilda
boenden. Hyresuppgifterna i vanliga hyresligenheter frin Pensionsmyndigheten dr likaledes fran personer som har
bostadstilligg.

3Det finns inget annat sdtt att samlat fi fram hyresnivierna pa sirskilda boenden i Sverige. Hyresuppgifter for
sirskilda boenden finns inte hos SCB, SKR, Boverket eller andra aktorer. Och det dr som sagt mycket sillan som
hyrorna pa sirskilda boenden anges pd kommuners webbsidor.

32 Data finns ocksé for februari 2025 men skillnaderna mot 2024 4r sma. Det dr siledes troligt att det bara ér ett fital
med bostadstilligg — oavsett hur de bor — som har hunnit med att anmila hyresindringarna fér 2025 till
Pensionsmyndigheten. 2024 irs siffror betraktas dirfér som mer verklighetstrogna och anvinds hir.

3 Enligt Hem & Hyras granskning 2021 var hyrorna pa sirskilda boenden klart hégre dn i vanliga ligenheter,
skillnaden ldg pa 6ver 60 procent i snitt. Men da jimfordes hyror pa sirskilda boenden, ofta sma ligenheter, med
hyresldgenheter av alla storlekar. I regel dr kvadratmeterhyran hogre ju mindre bostaden it.

3 Anledningen till att det varje dr saknas uppgifter fran cirka 30-40 kommuner ir att antalet individer med
bostadstilligg pa sirskilt boende dir r litet, si berdkning av medelvirde blir inte meningsfullt samt att det finns risk
for réjande av personuppgifter.

% Det totala antalet specialbostider for dldre och funktionshindrade dr dock stérre dn det antal platser i sirskilda
boenden f6r dldre som kommunerna uppger finns (minst 83 000 platser). Om det antas att alla de nybyggda
ligenheterna i specialbostider dren 1996-2023 avser bostider for dldre skulle andelen nybyggda ligenheter av alla
bostider pi sirskilda boenden da utgéra drygt 40 procent.

16



vanliga hyresligenheter ingar dessutom faktorer i hyran som vanligen inte finns alls eller sillan pa
sirskilda boenden, si som forrdd, gird med utemoébler och lekplats, grillplats, balkong/uteplats,
tvittstuga etc. (och ibland el, parkeringsplats). Dessutom finns i regel eget kok i alla vanliga
ligenheter, medan det pa sibo snarare handlar om kokskap eller kokvra. Sadana kvalitetsfaktorer i
vanliga ligenheter ingir dé i de hyror som sirskilda boendens hyror jaimfors med, och dir det
alltsa ofta saknas férrad, grillplats, tillginglig utemiljé mm.

8.2 Jamforelse av hyror pa sirskilda boenden och i vanliga hyresligenheter

Nir det giller bostidderna med en yta pa maximalt 40 kvadratmeter framgar att ar 2020 var hyran
pa sirskilda boenden 157 kronor i manaden per kvadratmeter och 135 kronor per kvadratmeter i
vanliga sma ligenheter. Det ger en skillnad pa nirmare 15,9 procent (se diagram 2). Ar 2024
handlade det om 179 kronor respektive 149 kronor per kvadratmeter och manad, med andra ord
har skillnaden 6kat till 20,3 procent ar 2024. For en ligenhet pa 37 kvadratmeter innebir det

1 100 kronor hégre hyra pa sibo jamfért med i en vanlig ligenhet. Férvisso kan det finnas
nybyggda sirskilda boenden pa en del hall, men differensen kan ocksa bero pa att nagra
kommuner har valt en initialt h6gre hyresniva f6r sibo samt genomfért kraftigare hyreshéjningar
de senaste aren.

Diagram 2: Hyra per kvadratmeter pa sdrskilda boenden och i vanliga ligenheter (vanster axel) samt differens
(%0) i hyresnivaer mellan sirskilda boenden och vanliga lagenbeter (higer axel), maximalt 40 kvadratmeter,
2020-2024

200 kr/kvm 25%
20%
150
15%
100
10%
50
5%
0 0%
2020 2021 2022 2023 2024

mmmmm Genomsnittlig boendekostad per kvm, sarskilt boende (kr)
mmmmm Genomsnittlig boendekostad per kvm, vanlig hyrd bostad (kr)

Differens hyra sarskilt boende vs vanlig lagenhet (%)
Kalla: Specialbestilld data frin Pensionsmyndigheten, egna berdkningar
Nir vi tittar pa hyrorna i ligenheter som ir 41 kvadratmeter eller storre blir bilden en annan, se

diagram 3. Visserligen dr hyrorna pa sirskilda boenden hogre ocksa hir, men skillnaderna har
minskat fran 27,0 procent ar 2020 till 20,8 procent ar 2024.
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Diagram 3: Hyra per kvadratmeter pa sdrskilda boenden och i vanliga ligenbeter (vinster axel) samt differens
(%0) i hyresnivaer mellan sirskilda boenden och vanliga lagenbeter (higer axel), minst 41 kvadratmeter, 2020-
2024
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mmmmm Genomshittlig boendekostad per kvm, sarskilt boende (kr)
mmmmm Genomsnittlig boendekostad per kvm, vanlig hyrd bostad (kr)

Differens hyra sarskilt boende vs vanlig lagenhet (%)

Kalla: Specialbestilld data frin Pensionsmyndigheten, egna berdkningar

Nimnvirt dr att enligt SCB var genomsnittshyran per kvadratmeter f6r en ligenhet pa ett rum
och kok i riket 139 kronor ar 2024. Hir ingar dven studentligenheter som dr sma och ofta har
gemensamhetsutrymmen. Pa sirskilda boenden ar 2024 lag motsvarande siffra som sagt pa 179
kronor per kvadratmeter, eller cirka 29 procent hogre. Med en genomsnittlig storlek pa 37
kvadratmeter betyder det en hyra pa 5 119 kronor per manad 1 enrummare i hela det ordinarie
bestandet, och en hyra pa 6 612 kronor pa sidbo — en skillnad pa cirka 1 500 kronor i manaden.

8.3 Hyrorna pa sirskilda boenden i landets kommuner

Nir vi studerar enbart hyrorna pa sirskilda boenden per kommun framtrider ett par saker (se
diagram 4°). De forefaller delvis spegla de generellt sett hogre bostadskostnaderna i titbebyggda
kommuner i och runt landets tre storsta stader. Och vice versa, de tenderar att vara nagot ligre i
kommuner med firre invanare. Men det framkommer ocksa stora hyresskillnader mellan
kommuner, frin toppnoteringar i Stockholmsregionen pa cirka 290 kronor per kvadratmeter till
en enstaka kommun med 76 kronor per kvadratmeter och ett tiotal kommuner med en
kvadratmeterhyra pa mellan 100 och 130 kronor. Det innebir en skillnad pa 6ver 100 procent pa
flera hall.

Samtidigt finns flera exempel pa kommuner en bra bit ifran storstiderna som har hoga hyror pa
sibo, sa som Arjeplog, Hallsberg, Habo, Karlsborg, Laxa, Oxel6sund, Simrishamn, Sélvesborg
och Valdemarsvik. Dessutom kan skillnaderna i hyra vara betydande mellan grannkommuner, se
tabell 4. Det innebir att f6r en bostadsyta pa 37 kvadratmeter betalar man 8 534 kronor i hyra i
Atjeplog och 4 276 kronor i grannkommunen Jokkmokk.” Eller f6r den delen, i Lax4 blir hyran
for 37 kvadratmeter pa sibo 9 446 kronor medan det i Degerfors handlar om 5 825 kronor.

3 I bade diagram 4 och 5 har de kommuner ddr data saknas en ljusgra firg.
37 Avseende Arjeplog finns sedan 2024 ett nybyggt sirskilt boende som delvis kan férklara den stora skillnaden
gentemot grannkommunen, men redan ar 2020 var hyran 65 procent hégre i Arjeplog jamfért med Jokkmokk.
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Diagram 4: Hyra per kvadratmeter (kr/ kvm) pa séirskilda boenden per konmun, 2024

Anvénder Bing
© Microsoft, OpenStreetMap

Genomsnittlig

boendekostad per

kvm, sarskilt boende

2018

75,6

Killa: Specialbestilld data frin Pensionsmyndigheten, egna berikningar

Tabell 4: Jamforelse av genomsnittlio

Genomsnittlig

Genomsnittlig

boendekostnad boendekostnad Differens kommun
per kvm Kommun 2 per kvm 1 och kommun 2

Arjeplog 230,6 Jokkmokk  |115,6 100%

Hallsberg 223,7 Finspang 112,4 99%

Halmstad 225,0 Hylte 162,0 39%

Haparanda 206,7 Overtorned [129,0 60%

Krokom 195,7 Stromsund  [130,5 50%

Laxa 255,3 Degerfors 157,4 62%

Lund 228,1 Eslov 162,5 40%

Norrtalje 248,6 Osthammar |154,1 61%

Simrishamn 276,5 Kristianstad |168,0 65%

Valdemarsvik [219,9 Sdoderkdping [144,1 53%

\Vaxjo 201,7 Savsjd 117,7 71%

Atvidaberg 210,8 Linképing 148,7 42%

Killa: Specialbestilld data fran Pensionsmyndigheten, egna berikningar

boendekostnad per kvadratmeter i sarskilt boende i ndrliggande kommuner
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8.4 Hyresskillnader mellan sirskilda boenden och vanliga bostider i landets kommuner

Hur stora skillnader finns da i kommunerna mellan hyrorna f6r bostider pa maximalt 40
kvadratmeter pa sirskilda boenden respektive 1 det ordinarie bestindet? Genomsnittet ar 2024 lag
ju pa 20,3 procent. Men det finns kommuner dir det 4r omkring dubbelt sa héga hyror pa
sirskilda boenden som i vanliga ligenheter som Filipstad, Kramfors, Lycksele, Valdemarsvik och
Atvidaberg.”™® Dessutom finns ett tjugotal kommuner dir hyrorna pa sibo ir mellan 50 och 82
procent hégre dn 1 vanliga ligenheter.

Diagram 5: Differens (%) i hyresnivaer mellan sarskilda boenden och vanliga ligenheter per kommun, 2024

Differens hyra sarskilt
boende vs vanlig
lagenhet

I 117,6%
I -42,7%

Anvander Bing
© Microsoft, OpenStreetMap

Kalla: Specialbestilld data frin Pensionsmyndigheten, egna berdkningar

8.5 Hyreshojningar 2020-2024

Siffrorna fran Pensionsmyndigheten visar att hyrorna under perioden 2020-2024 har 6kat med 10
procent i vanliga ligenheter pa maximalt 40 kvadratmeter och med 14,2 procent i ligenheterna pa
sirskilda boenden med samma storleksbegrinsning. En del av skillnaderna kan bero pa att det
tillkommit nybyggda sirskilda boenden med hogre hyror eller att personer med bostadstilligg 1
hogre eller lagre grad dn tidigare bor 1 nybyggda ligenheter.

38 Det finns ocksa kommuner dér hyran pa sirskilda boenden ér ldgre 4n i vanliga hyresldgenheter, till exempel
Emmaboda, Jirfilla och Perstorp.
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Oavsett orsak kan de aldre sillan vilja vilket boende de ska bo pa och dirmed maste de betala de
hoga hyrorna vare sig de 6nskar eller ej.

Det finns dock kommuner dir hyreshéjningarna de senaste aren har varit kraftigare dn
genomsnittet. I atta kommuner har hyresokningarna i sirskilda boenden legat pa mellan 46 och
72 procent under perioden 2020-2024.” Dirutéver finns 14 kommuner dir hyreshéjningarna
under samma period varit pa mellan 30 och 40 procent samt 25 kommuner med hyreshojningar
pa 20-30 procent. Sammantaget har hyrorna pa sirskilda boenden i mer dn var sjitte kommun
6kat med 20 procent eller mer aren 2020-2024.

Sammanfattningsvis visar resultaten pa betydande skillnader kommunerna emellan. Det ar
naturligt att hyrorna inte ér identiska runt om 1 landet, likt variationerna 1 det ordinarie bestandet.
Men det finns en rad exempel pa kommuner dir hyran pa sirskilda boenden 4r minst 50 procent
hogre dn 1 grannkommunen, vilket kan tyckas svarférklarat. Darutéver ser vi ocksa att hyran pa
siarskilda boenden i genomsnitt ar 20 procent hogre dn 1 vanliga mindre ligenheter, men
differensen ir klart storre dn sa i en del kommuner. Vilken kommun man bor i spelar roll.

9. BERAKNINGAR AV DE TOTALA KOSTNADERNA FOR ALDRE PA
SARSKILDA BOENDEN

Hur ser det da ut ekonomiskt for de dldre som bor pa sirskilda boenden? Ricker pensionen till
alla tinkbara utgifter? Och vilken roll spelar hyresnivaerna?

9.1 Bakgrund

For att forsoka fa svar pa dessa fragor kommer i det som féljer presenteras berakningar for tre
olika typfall i dldern 85-89 ar, som antas bo pa sirskilt boende. De tre typfallen dr medianen f6r
samtliga, forsta kvartilen for samtliga och tredje kvartilen for samtliga.*’ For att 4stadkomma
aktuella beriakningar anvands hir siffror for 2025 avseende maxtaxa, utgifter utifran
Konsumentverkets normalbudget, hyror 1 sirskilda boenden och pensioner.

For hyrorna anvinds hyresnivan pa sirskilda boenden ar 2025 enligt Pensionsmyndighetens data
utifran tre matt i urvalet av kommuner: genomsnittet (6 678 kronor), forsta kvartilen (5 787
kronor) och tredje kvartilen (7 369 kronor). Vi studerar ocksa en variant, hir kallad normal hyra,
ddr hyrorna pa sirskilda boenden sinks till nivin motsvarande vanliga ligenheters hyror: hyran
blir da 5 551 kronor f6r genomsnittskommunen, 4 810 kronor for forsta kvartilen-kommunen
och 6 125 kronor for tredje kvartilen-kommunen.

Det ska i sammanhanget sigas att det har varit vildigt svart att hitta tydliga och goda exempel pa
hur inkomster, detaljer kring férbehallsbelopp och utgifter pa sirskilda boenden beriknas av
kommunerna. Hir har mianga kommuner en hemlixa att gora, det ar av vikt for trovirdighet och
transparens att dldre och anhériga kan forsta hur allt hanger thop nir det giller kostnaderna.
Samtidigt finns undantag som till exempel Falkenbergs kommun dir det tvirtom ar tydligt och
bra forklarat, och vi har utgatt ifrin Falkenbergs egna rikneexempel pa hojt och sinkt

% 1 de 226 kommuner dir data finns f6r samtliga ar under perioden 2020-2024 ligger hyreshdjningarna i sirskilda
boenden pa 15 procent.

40 Medianen ir det virde som delar exempelvis en befolkning i tva lika stora delar: hilften har en inkomst som ar
ligre 4n medianen och den andra hilften har en inkomst som 4r hégre 4n medianen. Kvartiler betyder fjirdedelar: en
fjirdedel av befolkningen har en inkomst under den forsta kvartilen och tre fjairdedelar har en inkomst som ér hogre,
medan tre fjirdedelar har en inkomst under den tredje kvartilen och en fjardedel 6ver.
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minimibelopp i vira berikningar (+1 240 kronor respektive -526 kronor).* Bostadstilligget for
respektive exempel dr ungefirligt och har raknats fram 1 testberikningar pa
Pensionsmyndighetens webbsida.*

Det finns dirmed tre olika typfall som vardera har atta olika rikneexempel:

A. Genomsnittshyran 6 678 kronor. Har bostadstilligg, ingen formogenhet

B. Genomsnittshyran 6 678 kronor. Har bostadstilligg, f6rmégenhet pa 300 000 kronor
C. Genomsnittshyran 6 678 kronor. Har bostadstilligg, f6rmégenhet pa 600 000 kronor
D. Hyran for forsta kvartilen av kommunerna 5 787 kronor. Har bostadstillagg, ingen
férmogenhet

E. Hyran for tredje kvartilen av kommunerna 7 369 kronor. Har bostadstilligg, ingen
férmogenhet

F. Genomsnittshyran 6 678 kronor. Inget bostadstilligg, har f6rmégenhet

G. Hyran for forsta kvartilen av kommunerna 5 787 kronor. Inget bostadstilligg, har
férmogenhet

H. Hyran for tredje kvartilen av kommunerna 7 369 kronor. Inget bostadstilligg, har
férmégenhet

For att forenkla redovisas nedan enbart medianen for samtliga 1 detalj, medan 6vriga tva typfall
redovisas i sammanfattad form.* Vi borjar med att studera medianpensionen for samtliga
pensionirer 1 dldern 85-89 ar — den pensionsniva som hilften av pensionirerna som mest nar upp
till. Utgangspunkten ar att de dldre bor ha minst 5 000 kronor kvar (efter matkostnader), efter att
allt 4r betalt till kommunen, vilket Konsumentverkets berakningar indikerar behévs for att klara
nédvindiga personliga utgifter.

9.2 Medianpensioniren

Vi bérjar med de fem rikneexempel som kan ha ritt till bostadstilligg, i tabell 5. Enbart exempel
C saknar bostadstilligg och betalar da reducerad avgift, medan Gvriga har bostadstilligg och
betalar full avgift. Efter att allt ar betalt till kommunen har exemplen B och C bara cirka 3 800
respektive 3 400 kronor kvar, medan rikneexempel A, D och E har mellan 4 950 och 5 500
kronor kvar. Tre rikneexempel klarar alltsa precis av nédvindigheterna, enligt Konsumentverkets
uppgifter. Medan tva rikneexempel saknar inkomster for att ens ricka till nédvandigheter. Pengar
over till andra saker d4n nédvindigheter har ingen av de fem. Virt att notera ar ocksa att
bostadstilligget inte ticker ens halva hyran. Mellan 70 och 79 procent av rikneexemplens
inkomster gar till att betala kommunen. Rikneexemplen med bostadstilligg betalar full
omsorgsavgift, medan C betalar en reducerad avgift. Detta antyder att det ligger i kommunernas
intresse att uppmana dldre och anhériga om att anséka om bostadstillagg.

Hur paverkar hyresnivaerna pa sibo hur mycket de aldre har kvar efter att kostnaderna till
kommunen har betalats? Rikneexempel A har genomsnittshyran pa 6 678 kronor per manad
medan D har en hyra pa 5 787 kronor och E har en hyra pa 7 369 kronor. Rikneexempel D har
niarmare 300 kronor mer kvar dn om denne hade betalat genomsnittshyran och E har cirka 300

# Forbehallsbeloppet, mitkt med * i tabellerna, bestir i exemplet av minimibeloppet pd 7 247 kronor plus hyran

(6 678, 5 787 eller 7 369 kronor) och héjt minimibelopp pga merkostnader f6r mat pa 1 240 kronor (4 590 kronor
minus 3 350 kronor som dr Konsumentverkets siffra for livsmedel per manad). Da 92 procent av kommunerna
uppgett att de héjer minimibeloppet vid merkostnader f6r méltider hat vi utgitt frin att si sker. Direfter sinks
minimibeloppet med utgifter f6r férbrukningsvaror, som ingr i hyran, med 526 kronor. I verkligheten skiljer det sig
at i kommunerna hur minimibeloppet hanteras och vad som kan hdéja eller sinka det.

# Inom bostadstilligget beaktas savil alla former av inkomster som férmégenhet vilken kan besté av aktier, fonder,
arv, sparpengar, taxeringsvarde pa sommarstuga etc. Inkomstniva, hushallsstatus och eventuell f6rmogenhet ér
vanliga orsaker till att individer inte kan fa bostadstilligg.

43 Tabellerna i sin helhet dterfinns i bilaga 2, liksom tva andra typfall: medianen f6r kvinnor respektive man.
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kronor mindre kvar jamfért med genomsnittshyran. Skillnaden mellan rikneexempel D och E
blir cirka 600 kronor mer kvar per manad for D. Att skillnaderna blir sma beror pa
bostadstilligget.

Om istillet en normal hyra, motsvarande genomsnittet for vanliga ligenheter pa maximalt 40
kvadratmeter, hade gillt pa sirskilda boenden blir bilden nagot annorlunda. Alla rikneexempel far
da visserligen ett lagre, eller inget, bostadstillige. Men rikneexempel A och B skulle ha haft cirka
350 kronor mer kvar varje manad. Fér D och E handlar det om cirka 200 respektive 450 kronor
mer. Medan for rikneexempel C blir det ingen skillnad eftersom denne inte betalar full
omsorgsavgift i ndgot av scenarierna. For kommunen innebdr dock den ligre hyresnivan storre
forluster dn vad individerna gar plus, mellan cirka 1 000 och 1 250 kronor mindre i intakter
beroende pa rikneexempel.

Tabell 5: Utgifter pa sdrskilt boende, medianen for samtliga, rakneexempel 1-5

Rakneexempel

Pension efter skatt 15944 | 15944 | 15944 | 15944 | 15944
Bostadstillagg 3200] 1800 0| 2600 3600
Hyra 6678 6678 6678 5787 7369
Bostadstillaggets andel av hyran (%) 48% 27% 0% 45% 49%
Mat 4590 4590 4590, 4590| 4590
Nettoinkomst 19144 | 17744 15944 | 18544 | 19544
Minimibelopp T247| T247| T247| T7247| 7247
Forbehallsbelopp* 14639 14639| 14639| 13748| 15330
Avgiftsutrymme 4505, 3105 1305 479 | 4214
Omsorgsavgift 2642 2642 1305 2642 2642
Totalt att betala 13910 13910 12573 13019| 14 601
Andel av inkomsten till avgifter mm (%) 73% 78% 79% 70% 75%
Kvar efter hyra, mat, avgifter 5234| 3834 3371 5525| 4943
E;//far efter hyra, mat, avgifter med normal 5 561 4161 3371 5702 5387
Skillnad for individ med normal hyra 327 327 0 177 444
Skillnad fér kommun med normal hyra -1127| -1127 0 977 | -1244

Killa: Egna beridkningar

De tre aterstiende rikneexemplen for medianen f6r samtliga (F-H) har inte ratt till bostadstilligg.
Inget av rikneexemplen betalar full omsorgsavgift. Nir allt r betalt till kommunen har de bara

3 400-3 900 kronor kvar, det 4r med andra ord 1 100-1 600 kronor som fattas f6r att ha rdd med
nodvindigheterna enligt Konsumentverket. Eftersom enbart en av tre pa sabo erhaller
bostadstilligg riskerar manga aldre att ha vildigt lite kvar 1 planboken efter att kostnaderna till
kommunen ar betalda. Rikneexemplen ligger 79 procent av sin inkomst pa att betala avgifter
med mera till kommunen.

Nir en normal hyresniva istillet anvinds framkommer att for rakneexempel FF och H finns inga
skillnader mot tidigare, da ingen av dem betalar full omsorgsavgift. Det blir heller ingen skillnad
for kommunen. Rikneexempel G diremot skulle haft runt 550 kronor ytterligare kvar om
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hyresnivan i sirskilda boenden hade varit ligre generellt sett, medan kommunens intikter minskar
med samma summa.

Tabell 6: Utgifter pa sdrskilt boende, medianen for samtliga, rakneexempel 6-8

Rakneexempel

Pension efter skatt 15944 | 15944 15944
Bostadstillagg 0 0 0
Hyra 6 678 5787 7 369
Bostadstillaggets andel av hyran 0% 0% 0%
Mat 4 590 4 590 4 590
Nettoinkomst 159441 15944| 15944
Minimibelopp 7 247 7 247 7 247
Forbehallsbelopp* 14639 13748| 15330
Avgiftsutrymme 1305 2196 614
Omsorgsavgift 1 305 2 196 614
Totalt att betala 12573 12573 12573
Andel av inkomsten till avgifter mm (%) 79% 79% 79%
Kvar efter hyra, mat, avgifter 3371 3371 3371
rIf)\//raar efter hyra, mat, avgifter med normal 3371 3902 3371
Skillnad fér individ med normal hyra 0 531 0
Skillnad fér kommun med normal hyra 0 -531 0

Killa: Egna beridkningar

9.3 Forsta kvartilen f6r samtliga

I tabell 6 finns en sammanfattning av berakningarna for forsta kvartilen for samtliga, det vill siga
den inkomstniva som 25 procent av pensionirerna som hogst nar upp till. Inget av
rikneexemplen har de nédvindiga minst 5 000 kronor kvar efter att rikningarna till kommunen
ar betalda. Sarskilt f6r rikneexemplen utan bostadstilligg blir det vildigt sma summor kvar, med
de risker det kan medfora for livstoringen i Ovrigt. Bostadstilligget ticker en storre andel av hyran
hir, 30-84 procent. For rikneexemplen gar mellan 73 och 94 procent av inkomsten till
kommunen. De olika hyresnivaerna, och eventuellt bostadstilligg, paverkar hur mycket de dldre
har kvar nir allt 4r betalt — skillnaderna blir mellan 300 och 600 kronor f6r rikneexempel A
respektive D-E och mellan 700 och 1 600 kronor for raikneexempel F-G.

Om hyrorna pa sirskilda boenden hade legat pa nivaer motsvarande sma ligenheter i det
ordinarie bestandet skulle rikneexemplen ha mellan 0 och cirka 1 250 kronor mer kvar per
manad, med storst skillnad for rikneexempel 6-8. Dessutom skulle rikneexempel 4 na
Konsumentverkets grans pa 5 000 kronor kvar. Kommunen skulle ha 800-1250 kronor mindre i
intakter per rikneexempel med en normal hyra.
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Tabell 7: Utgifter pa sdrskilt boende,
Pension

Bostads-

rsta kvartilen for samtliga

Omsorgs- Totalt att

Kvar efter

Kvar efter hyra,

A 12 734 5600 2 642 13910 4424 4751
B 12734 4 300 2 395 13 663 3371 3451
C 12 734 2 000 95 11 363 3 371 3 371
D 12734 5000 2642 13019 4715 4 992
E 12 734 6 000 2 642 14 601 4133 4 577
F 12734 0 0 11 268 1 466 2 593
G 12 734 0 0 10 377 2 357 3 334
H 12734 0 0 11 959 775 2019

Killa: Egna berikningar

9.4 Tredje kvartilen for samtliga

For personer kring den tredje kvartilen (ovanfor denna inkomstniva dterfinns den fjairdedel med
hégst pensioner) har man i sju av atta fall strax éver 5 000 kronor kvar efter att allt dr betalt till
kommunen. Men 6verskottet lir oavsett inte racka till sdrskilt mycket mer dn till de
nédvindigheter som Konsumentverket pekar pa. For detta typfall dr det bara tva rikneexempel
som har bostadstilligg och det handlar om sma summor. Fér rikneexemplen gar 68-76 procent
av inkomsten till att betala kommunen.

Avseende olika hyresniviers paverkan pa vad de dldre sinsemellan har kvar i slutindan blir
skillnaden 300-600 kronor for rikneexempel A respektive D-E och f6r rikneexempel F-H, dir
bostadstilligg inte utgar, 700-1 600 kronor.

Skulle hyrorna pa sirskilda boenden ligga pa nivaer motsvarande mindre ligenheter 1 det
ordinarie bestindet hade rikneexemplen haft mellan cirka 450 och 1 250 kronor mer kvar per
manad. Kommunen diremot skulle ha ett intdktsbortfall pa 1 000-1 250 kronor per
rikneexempel. Med en normal hyra skulle alla rikneexempel ta sig en bra bit Over grinsen pa 5
000 kronor kvar efter att allt har betalats till kommunen.

Tabell §: Utgifter pa sdrskilt boende, tredje kvartilen for samtliga
Pension

Kvar efter Kvar efter hyra,
hyra, mat, mat, avgifter
avgifter med normal hyra

Bostads- Omsorgs- Totalt att

{{[E:Toe] avgift betala

A 19 281 600 2642 13 910 5971 6 498
B 19 281 0 2642 13 910 5371 6 498
C 19 281 0 2642 13 910 5371 6 498
D 19 281 0 2642 13 019 6 262 7239
E 19 281 1 000 2642 14 601 5680 6124
F 19 281 0 2642 13 910 5371 6 498
G 19 281 0 2642 13 019 6 262 7239
H 19 281 0 2642 14 601 4680 5924

Killa: Egna berikningar

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att manga dldre som bor pa sibo riskerar att fa det mycket
knapert ekonomiskt efter att alla utgifter till kommunen 4r betalda. Fér manga rikneexempel gar
6ver 70 procent av inkomsten till kommunen. En majoritet av rikneexemplen har inte minst

5 000 kronor per méanad kvar efter att avgifterna dr betalda, vilket 4r Konsumentverkets
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bedémning pa vad som krivs for att ha rad med nédvindigheter. I dessa 5 000 kronor ingar dock
inte kostnader som r6r exempelvis tandvard, glaségon, presenter till nirstiende, fika,
forebyggande vird, sjukhusvard, firdtjanst etc. Inte minst blir det tufft ekonomiskt f6r de som
inte har bostadstilligg, vilket alltsa tva av tre dldre pa sirskilda boenden inte har. De far forlita sig
pa anhoriga, sparpengar eller avsta fran nédvindigheter.

Dessutom kan utgifter tillkomma, utéver det som riknats in i tabellerna ovan, genom att varor
eller tjdnster inom ramen fér boendet hanteras pa olika sitt i olika kommuner. Vi har ocksa sett
att de tre olika hyresnivaerna frimst paverkar vad man som dldre har kvar f6r de som saknar
bostadstilligg. Vidare framgar ocksa att om sarskilda boenden hade haft hyresnivaer i paritet med
hyrorna i mindre ligenheter i det ordinarie bestindet sa skulle nastan alla rikneexempel ha mer
att rora sig med, for nagra sa mycket som 1 250 kronor mer per manad.

Mdnga dldre som bor pa sabo riskerar att fa det
mycket knapert ekonomiskt efter att alla utgifter till
kommunen dar betalda.

10. DISKUSSION

Hantering av tilligg pa hyror och hyressittning generellt pa sirskilda boenden

Information och regelverk ar bristfilliga kring hur hyrorna pa sirskilda boenden bestims och
andras. Det saknas nationell statistik och enbart 1 ett litet antal kommuner finns offentliga
uppgifter pa hyresnivaerna. Dessutom ir det mindre brukligt med hyresférhandlingar pa sirskilda
boenden 4n 1 vanliga hyresbostider. Den bristande transparensen forsvérar for enskilda att kunna
bedéma om hyrorna pa boenden kan anses korrekta eller ej samt pa vilka grunder de sitts. Det
gar ocksa att fraga sig om hoga hyror pa sibo handlar om rittvisa hyror, som nagra kommuner
hivdar, och 1 sa fall f6r vem, eller om det snarare r6r sig om att 6ka intikterna f6r kommunen?

En del kommuner adderar olika tilligg pa adldres hyror, men huruvida tilliggen 1 sig och dess
manadsbelopp idr rimliga ar svart att avgora for den enskilde. Det kan ifragasittas om
kommunerna fritt ska kunna addera allehanda tilligg pa hyran. Ar det till exempel befogat att alls
ta betalt for faktorer som kan anses var en del av sjilva omsorgen och som dirmed redan ingar i
omsorgsavgiften (anpassningsbar sing, taklyft, narhet till personal etc)? Eller att
standardutférande och lagkrav pa fastighetsigaren — gemensamma utrymmen®, tillgingliga
badrum, sprinklers, brandskydd etc — dr rimligt att ta extra betalt f6r? Dessa bor rimligen ha varit
inkluderade 1 hyran sedan tidigare. Flera av de nimnda faktorerna handlar dessutom snarare om
personalens arbetsmiljé. Tilliggen handlar heller inte om forbittringar i ligenheten utan om att
borja ta extra betalt for befintliga saker. For saker som el och tvittmaskin bor avgifterna vara
skiliga. Om diverse hyrestilligg oreglerat ska fa goras kan det bli en diskussion kring huruvida de
dldre bor kunna vilja bort och fa avdrag pa hyra och andra avgifter om man inte ar n6jd med t ex
matkvaliteten, inte brukar nagot av tilliggen, inte kan anvinda utemiljon eller anvander sma
mingder el. Slutligen 4r det ocksa tveksamt om kraftiga hyreshéjningar, utan medféljande
forbattringar 1 bostaden, skulle accepteras utan vidare bland hyresgister i det ordinarie bestandet.

# Det dr oacceptabelt att dldre patvingas hyrestilligg for gemensamma utrymmen, dét just dldre i regel inte omfattas
av kommunens olycksfallsforsikring — vilket sillan informeras om. For att vara skyddad maste man i sa fall skaffa en
egen privat olycksfallsférsikring, vilket dd bor inga i minimibeloppet.
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Information och regelverk dr bristfalliga kring hur
hyrorna pa sdrskilda boenden bestams och dndras.

Det bor dirfor regleras 1 vilken grad kommuner ska kunna addera olika tilligg till hyrorna pa
sirskilda boenden, det vill siga vilka tilligg det ska kunna réra sig om och vilka kostnader som
kan anses godtagbara. Tilligg bor i sa fall redovisas separat sa att det gar att bedoma rimligheten 1
sammanhanget. Och det bor i sa fall handla om forbattringar i bostaden, inte om existerande
faktorer som ir en del av omsorgen, sjilvklarheter, lagkrav eller redan bor inga i hyran.
Hyresfoérhandlingar bor hidanefter ske nir det giller hyror pa sirskilda boenden. Vil héga hyror
och/eller hyreshojningar pa oklar grund bor sirskilt undvikas nir det r6r sig om en svag grupp.

Stora skillnader i hyror och andra avgifter mellan kommunerna
Det finns betydande skillnader mellan hyresnivaerna pa sirskilda boenden jimfért med 1 vanliga

mindre ligenheter. Forvisso kan boenden pa sina hall vara nybygeda 1 hogre grad, men samtidigt
kan det 1 vanliga ligenheter finnas kvalitetsfaktorer som sillan existerar eller kan nyttjas pa sibo
(torrad, innergard, egna kok, balkong, parkering, grillplats etc.). Detta talar for att hyrorna borde
vara likvirdiga. Dessutom kan hyrorna pa sibo variera oférklarligt mycket i nérliggande
kommuner. Hyrorna pa sirskilda boenden bor ligga jamférbart med hyrorna i vanliga bostider
och skillnaderna mellan kommunerna bor minska.

Det férekommer ocksa skillnader i andra saker som ildre 4liggs att betala for pa boenden. Aven
om matkostnaderna skiljer sig uppger manga kommuner att detta regleras via merkostnader inom
minimibeloppet. Men kommunerna kan ocksa sinka minimibeloppet, vilket kan bero pa olika
faktorer och handla om varierande belopp beroende pa kommun. Dirtill hanteras kringkostnader
som férbrukningsmaterial pa olika sitt, till exempel huruvida det ingar i avgiften eller ej, vilken
typ av material och vad det kostar. Det medf6r inte bara otydligheter utan ocksa stora skillnader i
hur kommunerna hanterar olika avgifter och i slutindan f6r vad och hur mycket de dldre maste
betala totalt sett. Vilken kommun man bor i spelar saledes stor roll.

Hyrorna pa sdrskilda boenden bor ligga jamforbart
med hyrorna i vanliga bostider och skillnaderna
mellan kommunerna bor minska.

Héga hyror slar mot aldres planbocker

For de flesta av vara rikneexempel ticker bostadstilligget mindre 4n halva hyran. Men tva av tre
pa sabo erhiller inte bostadstilligg. Hyrorna paverkar dldres ekonomi pa ett direkt och patagligt
sitt, anda saknas idag ett ekonomiskt skydd mot héga hyror pa boenden. Att en minoritet av de
dldre kan fa ekonomisk hjalp till delar av hyran ar inte en ursakt for att sitta hoga hyror. Det ar
darfor irrelevant att hanvisa dldre till att soka bostadstilligg (eller dldreférsérjningsstod, som
under en procent erhaller). Kommunerna har ett ansvar att se till att hyrorna pa sirskilda
boenden ligger pa en rimlig niva.

Om hyrorna pa sibo hade legat pa nivaer motsvarande 1 vanliga sma ligenheter skulle en
majoritet av vara rikneexempel ha mer att réra sig med, som mest 1 250 kronor mer per manad.
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Aldres ekonomiska situation maste spela stérre roll

Aldre har en svagare ekonomi in manga andra grupper, och dven i framtiden vintas pensionerna
forsvagas med aldern. I genomsnitt har en av fem édldre pa sibo sa lag inkomst att de inte betalar
nagon omsorgsavgift alls, till detta kommer en okind andel dldre som betalar en reducerad
omsorgsavgift. Aldres laga inkomster bor siledes vara ett kint faktum ute i landets kommuner,
och det framstar da som underligt att hyrorna pa sibo sitts hogre dn 1 vanliga bostider.

For merparten av vara rikneexempel dterstar inte sarskilt mycket pengar nir alla avgifter till
kommunen har betalats. F6r manga édldre gar mellan 70 och 80 procent av inkomsterna till
kommunen. Den totala kostnaden for vistelsen pa sibo ar med andra ord betydande. Det
forefaller inte ovanligt att enbart ha kvar runt 3 000 kronor for alla sina personliga utgifter.
Nagon storre hinsyn till vilken ekonomisk situation dldre hamnar 1 pa boendet tas darmed inte.
Kan det anses virdigt att bara ha kvar runt 3 000 kronor? Det dr dessutom 2 000 kronor under
den niva som Konsumentverket anger beh6vs f6r nédvandigheter (5 000 kronor efter
matkostnader). Vilka nédvindigheter ska de dldre avsta fran? Dirtill kan fa av rikneexemplen
darutover rikna med att ha pengar kvar till andra saker som har med ens hilsa eller livskvalitet att
gbra som presenter till nirstiende, bjuda pa fikabréd, forebyggande vard, tandvard, fotvard, nya
glas6gon med mera.

Det gar ocksa att konstatera att minimibeloppet, efter att matkostnaden har dragits av, ligger pa
3 900 kronor idag. Det dr 1 100 kronor under Konsumentverkets niva fér nodvandigheter. En
sadan stor skillnad ar inte acceptabel. Varfor skulle aldre pa sirskilda boenden generellt sett
beh6éva mindre pengar kvar an andra?

Kan det anses virdjgt att bara ha kvar runt 3 000 kronor? Det
ar dessutom 2 000 kronor under den niva som Konsumentverket
anger behovs for nidvandigheter.

Det har ocksa framkommit att det inte finns nagot nationellt garantibelopp, eller motsvarande,
som alla dldre inom aldreomsorgen garanteras att ha kvar for sina egna utgifter. Forvisso
anvinder ndgra kommuner ett garantibelopp, pa cirka 2 350 kronor per manad 2025. Detta
bekriftar 4 ena sidan att det uppenbatligen finns dldre manniskor runt om i landet som har
mycket sma summor kvar nir allt ir betalt till kommunen, vilket i sig 4r anmérkningsvirt. A andra
sidan, dven om tanken ér god, s ar nimnda garantibeloppssumma mycket langt ifrin den niva
som Konsumentverket indikerar behovs f6r de nddvindiga utgifterna.

Om syftet med avgiftssystemet i dldreomsorgen ar att dldre inte ska hamna 1 en situation med lag
ekonomisk standard bér man som éldre ha kvar atminstone cirka 5 000 kronor per manad efter
att allt 4r betalt (i enlighet med Konsumentverkets berikningar 2025). Minimibeloppet bér
ddrmed héjas med minst 1 100 kronor per manad. Men det dr av vikt att ocksd ha ekonomiska
resurser till tandvard, fika, f6rebyggande vard, glaségon med mera — en utvidgning av
minimibeloppets omfattning bor darfér utredas.

Ett nationellt garantibelopp, pa en klart hégre summa dn dir det idag anvinds, bor ocksa
6vervigas. Sammantaget maste dldres ekonomiska verklighet spela storre roll f6r hyrorna och de
sammanlagda avgifterna i kommunerna dn vad den gor i dagslaget.

Rimliga hyror i sirskilda boenden
Vira berikningar visar att manga dldre har smasummor kvar efter att alla avgifter pa sirskilda

boenden ar betalda. Omsorgsavgiften innehaller ett skydd for den med svag ekonomi och
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avseende hoga maltidskostnader tas i manga kommuner ocksa viss hinsyn. Men f6r hyran finns
inget motsvarande skydd. Samtidigt har vi observerat orimliga skillnader 1 hyror bide kommuner
emellan och jaimfort med hyror i vanliga mindre bostider. Fragan dr om hyresnivierna och de
olika tilliggen pa hyran ir ett forsék frain kommunerna pa att ta igen den intiktsférlust som
skydden innebar? Det bor dirfor 6verviagas om det ocksa for hyresnivaerna bor finnas ett skydd
for individerna.

Okad transparens och behov av nationell statistik fér hyrorna i sirskilda boenden
Informationen pa kommunernas webbsidor om hur omsorgsavgiften samverkar med
maltidskostnader, hyra och andra tilligg/avgifter ir i de flesta fall bristfillig. Det blir da svért att
bade forutsiga hur mycket man som ildre ska betala pa ett boende och férsta hur det beriknas.
Detta maste kommunerna forbittra — det ska vara tydligt f6r den enskilde och dennes anhoriga
hur de olika delarna fungerar och vilken totalkostnad det handlar om. Goda exempel pa
information kring avgifter och hyror pa sibo, som Falkenbergs kommun, bor spridas.

Nationell statistik kring hyresnivaerna pa sirskilda boenden saknas i Sverige. Sadan statistik maste
tas fram, pa kommun- och boendeniva, och uppdateras kontinuerligt f6r att 6ka transparensen
och jimforbarheten kring hyresnivaerna, inte minst f6r dldres och anhérigas skull. Det vore ocksa
positivt om det inom ramen for dldreomsorgens totala finansiering kan tydliggéras hur stor del,
utéver omsorgsavgiften, som kommer fran maltidsavgifter och 6vrigt samt hyran.

Nationell statistik kring hyresnivdaerna pa sdrskilda
boenden saknas i Sverige.

Aldre pa sirskilda boenden befinner sig ofta i en svag stallning

Pa den ordinarie hyresmarknaden finns i regel hygglica mojligheter att vilja mellan olika
ligenheter utifrin ens preferenser och privatekonomi. Men for sirskilda boenden finns sillan
sadana valmoijligheter. Dessutom handlar det ofta om ildre personer med stort omsorgsbehov
som inte lingre kan bo kvar hemma. Nir en plats pa sibo vil har beviljats kan individen sillan
vilja vare sig boende eller ligenhet. Det gir inte att vinta pa en billigare ligenhet och flyttar
mellan olika boenden ir sillsynta och omstindliga. Man maste i regel ta den plats som erbjuds —
oavsett hyra, matkvalitet, ligenhetens standard, boendets lige, personalens kompetens, om man
kanner nagon pa boendet etc.

Ho6ga hyror och en betydande total avgiftsborda drabbar alltsa en grupp som sillan kan vilja
bostad samt ofta har laga pensioner, mindre ork och olika dkommor. Det hela framstar inte som
ett rimligt sitt att behandla personer i en svag stillning.

Givetvis har kommunerna kostnader for sin verksamhet som de har ritt att ta ut avgifter for,
vilket ocksa dr befogat. Men kommunerna bor fundera kring vad som ar rimligt och huruvida val
tilltagna hyror och en betydande total avgiftsborda utan vidare ska liggas pa en av samhillets
svagaste grupper. Ofta handlar det om édldre ménniskor 1 ett utsatt lige och med
demensproblematik. Att dldre inte klagar eller protesterar mot oskiliga hyror och hyreshéjningar i
samma utstrackning som andra grupper, understryker hur viktigt det dr att kommunerna har en
mer varsam attityd gentemot aldre med behov av dldreomsorg.

Oversyn av aveiftssystemet
De bekymmer som reformen av avgiftssystemet inom aldreomsorgen i bérjan pa 2000-talet skulle
komma till ritta med ser vi nu ater — dldre som tvingas leva med en lig ekonomisk standard och
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betydande variationer mellan kommunerna. Skillnaderna mellan kommunerna beror savil pa
hyresnivdaerna och eventuella hyrestillige som pa hur kommunerna hanterar olika kostnader
utéver omsorgsavgiften. Det dr ddrmed faktorer som inte ingar i maxtaxan som driver bade
skillnader och de hoga kostnader som aldggs de dldre. Ddrmed ér det pa tiden att en ny 6versyn
av de samlade avgifterna inom dldreomsorgen genomfors.

Ddiymed dair det pa tiden att en ny dversyn av de
samlade avgifterna inom dldreomsorgen genomfors.

11. SLUTSATSER

Hyrorna pa sirskilda boenden ér i genomsnitt cirka 20 procent hogre dn i vanliga ligenheter av
motsvarande storlek. Differensen har 6kat de senaste fem aren. Beroende pa bostadsstorlek
handlar det om 1 000-1 500 kronor mer i hyra varje méanad for aldre pa sibo. Kartliggningen
visar att skillnaderna i hyresnivaer pa sirskilda boenden ér betydande mellan landets kommuner.
Forvisso kan hégre hyror vara motiverat, exempelvis i storstadsniara kommuner, men
hyresskillnader mellan kommuner pa 6ver 100 procent ar inte rimligt. Dessutom,
grannkommuner med hyresnivaer som skiljer sig flera tusen kronor dr svarforklarat.

Flera kvalitetsfaktorer i vanliga ligenheter, som paverkar hyran enligt bruksvirdesprincipen,
existerar sillan pa sirskilda boenden. Samtidigt havdar vissa kommuner att faktorer som
anpassningsbar sang, taklyft, lagstadgat brandskydd och nirhet till personal kan adderas till hyran
pa sirskilda boenden. Med andra ord, hyran hojs utan att nagra forbattringar har tillkommit i
bostaden eller s handlar det om faktorer som redan ingar i omsorgsavgiften eller hyran.

Det saknas ett tydligt regelverk f6r hur hyrorna pa boenden ska sittas och hur olika tillage ska
hanteras och bedémas. Nagra kommuner har efter utlatanden i hyresnimnder fatt backa kring
den nya modellen med tilligg och hogre hyror, vilket kan indikera att modellen betraktas som
orimlig. Vidare dr det vanligare att det gillande hyrorna pé sirskilda boenden inte sker nigon
hyresférhandling, vilket ddremot ar brukligt 1 vanliga ligenheter.

Nationell statistik kring hyresnivaerna pa sirskilda boenden saknas och information pa
kommunernas webbsidor om hyresnivaer idr sillsynt. Allt detta betyder att det séillan framgér pa
vilka grunder hyrorna pa sirskilda boenden sitts.

For dldre pa boenden paverkar ocksé systemet for avgifter inom aldreomsorgen hur stora
summor som ska betalas till kommunen. Det handlar bide om omsorgsavgiften, som har ett tak,
och om kostnader f6r mat (dar det ofta finns ett visst skydd) och férbrukningsmaterial — det
senare skiljer sig mycket mellan kommunerna. Enbart i undantagsfall informerar kommuner
tydligt kring alla olika avgifter, hur dessa tillsammans med hyran paverkar den totala kostnaden
och hur allt berdknas.

Minimibeloppet, som ska sikerstilla en viss summa for personliga utgifter och uppges baseras pa
Konsumentverkets berikningar av levnadskostnader, ér otillrackligt. Detta da tillimpningen av
minimibeloppet inte ticker Konsumentverkets berikningar f6r nédvindigheter, differensen édr pa
1 100 kronor per manad. Aldre pa sirskilda boenden kan dirmed ha en rad personliga kostnader
som inte skyddas inom den befintliga tillimpningen av avgiftssystemet. I dessa berdkningar ingar
dock inte dldres utgifter for glaségon, tandvard, forebyggande vard, fika med mera.

Genom vara rikneexempel framgar ocksa att manga ildre pa sirskilda boenden riskerar att fa det
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mycket knapert ekonomiskt efter att alla utgifter till kommunen dr betalda — merparten av vira
rikneexempel har mindre dn 5 000 kronor kvar per manad efter matkostnader. Enbart cirka en
tredjedel av de som bor pa sibo erhiller bostadstilligg och det ticker oavsett bara runt halva
bostadskostnaden. Fér merparten av vara rikneexempel gar 6ver 70 procent av inkomsten till
kommunen.

Sannolikt har ett betydande antal av de ildre pa siabo inte sirskilt hoga inkomster, eftersom 1 snitt
en av fem dldre inte betalar ndgon omsorgsavgift alls (och da finns ytterligare en grupp av okind
storlek som betalar reducerad avgift) samt att en del kommuner infort ett garantibelopp for att
dldre alltid ska ha kvar minst cirka 2 350 kronor.

Det avgiftssystem som inférdes for att skydda aldre ekonomiskt och skapa jamlika villkor i
kommunerna uppfyller inte lingre sitt syfte.

Mot denna bakgrund kraver SPF Seniorerna féljande:

* hyrorna pa sirskilda boenden bor 1 hogre grad sittas efter att en férhandling skett med
Hyresgastforeningen, precis som i det ordinarie bestandet. Landets kommuner och dess
intresseorganisation SKR bor, tillsammans med Hyresgistféreningen, se till att forhandlingar
genomfors 6verallt. De kommunala pensionirsraden ska arligen konsulteras kring hyror pa
sirskilda boenden.

* hyresnivaerna pa sirskilda boenden behéver ses 6ver, med malet att ta fram ett tydligt regelverk
t6r hur hyrorna sitts och vad som bor och inte bor inga. Eventuella nya tilligg bor rora
forbattringar 1 bostaden, inte existerande faktorer som dr en del av omsorgen eller befintlig hyra.
SKR och Hyresgistféreningen bér komma 6verens om regler och kriterier f6r en rimlig
hyressittning som kan anvindas runt om i landet. Aven Socialstyrelsen bér involveras i frigan
om riktlinjer f6r pa vilka grunder hyror kan sittas.

* hyrorna pa sirskilda boenden bor ligga jamforbart med, eller ej visentligt Gverstiga, hyrorna 1
vanliga sma ligenheter 1 samma kommun. Kommunerna har ett ansvar att hélla nere hyrorna,
medan regeringen bor utreda ett ekonomiskt skydd for de édldre avseende hyrorna pa sirskilda
boenden.

¢ nationell statistik f6r hyrorna pa sirskilda boenden maste samlas in och tillginglige6ras. 1
kommuners information bor det tydligt framga hur hyror och andra avgifter sammantaget
fungerar och vad det innebir f6r den enskilde. Regeringen bor ge Statistiska Centralbyrin i
uppdrag att samla in data pa hyresnivderna pa alla sirskilda boenden. Kommunerna ska se till att
deras information om saval hyror som avgiftssystemet i sin helhet f6rbattras.

* minimibeloppet behéver héjas och en utvidgning av vad det omfattar bér ske. Aldre bor ha
kvar minst cirka 5 000 kronor (ir 2025) efter att allt inklusive mat 4r betalt, i enlighet med
Konsumentverkets bedémning. Det bor ocksa 6vervigas att inféra ett nationellt garantibelopp
for att sakerstilla en gemensam ldgstaniva som éldre ska ha kvar efter alla avgifter. Regeringen
b6r héja och utvidga minimibeloppet samt Overviga att infora ett nationellt garantibelopp. I sin
tillimpning av minimibeloppet bér kommunerna anvinda Konsumentverkets siffror pa normala
hushallsutgifter som ett minimum.

* en ny 6versyn av hela avgiftssystemet 1 dldreomsorgen. Regeringen bor tillsitta en utredning f6r

att se Over avgiftssystemet i aldreomsorgen, med syfte att stirka édldres skydd mot hoga kostnader
och minska skillnaderna mellan kommunerna.
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KALLOR

Statistiska kdllor
Boverket, Bostadsmarknadsenkiten 2024, Aldre - Sirskilda boenden for ildre

Pensionsmyndighetens databas: allméin pension, bostadstilligg och dldreforsérjningsstod, total
pension

Pensionsmyndigheten, specialbestilld data om hyror utifrin uppgifter frain personer som har
bostadstilligg pa sirskilda boenden

Socialstyrelsens databas: Aldre

Statistiska Centralbyrin, databas: Antal ligenheter efter typ av specialbostad, Firdigstallda
ligenheter i specialbostider, Hyra 1 hyresligenheter, Hyresf6randring 1 hyresligenheter

Webbsidor
Botkyrka kommun, Hyressittningsmodell sarskilt boende: fragor och svar, 2024-08-27

Eker6 kommun, Socialférvaltningen, Avgifter inom vard och omsorg, januari 2025 (pdf-fil)
Falkenbergs kommun, Avgifter inom dldreomsorgen

Goteborgs stad, Avgifter och kostnader f6r boende for aldre

Goteborgs Universitet, Manga sirskilda boenden saknar utemiljoer f6r dldre och personal,
webbnyhet 2025-06-02

Hissleholms kommun, Hyres6versyn i sarskilda boenden, 2024-08-01

Kalmar kommun, S6dermére kommundelsforvaltning Férvaltningskontoret, Garantibelopp i
vard- och omsorgsboende, Tjansteskrivelse 2018-01-19

Konsumentverket, Beriknade hushéllskostnader 2025 (pdf-fil)

Link6pings kommun, Avgifter f6r vard och omsorg, 2025-03-04

Malmo stad, Avgifter pa vird- och omsorgsboende eller LSS-boende, 2025-02-19

Molndals kommun, Avgifter for vard och omsorg, 2025-01-31

Pensionsmyndigheten, Bostadstilligg - frigor och svar, Uppdaterad 10 januari 2025
Pensionsmyndigheten, Missuppfattningar om aldreférsorjningsstod, Uppdaterad 10 januari 2025
Pensionsmyndigheten, Testa om du kan fa bostadstilligg

Riksdagen, Socialtjanstlag (2001:453)

Sveriges Allmannytta, Presumtionshyra vid nyproduktion

Sveriges Domstolar, Bedémning och prévning av skilig hyra, 2023-09-15

Sveriges Domstolar, Hyres- och arrendenimnden i Stockholm

Sveriges Domstolar, Skilig hyra och bruksvarde, 2022-10-28

Sveriges Kommuner och Regioner, Sirskilt boende f6r dldre webbsida, 2025-01-23

Sveriges Kommuner och Regioner, Ekonomibloggen, Hyrorna inom dldreomsorgen maste ses i
ett sammanhang, 2021-08-21

Overtornea kommun — Aldreomsorg, 2025-02-18

Rapporter mm

Mailkonversation med utredare pa Socialstyrelsen om detaljer i rapporten Kommunernas avgifter
enligt socialtjinstlagen - Kartliggning och analys

Socialstyrelsen, Kommunernas avgifter enligt socialtjanstlagen - Kartligening och analys, Januari
2025.
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Socialstyrelsen, Meddelandeblad Nr 7/2024, Uppgifter for berikning av avgifter inom ildre- och
funktionshinderomsorgen ar 2025

Socialstyrelsen, Oppna jimforelser 2024 Enhetsundersdkningen om ildreomsorg och kommunal
hilso- och sjukvard, 2024-10-08, Artikelnummer: 2024-10-9250,

Socialstyrelsen, Vard och omsorg for ildre - Lagesrapport 2023

Socialstyrelsen, Vard och omsorg for dldre - Lagesrapport 2024

SPF Seniorerna, Bostadstilldgg 1 sirskilt boende — kommunernas kassako?, april 2019

SPT Seniorerna, Trygg eller oskyddad pa det sirskilda boendet? — En rapport om
forsakringsskyddet i dlderomsorgen, november 2024

SPF Seniorerna, Aldersgapet i pensionen, Skrift Nr 1 2023

Nybetsartiklar
Aftonbladet, Unik granskning avsldjar klyftan: "Skrimmande" (Férfattare: Christoffer Nilsson,

Katarina Norrgrann, Lindah C Mohlin, Robert Aschberg), 2022-01-11

Atjeplognytt, Bjorkbacken/Sahkedievva - Framtidens dldreboende (Forfattare: Marianne
Hofman), 2023-07-01

Hem & Hyra, Tog hjilp av konsult for att hoja dldres hyror — far baklixa 1 hyresnimnden
(Forfattare: Kajsa Wedberg), 2025-02-24

Hem & Hyra, Hir 4r kommunerna som lagger miljoner pa att héja de dldres hyror (Forfattare:
Jenny Knutsson), 2025-01-14

Hem & Hyra, Kommunen tar 96-ariga Astrid till domstol — f6r att héja hennes hyra
(Forfattare: Jenny Knutsson), 2025-01-14

Hem & Hyra, Tusentals ildre halls kvar i sitt hem mot sin vilja — Ingrid, 93: ”Jag vill inte bo hir
ensam tills jag d6r” (Forfattare: Asa Eriksson), 2024-07-02

Hem & Hyra, Kampen dr over — Ann-Marie, 94, slipper hyreshojning (Forfattare: Jenny
Knutsson), 2022-06-15

Hem & Hyra, Efter Hem & Hyras granskning: Hyresgistféreningen vill pressa hyran for gamla
och sjuka (Forfattare: Asa Eriksson), 2021-11-01

Hem & Hyra, 93-ariga Ann-Marie sldss mot kommunens hyreshojning (Forfattare: Jenny
Knutsson), 2021-08-18

Hem & Hyra, Vem har ritt att bo pa sirskilt boende for dldre? — Hem & Hyra reder ut
(Forfattare: Marcus Derland), 2021-08-16

Hem & Hyra, Dirfor tvingas parkinsonsjuke Kent, 78, betala skyh6g hyra: “Hela pensionen gar
at” (Forfattare: Marcus Derland), 2021-08-16

Senioren, Miljoner till béter istillet f6r boende (Forfattare: Jan Arleij), 2018-05-21
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BILAGOR
Bilaga 1

Tabell 9: Konsumentverkets normalbudget for ensamboende 2025

Livsmedelskostnader

All mat lagas hemma 3 350
Individuella kostnhader

Klader och skor 700
Fritid och lek 550
Mobiltelefon 100
Personlig hygien 480
Hushallsgemensamma kostnader

Forbrukningsvaror 150
Hemutrustning 920
Medier 1 600
Hushallsel 380
Vatten och avlopp 200
Hemforsakring 150
Summa totalt 8 580
Summa utan mat + vatten och avlopp 5030
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