Unga vuxnas mojligheter
att kopa en lagenhet med
lattare kreditrestriktioner

-Dagens kreditrestriktioner jmf utredningens forslag
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Axplock av resultat

Overgripande resultat for Sverige

Resultat for Sverige
Dagens kreditrestriktioner gor att manga unga vuxna inte kan ta sig in pa bostadsmarknaden.

*  Foratt kunna kopa en L:a i riket med genomsnittliga priser maste man ha en manadsinkomst pa cirka 25
000 kronor med dagens befintliga kreditrestriktioner. | Sverige ar det 46 procent bland unga vuxna som
inte nar upp till den inkomstnivan, vilket motsvarar 297 218 personer.

Utredningens forslag okar tillgéngligheten till bostadsmarknaden. Det &r primart en foljd av lagre amorteringskrav
som sanker inkomstkravet for att fa ett bolan, trots att skulderna 6kar genom ett lagre kontantinsatskrav.

*  Med utredningens forslag minskar inkomstkravet till cirka 24 000 kronor. Andelen i Sverige som inte nar
upp tillden inkomsten uppgar till 44 procent, motsvarande 285 022 personer.

*  Andel unga vuxna som gér fran nej till ja pa laneansokan uppgar till 2 procent, vilket motsvarar 12 196
personer av totalt 643 401 unga vuxna mellan 25-29 ar.

Men om priserna 6kar med mer &n 11 procent elimineras effekten av utredningens forslag géllande inkomstkravet.

Det vill sdga med en prisuppgang med 11 procent blir inkomstkravet detsamma mellan dagens regler och
utredningens forslag.

Utredningens forslag har dock uppsidor i att det [6sgors 1 845 kr per manad som kan sparas fritt i stéllet for att
amorteras pa bostaden. Det sparandet kan l&ggas pa att bygga upp unga vuxnas ekonomiska buffert.

1tillagg kan ndmnas den 6kade tillgdngligheten inte bara sker genom att det blir l4ttare att fa ihop ekonomin i
KALP-kalkylen utan ocksa genom det lagre kontantinsatskravet. Idag uppgar kontantinsatsen till minst 201 272
kronor for 1:an som sjunker till 134 181 kronor med utredningens forslag.
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Resultat for Stockholm samt andra kommuner

Resultat for Stockholm

Utestangningseffekten &r patagligt stor i Stockholm. Det &r en féljd av de hdga bostadspriserna som gér att manga unga
vuxna aker pa det skdrpta amorteringskravet. Det bidrar till markant 6kade inkomstkrav for att fa ett ja pa ldneansokan.

*  Foratt kunna kdpa en 1:a i Stockholms kommun méste man ha en manadsinkomst pa 38 433 kronor med
dagens befintliga kreditrestriktioner. | Stockholms lén &r det 73 procent bland unga vuxna som inte nar upp till
den inkomstnivan, vilket motsvarar 118 867 personer.

*  Med utredningens forslag minskar inkomstkravet till 34 108 kronor. Andelen i Stockholms [dn som inte nar upp
till den inkomsten uppgar till 62 procent, motsvarande 101 223 personer.

*  Andel unga vuxna som gér fran nej till ja pa ldneansékan uppgar till 11 procent, vilket motsvarar 17 644
personer.

Resultaten baseras dock pa antagandet att ldneansokan blir godkand trots en skuldkvot pa 6,4. Utredningen foreslar
flexibilitet med 10 procent av nya ldn om skuldkvoten Gverstiger 550 procent. Men om skuldkvotstaket halls till 5,5 blir
effekten néra noll.

Om priserna 6kar med mer dn 25 procent elimineras effekten av utredningens forslag gallande inkomstkravet.

Utredningens forslag l6sgors dock 3 996 kr per manad som kan sparas fritt i stllet for att amorteras pa bostaden. Och
kontantinsatsen minskar fran minst 435 875 kronor med dagens regler till 290 583 kronor med utredningens forslag.

Resultat for andra kommuner

Utredningens forslag har samma effekter i andra kommuner, om &@n i varierad magnitud. Det &r en foljd av att
bostadspriserna varierar som sedan paverkar lanebeloppen och nivaerna pa inkomstkrav.
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Befintliga kreditrestriktioner

Bolanetaket (fran 2010) - Bolan far endast ges upp till 85 procent av marknadsvardet.

Amorteringskrav 1 (fran 2016) - Bolan med en beldningsgrad 6ver 50 procent ska amorteras l6pande. Lan med en belaningsgrad mellan
50 och 70 procent ska amorteras med en procent per ar. Lan med en belaningsgrad 6ver 70 procent ska amorteras med tva procent per ar.

KALP-kalkyler (fran 2016-2017) - Bankerna skarpte kreditgivningen i KALP-kalkylerna genom att tillampa en ranta mellan 6-8 procent.
Dessutom borjade flera banker tillampa interna regler for skuldkvotstak

Amorteringskrav 2 (fran 2018) - Boldn med en skuldkvot Gver 4,5 ganger arsinkomsten ska amorteras med ytterligare en procentenhet.
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Utredningens forslag pa nya kreditrestriktioner

Bolanetaket - Hojt bolanetaket till 90 procent av marknadsvardet.
Amorteringskrav - Bolan med en belaningsgrad 6ver 50 procent ska amorteras med en procent per ar
Skuldkvotstak - Bolanet far maximalt uppga till 550 procent, 5,5 ganger, av lantagarens arsbruttoinkomst.

Flexibilitet i skuldkvotstaket - 10 procent av nya lan ska kunna ges dven om skuldkvoten dverstiger 5,5.
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KALP-kalkyl for en ung vuxen

KALP-kalkyl? Information

Effekterna av dagens kreditrestriktioner kan illustreras med hjalp av *  Pris for enrumslagenhet pa 30 kvm utifran dagens kvm-pris for
en sa kallad KALP-kalkyl (Kvar-Att-Leva-Pa)-kalkyl. ettor i respektive kommun

Banker uppréttar sadana vid kreditprévningen for att berdkna om * Kalkylrénta satt till 6,5 procent

ett hushall kan beviljas ett lanelofte eller bostadslan. I kalkylen
inkluderas alla kostnader som ett hushall har att hantera, vilket
sedan stalls mot den disponibla inkomsten.

*  Avgift till forening, genomsnitt nya bolanekunder 2023,
uppraknat 5 procent for 2024

e Levnadskostnader, schablonkostnad for ensamhushall 2022

Om kostnaderna overstiger den disponibla inkomsten nekas “ o
uppraknat med KPIF-XE for 2023 och 2024

vanligtvis hushallet ett lan i det specifika fallet.
* Matchning mot antal och andel utestangda har gjort med
detaljerad |6nestatistik fran SCB. Lonerna har uppjusterats
med riktmarket mellan parterna for 2023 och 2024
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KALP-kalkyl for unga vuxna som vill kopa en 1:a i Sverige

Befintliga kreditrestriktioner

Information

Pris, kronor/kvm
Bostadstorlek, kvm
Bostadspris, kronor
Kontantinsats, kronor
Bostadslan, kronor

Boendeutgifter (KALP)
Réntekostnad, kronor (kalkyl ranta)
Rénteavdrag 30% (6ver 100 000 21%)
Avgift till féreningen, kronor
Amortering enligt krav 1, kronor
Amortering enligt krav 2, kronor
Total boendeutgift
Levnadsutgifter, kronor

Totala utgifter (motsvarande krav pa disponibel inkomst), kronor

Krav pa bruttoinkomst enligt KALP
Skuldkvot

Antal unga vuxnai tillhérande lan som inte klarar KALP
Andel unga vuxnaii tillhrande lan som inte klarar KALP

h1 Liansforsikringar

44727 kr

30

1341810 kr
201272 kr
1140539 kr

Per manad
6178 kr
-1853 kr
1929 kr
1901 kr

9105 kr
12055 kr

20209 kr
24950 kr
3,8

297218
46%

Per &r
74135 kr
-22 241 kr
23153 kr
22811 kr

109 263 kr
144 654 kr

253917 kr
299 397 kr
3,8

Nya kreditrestriktioner

Information

Pris, kronor/kvm
Bostadstorlek, kvm
Bostadspris, kronor
Kontantinsats, kronor
Bostadslén, kronor

Boendeutgifter (KALP)
Réntekostnad, kronor (kalkyl ranta)
Rénteavdrag 30% (6ver 100 000 21%)
Avgift till féreningen, kronor

Nytt amorteringskrav, kronor

Total boendeutgift
Levnadsutgifter, kronor

Totala utgifter (motsvarande krav pa disponibel inkomst), kronor
Krav pa bruttoinkomst enligt KALP
Skuldkvot

Antal unga vuxnai tillhdrande ldn som inte klarar KALP
Andel unga vuxnai tillhérande lan som inte klarar KALP

Antal klarar KALP med nya kreditrestriktioner
Andel klarar KALP med nya kreditrestriktioner

Informationsklass: K1

44727 kr

30
1341810kr
134181 kr
1207 629 kr

Per manad
6541 kr
-1962 kr
1929 kr
1006 kr

7515kr
12055 kr

19569 kr
24159 kr
4,2

285022
44%

12196
2%

Per ar
78496 kr
-23 549 kr
23153 kr
12076 kr

90176 kr
144 654 kr

234 830 kr
289 914 kr
4,2
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KALP-kalkyl for unga vuxna som villkopaen 1:ai
Stockholms kommun

Befintliga kreditrestriktioner Nya kreditrestriktioner
Information Information
Pris, kronor/kvm 96 861 kr Pris, kronor/kvm 96 861 kr
Bostadstorlek, kvm 30 Bostadstorlek, kvm 30
Bostadspris, kronor 2905 830 kr Bostadspris, kronor 2905 830 kr
Kontantinsats, kronor 435 875 kr Kontantinsats, kronor 290 583 kr
Bostadslan, kronor 2469 956 kr Bostadslén, kronor 2615 247 kr
Boendeutgifter (KALP) Per manad Per &r Boendeutgifter (KALP) Per manad Per ar
Réntekostnad, kronor (kalkyl ranta) 13379 kr 160 547 kr Réntekostnad, kronor (kalkyl ranta) 14166 kr 169 991 kr
Rénteavdrag 30% (6ver 100 000 21%) -3560 kr -42 715 kr Rénteavdrag 30% (6ver 100 000 21%) -3725kr -44 698 kr
Avgift till féreningen, kronor 1929 kr 23153 kr Avgift till féreningen, kronor 1929 kr 23153 kr
Amortering enligt krav 1, kronor 4117 kr 49399 kr Nytt amorteringskrav, kronor 2179 kr 26 152 kr
Amortering enligt krav 2, kronor 2058 kr 24700 kr
Total boendeutgift 17924 kr 215083 kr Total boendeutgift 14550 kr 174 598 kr
Levnadsutgifter, kronor 12055 kr 144 654 kr Levnadsutgifter, kronor 12055 kr 144 654 kr
Totala utgifter (motsvarande krav pa disponibel inkomst), kronor 29978 kr 359 738 kr Totala utgifter (motsvarande krav pa disponibel inkomst), kronor 26 604 kr 319252 kr
Krav pa bruttoinkomst enligt KALP 38433 kr 461202 kr Krav pa bruttoinkomst enligt KALP 34108 kr 409 298 kr
Skuldkvot 5,4 5,4 Skuldkvot 6,4 6,4
Antal unga vuxnai tillhérande ldn som inte klarar KALP 118 867 Antal unga vuxnai tillhérande ldn som inte klarar KALP 101223
Andel unga vuxnaii tillhrande lan som inte klarar KALP 73% Andel unga vuxnai tillhérande lan som inte klarar KALP 62%

Antal klarar KALP med nya kreditrestriktioner 17 644

Andel klarar KALP med nya kreditrestriktioner 11%
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Sa manga lagre inkomst kravs for att ha rad med
bostaden med utredningens forslag

Krav pa bruttoinkomst med Krav pa bruttoinkomst med

d kreditrestriktioner utredningens forslag
Stockholms kommun 38433 kr 34108 kr
Uppsala kommun 26374 kr 25437 kr
Nyképings kommun 20128 kr 19834 kr
Linkdpings kommun 24721 kr 23954 kr
Jénkopings kommun 23713 kr 23050 kr
Vaxjo kommun 22642 kr 22089 kr
Kalmar kommun 21829 kr 21360 kr
Visby kommun 25429 kr 24589 kr
Karlskrona kommun 22338 kr 21816 kr
Malmé kommun 23763 kr 23095 kr
Halmstads kommun 23013 kr 22422 kr
Goteborgs kommun 27606 kr 26 595 kr
Karlstads kommun 21775 kr 21312 kr
Orebro kommun 22970 kr 22383 kr
Vésterds kommun 20 865 kr 20495 kr
Falun kommun 21710 kr 21253 kr
Gévle kommun 21910 kr 21432 kr
Sundsvalls kommun 19 808 kr 19 546 kr
Ostersunds kommun 21270 kr 20858 kr
Umea kommun 24562 kr 23811 kr
Luled kommun 22101 kr 21604 kr
Norrképings kommun 21630 kr 21181 kr
Lunds kommun 26900 kr 25910 kr
Solna kommun 33531 kr 30193 kr
Sverige 24950 kr 24159 kr

Anm.: Berdkningen f6r Stockholms kommun med utredningens férslag baseras pa att laneansékan blir godkand trots skuldkvot pé 6,4. Utredningen foreslar flexibilitet med 10 procent av nya [&n om skuldkvoten 6verstiger 550 procent.
Anm.: Andra amorteringskravet ar endast tillampat for berdkningarna i Stockholm och Solna kommun med dagens regler. | Gvriga kommuner &r skuldkvotstaket lagre an 4,5.
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Sa manga tar sig in pa bostadsmarknaden med specifikt

utredningens forslag

Krav pa bruttoinkomstmed Krav pa bruttoinkomst med

Antal unga vuxnai tillhérande ldn som inte
klarar inkomstkravet med dagens

Andel unga vuxnai tillhérande lan som
inte klarar inkomstkravet med dagens

Antal utestdngdaidag men Andel utestingdaidag men

som kan kopa en bostad

som kan kopa en bostad

kreditrestriktioner utredningens forslag kreditrestriktioner kreditrestriktioner med utredni forslag _med utredningens forslag
Stockholms kommun 38433 kr 34108 kr 118 867 3% 17 644 11%
Uppsala kommun 26374 kr 25437 kr 15578 55% 788 3%
Nyk&pings kommun 20128 kr 19834 kr 6028 38% 121 1%
Linképings kommun 24721 kr 23954 kr 14291 48% 846 3%
Jonképings kommun 23713 kr 23050 kr 8914 40% 414 2%
Vaxjo kommun 22642 kr 22089 kr 4863 42% 112 1%
Kalmar kommun 21829 kr 21360 kr 4940 38% 115 1%
Visby kommun 25429 kr 24 589 kr 1694 55% 115 4%
Karlskrona kommun 22338 kr 21816 kr 3380 41% 86 1%
Malmé kommun 23763 kr 23095 kr 41 347 48% 1627 2%
Halmstads kommun 23013 kr 22422 kr 7025 40% 316 2%
Goteborgs kommun 27606 kr 26 595 kr 58 555 52% 3593 3%
Karlstads kommun 21775 kr 21312 kr 6428 41% 143 1%
Orebro kommun 22970 kr 22383 kr 8257 43% 336 2%
Vasterds kommun 20 865 kr 20495 kr 6164 37% 118 1%
Falun kommun 21710 kr 21253 kr 5612 38% 278 2%
Gavle kommun 21910 kr 21432 kr 6426 42% 281 2%
Sundsvalls kommun 19 808 kr 19546 kr 4278 34% 104 1%
Ostersunds kommun 21270 kr 20858 kr 2942 41% 83 1%
Umea kommun 24562 kr 23811 kr 8827 50% 355 2%
Luled kommun 22101 kr 21604 kr 5068 36% 135 1%
Norrképings kommun 21630 kr 21181 kr 12374 41% 494 2%
Lunds kommun 26900 kr 25910 kr 47513 56% 2765 3%
Solna kommun 33531 kr 30193 kr 99 402 61% 13968 9%
Sverige 24950 kr 24159 kr 297218 46% 12196 2%

Anm.: Berdkningen fér Stockholms kommun med utredningens forslag baseras pé att [dneansokan blir godkand trots skuldkvot pa 6,4. Utredningen foreslar flexibilitet med 10 procent av nya lan om skuldkvoten Gverstiger 550 procent.
Anm.: Andra amorteringskravet ar endast tillampat for berdkningarna i Stockholm och Solna kommun med dagens regler. | 6vriga kommuner ar skuldkvotstaket lagre dn 4,5.
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Sa mycket kan du lagga pa eget sparande med lagre
amorteringskrav med utredningens forslag

Okat sparutrymme

Stockholms kommun 3996 kr
Uppsala kommun 2187 kr
Nyképings kommun 688 kr
Linkdpings kommun 1790 kr
Jénkopings kommun 1548 kr
Vaxjo kommun 1291 kr
Kalmar kommun 1096 kr
Visby kommun 1960 kr
Karlskrona kommun 1218 kr
Malmé kommun 1560 kr
Halmstads kommun 1380 kr
Goteborgs kommun 2483 kr
Karlstads kommun 1083 kr
Orebro kommun 1370 kr
Vasterds kommun 864 kr
Falun kommun 1067 kr
Gévle kommun 1115kr
Sundsvalls kommun 611 kr
Ostersunds kommun 962 kr
Umea kommun 1752 kr
Luled kommun 1161 kr
Norrkopings kommun 1048 kr
Lunds kommun 2313 kr
Solna kommun 3083 kr
Sverige 1845 kr

Anm.: Berdkningen f6r Stockholms kommun med utredningens férslag baseras pa att laneansékan blir godkand trots skuldkvot pé 6,4. Utredningen foreslar flexibilitet med 10 procent av nya [&n om skuldkvoten 6verstiger 550 procent.
Anm.: Andra amorteringskravet ar endast tillampat for berdkningarna i Stockholm och Solna kommun med dagens regler. | Gvriga kommuner &r skuldkvotstaket lagre an 4,5.
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Sa mycket kan priserna oka innan de eliminerar effekten

av utredningens forslag gallande inkomstkravet

Prisdkning

Stockholms kommun 25%
Uppsala kommun 11%
Nyképings kommun 11%
Linkopings kommun 11%
Jonkopings kommun 11%
Véxjo kommun 11%
Kalmar kommun 11%
Visby kommun 11%
Karlskrona kommun 11%
Malmé kommun 11%
Halmstads kommun 11%
Goteborgs kommun 11%
Karlstads kommun 11%
Orebro kommun 11%
Vasterds kommun 11%
Falun kommun 11%
Gévle kommun 11%
Sundsvalls kommun 11%
Ostersunds kommun 11%
Umea kommun 11%
Luled kommun 11%
11%

Norrképings kommun 11%
Lunds kommun 11%
Solna kommun 25%
Sverige 11%
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