TEGS TRADGARDSSTAD

Trdadgardsstaden — en forebild for framtidens urbana fortatning.

Att utveckla stader hallbart innebar att balansera ekologiska, sociala och ekonomiska varden. Att minska klimatpaverkan,
bevara den biologiska mangfalden och samtidigt skapa levande, inkluderande och funktionella stadsmiljéer. En central
utmaning ar att mota bostadsbristen utan att 6ka urban utbredning — och samtidigt bygga langsiktigt hallbart. | detta
sammanhang vacks fragan: Kan Tradgardsstaden, med sina rétter i motet mellan stad och landsbygd, fungera som en modell
aven for dagens urbana fortatning?

Tradgardsstadsmodellen erbjuder ett sétt att fortata staden med fokus pa gronska, social hallbarhet och smaskalig bebyggelse.
Den kan inte bara tillampas i ytteromraden utan dven inom befintliga stadsdelar, dar lag tathet eller outnyttjade ytor i dag

skapar barrigrer snarare an kopplingar. Genom att aktivera dessa ytor kan tradgardsstadsmodellen bidra till starkare samband i
stadsvaven och en mer sammanhangande urban struktur.

| rapporten “Alla far plats i stadens goda lagen” (Spacescape, 2015) visas att tio svenska stader har potential att skapa upp till
en miljon nya bostader genom att utnyttja redan bebyggda eller delvis exploaterade ytor. For Umea identifieras en kapacitet pa
omkring 33 000 nya bostéader, vilket pekar pa stora mojligheter till fortdtning inom stadens befintliga struktur — bland annat i
villaomraden, industriomraden och langs befintliga gator — utan att behdva expandera staden utat.

Umea har idag en stark stadskérna, god tillgang till service, rekreativa miljoer och ett valutvecklat nat av hallbar kollektivtrafik —
kvaliteter som Tegs Tradgardsstad vill ansluta till och vidareutveckla. Den nya stadsdelen har som vision att knyta ihop tidigare
uppdelade omraden och skapa nya urbana samband. Tegs tradgardsstad ar ett exempel pa hur fortatning kan tillféra mer an
bara bostéader — den starker befintliga strukturer och framjar social sammanhallning. Genom att 6verbrygga barridrer mellan
stadsdelar bidrar projektet till ett mer sammanhallet och resilient Umea.




Platsanalys

Umeas karaktar

Umed kannetecknas av ett kalltempererat klimat, nérhet till Umealven, rik
barrskog och bjork, darav stadens smeknamn “Bjorkarnas stad.”

Var och host bjuder pa snabbt véaxlande vader, t.o.m en “femte arstid” - varvintern.

Klimatet paverkas av Umeds nordliga lage, men mildras nagot av narheten till
Bottenviken och den breda Umeélven, som spelar en viktig roll for bade klimat
och ekosystem.ldag ar Umealven aven ett dominerande landskapselement och
ett viktigt ekologiskt strak for staden.

Dessa lokala natur- och klimategenskaper kommer integreras i planeringen av
Tegs Tradgardsstad for att skapa en hallbar och platsanpassad stadsdel som
nyttjar platsens unika forutsattningar.

Skalanalys

Stadsdelen Teg

Teg har smeknamnet “barridrernas stadsdel”. | ena riktningen avgransas
omradet av Umedlven, medan andra riktningar domineras av omfattande
infrastruktur som skapar fysiska barriarer.

Tva av dessa barridrer héller dock pé att luckras upp i samband med
omdirigeringen av E4:an och byggnation av nya broar som starker kopplingen
mellan Teg och On.

Inom Teg finns dessutom omraden som Ost-Teg och det intilliggande
industriomradet. De &r separerade genom en kilformad yta som ytterligare
forstarker den interna fragmenteringen.

Undersokningar visar dven att manga boende upplever svag samhdrighet med
sina grannar och brist pa kontakt med den omkringliggande utemiljon. Det
som varderas hogst ar oftast det egna hemmet, snarar an platsen eller den
sociala gemenskapen. Detta pekar pa en tydlig brist pa socialt integrerande
motesplatser inom stadsdelen.

Koncept

Tegs Tradgardsstad

Tegs Tradgardsstad blir en ldnk som binder samman stadsdelar, manniskor och
den biologiska mangfalden. Genom smaskalig fértatning och inslag av gronska,

skapas en miljo som aktiverar och matchar dagens bostadsomrade och kommer

sudda ut granserna mellan de tidigare separerade kvarteren

Bebyggelsen och gronstrukturen ger liv &t omrédet och skapar naturliga
rorelsemdonster, dar manniskor fran bada sidor far en anledning att vistas och
rora sig genom Tradgardsstaden. Dagens otydliga och fragmenterade véagnét
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Flora i kallt klimat

Den inhemska floran i Umea kommer utvecklas i Tegs
tradgardsstad och skapa goda forutsattningar for lokal
ekologisk mangfald.

Centrum

Obacka

Urban skala

Ost-Teg ligger centralt och dr endast 9 minuter med
cykel fran centrum, samt 8 min med den befintliga
kollektivtrafiken.
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Temperatur & nederbord

Umeas kalla och snorika klimat kréver att stadsplanering
anpassas. Rekreativa omraden ska fungera aret runt
med vinterunderhall och belysning.
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Kvartersjamforelse

Det kilformade omrédet mellan bostads och
industriomradet ar en barriar och ett outnyttjat omrade
som har potential till att bli morgondagens lank.
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Historia i omradet

Umealvens historiska betydelse som transportled for
timmer fran inlandets skogar till kusten kommer att hyllas
i Tegs Tradgardsstad. Stadsdelen byggs i trd samt vévs in

i lekparker och knyter an till platsens industriella arv.

Skulle sakna Skulle sakna Skulle sakna sitt
grannarna. utomhusmiljoerna. egna hem.
Tegs grannskap idag

Undersokningen fran Umea kommun visar att det sociala
livet i omradet framst ar knutet till det egna hemmet och
att den overgripande gemenskapen ar svag.
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Tegs Tradgardsstad AR R

ersatts av tydliga kopplingar som starker och underlattar naturliga rorelser
mellan omradena.

Industriomrade

Bostadsomrade Smaskalig fortitning  Social métesplatser Mjuk mobilitet

med variation i fokus

Grona korridorer &
gemensamma ytor
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Strategier

Gron-bla baltet

Nya grona element ska kopplas ihop med befintliga grona strak for att skapa
sammanhangande miljoer och fungera som tydlig orientering for bade fotgdngare
och som livsmiljoer for vaxter och djur.

I W Bilvag [0 Cykelled

@ Busshallplats @ Bilpooler

Infrastruktur

Omradet &r delvis exploaterat och har ett befintligt kollektivtrafiknat som kan
utvecklas och forstarkas. | kombination med det redan etablerade vagnatet
skapas goda forutsattningar for en hallbar stadsutveckling.

Fortatning

Fortatningen kommer skapa en mjuk Overgdng mellan industri och
villakvarter med en bebyggelse i manniskoskala. Nya kvaliteter ska
spilla ver till angréansande omraden samtidigt som befintliga vérden
integreras for att stdrka Tradgardsstadens identitet och sammanhallning.

Urban 25

- Oversiktplan

SODERSL TSPARKE@ ‘:E E? s U '-.
'D ﬁ
L ]

TEGS &YAGA

.ﬁ‘ﬂ Y

Lillan

5 -szz'%w G
. L ¥ "‘.’"

AVION
SHOPPING

Gronyteprinciper: %ﬁ)

De publika grénytorna — Bondestraket, Skurparken
och Vattenparken — ar strategiskt placerade i
befintliga gronomraden for att minimera paverkan
pa den existerande gronskan. Natverket framjar
ekologiska samband och ger Umeas fauna battre
rorelsemojligheter samtidigt som det erbjuder
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invanarna attraktiva grona motesplatser.
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Gatusektioner

lllustrationsplan

Transportprinciper: m .?.

| Tegs Tradgardsstad tillampas
kommunens rekommenderade strategier
for hallbart resande for att minska
bilberoendet och underlatta miljovanliga
transportalternativ. Hushallen erbjuds
tillgang till delade cykel- och bilpooler,
vilket gor det enkelt att vélja delade

och resurssnala fardsatt. Busstation
finns inom fem minuters promenad fran
samtliga kvarter.
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Tradgardsvagen Sektion A-A

Denna gatuprincip préaglar samtliga tre huvudgator, Norra Obbolavégen, Tradgardsvéagen
och Léarlingsgatan — en struktur som bjuder in till vardagsliv utan bil, dar det ar lika enkelt
att promenera, cykla eller hamta upp en bil i en bilpool langs vagen.
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Det bla straket Sektion B-B

Ett slingrande strdk genom Tradgardsstaden som binder samman de privata
tradgérdarnas gronska med de Gppna, publika parkerna. | mitten Ioper ett 6ppet
dagvattenstrak — en bla vagledare som foljer landskapets form och leder dig ner mot
vattenparken vid Umealven.
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Parkeringsprinciper: E ﬁ)\

| m ﬁ ‘ Parkering dr huvudsakligen placerad
2,4 m ‘ *1}1_ langs gatorna, med nagra samlade ytor

diskret integrerade inom kvarteren samt
i angransande industriomraden. Dessa

ytor ar utformade med flexibilitet i atanke,

Bigatan Sektion C-C i 5 $% : vilket méjliggér omvandling till andra
i s ! funktioner i takt med att kollektivt och
En smaskalig kvartersgata dar lummig gronska skiftar i tathet, bilparkeringar smyger ; > N w o delat resande blir den nya normen.

diskret in och trottoarer I6per pa bada sidor. Husen vander sig mot gatan med grunda
forgardar.
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Kvarterens karaktar

Tegs tradgardsstads 30 kvarter

. Nya huskvarter . Nytt moter existerande kvarter . Grona ytor
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Gronstruktur i nya huskvarter

. Privat gronska Semipublik gronska . Publik gronska

Allmé&n bastu

Lekotop -
blandning = 1 S
lek & natur

Grona motesplatser

Kopplingen till Umedlven i Vattenparken starker tillgangligheten
till alvstraket. Genom gronomraden och funktioner som bastu och
lekotoper i tra, samt grillplatser, skapas en plats for dret-runt-aktiviteter.
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Upplatelseformer for hallbara kvarter: mmm

Samtliga kvarter i Tegs Tradgardsstad &r utformade med
varierande upplatelseformer, hyresratter, bostadsratter,
studentbostader och bogemenskaper for att framja en
inkluderande och socialt hallbar boendemiljo.

Bogemenskaperna erbjuds bade som hyresratter och
bostadsratter for att skapa tillganglighet och valfrihet.
Hyresratterna oppnar upp majligheter for exempelvis
Umeas stora studentgrupp och andra med behov av flexibla
boendel6sningar. Samtidigt ger bostadsratterna boende ett
storre inflytande och majlighet till langsiktigt engagemang i
gemenskapen.

Syftet med kvarteren ar att skapa boendemiljoer dar
manniskor i olika aldrar och livssituationer mots. Det

privata kombineras med det gemensamma — i en miljo dar
tradgarden blir ett gemensamt vardagsrum som starker bade
gemenskap och livskvalitet.
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Hallbarhetsprinciper

.5_"’ - ~..‘. .........
U e e
000" P ; * .':
. Tegs
ykelpool sy o g
Tradgardsstad Energigeinenskap
e o
o) A
A » T 1 ___________
Aterbruksrum™-... = Hallbart
‘ byggmaterial
Miite.s;I;tser i
utemiljo

Gemensamma funktioner

For att minimera klimatavtrycket har bostaderna utformats i samband med bade
hushaéllens resurser och naturens kretslopp. Hallbarhetsprinciperna genomsyrar
hela Tradgardsstaden, fran den 6vergripande urbana skalan ner till den enskilda
byggnadens utformning.

Antal hus: 82 st
Enfamiljhus Total Area: 10 332 m?
& parhus Antal personer: 328 person

Antal hus: 240 st
Radhus Total Area: 27 000m?
Antal personer: 840 person

Antal hus: 16 st
Flerfamiljhus Total Area: 16224m?
Antal personer: 480 person

] 1648 pers
+ i + A = 1648 pers _ = 60 pers
/ ha
27,1 ha

p 23

Forskola: Ca. 100 person
Grundskola: Ca. 250 person

Publikt funktioner

Tegs tradgardsstad Exploateringsgrad: 0.206

Total tomtarea: 27.1 ha

Bygg bruttoarea: 5.6 ha

Exploateringsgrad

Med en exploateringsgrad pa 0,206 och 1648 invanare erbjuder omradet i snitt 32,5
m?2 boendeyta per person — ldgre an dagens svenska genomsnitt pa 42 m2, men nara
hallbarhetsmalet pd 20-30 m2. Tegs Tradgardsstad visar att det ar majligt att leva
mer yteffektivt utan att kompromissa med livskvaliteten.
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Tegs typkvarter

Typkvarteret illustrerar hur smaskalig bebyggelse kan framja grannskapskvaliteter och skapa grona
motesplatser som en naturlig del av vardagen. Bebyggelsen begransas till tre vaningar, vilket ger en
mansklig skala och bidrar till en tydlig och valavvagd gaturumsstruktur.

Fran separerade omraden till en sammanhallen stadsdel

Tegs Tradgérdsstad blir en viktig lank mellan tidigare dtskilda omraden, dér en ny bro knyter samman
stadsdelen med On. Det tydliga nord-sydliga straket underlattar bade rorelse och social interaktion, och
starker omradets funktion som en levande och sammanhadngande del av staden.

Uppsamling av nederbord
och leds till 6ppen
dagvattenhantering.
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Cirkularitet

For att skapa ett omrade med sa lagt klimatavtryck som majligt &r bostéderna utformade for att
samspela med naturens forutsattningar. Genom 6ppen dagvattenhantering integreras vattenstraket
som en naturlig och synlig del av landskapet, och skapar attraktiva grona miljoer samtidigt som det
bidrar till en hallbar och resilient stadsutveckling.
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Tegs Tradgardsstad - Principmodell for omradets utveckling

Tegs Tradgardsstad visar hur barridrer kan 6vervinnas for att skapa sammanhallna och hallbara
stadsdelar. Tegs Tradgardsstad ar ett exempel pa hur liknande omraden kan utvecklas, déar
grannomréden ocksa kan integrera hallbarhetsprinciper som energigemenskaper for att tillsammans
bygga en mer resilient och miljovanlig stadsmiljo.
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