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Bostadsaret 2023

->  Sa var bostadsmarknaden 2023 for hus

och lagenheter
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- Sammanfattning av lagenhetsmarknaden

Ett trogt rekordar

Lagenhetsmarknaden fortsatte bromsa in
efter fallet 2022. Aret har dven praglats av
flera storre rantehdjningar, vilket fick en
direkt effekt p4 omsattningen av
lagenheter.

Kopare och saljare har haft svart att
motas prismassigt. Det har i sin tur lett till
att utbudet har fortsatt att 0ka — trots att
farre bostader kommit ut till salu. Utéver
det vanliga utbudet av lagenheter har
aven fenomenet “Snart till salu” natt nya
rekordnivaer.

Det stora utbudet i kombination med
avvaktande kdpare har paverkat hela
bostadsmarknaden.

Det har bland annat lett till en kraftig
Okning av antalet dagar till salu, lugnare
budgivningar och betydligt farre
budgivare per lagenhet.

Samtidigt har saljarna satt hogre
utgangspriser, for att man inte raknar
med budgivning, vilket i sin tur har lett till
att rekordmanga saljare senare behovt
sdnka sitt utgangspris for att fa sin
lagenhet sald.

Trots en 6kad andel prisséankningar hall
sig slutpriserna pa relativt stabila nivaer
jamfort med 2022.







Farre lagenheter ute —

men till salu en langre tid

2023 borjade med ett stort utbud for
att sedan oka till rekordnivaer under
hosten. Trots detta ar den totala nivan
under aret lagre an 2022. Det beror
pa att bostaderna inte blivit salda utan
legat ute en langre tid, och darfor
raknats under flera manader.
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Totalt var 113 964 lagenheter till salu

under aret. Det ar -4 % farre an under
2022.
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Utbudet inkluderar lagenheter som 0
nagon gang varit till salu under aret
och har visats pa Booli.
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Snart till salu

Rekordhoga nivaer e e

80000

for snart till salu

e Antalet lagenheter som varit snart till salu har
fortsatt att vaxa kraftigt under aret. o
e Totalt var 85 926 lagenheter snart till salu M Sverige

under aret. Det ar 7 % fler an under 2022.
Snart till salu

Sverige, ej nyproduktion, lagenheter

- Snart till salu ar ett samlingsnamn for bostader ; Kalla: Bool
som ligger som kommande/pa g/pa glant pa A/\A,_v/\’/h/
maklarnas hemsidor. En stor del av dem ar {ill B ..o
salu redan nu medan andra kommer att bli det
i ett senare skede.
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Langsammare
forsaljningar

e Under 2023 okade antalet dagar det tar att
salja en lagenhet kraftigt. Det beror bland
annat pa det stora utbudet i relation till
efterfragan.

e | snitt tog det 29 dagar innan en lagenhet
togs bort fran Booli. Det ar 10 dagar langre
an snittet for 2022.

- Antalet dagar pa Booli raknas fran det att
Booli forst visade bostaden tills dess att den
togs bort.
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Rekordmanga
prissankta lagenheter

Under hosten vaxte andelen prissankta
lagenheter kraftigt. Det indikerar att kdpare
och saljare hade svart att métas.

| genomsnitt prissanktes en femtedel, 19,8 %,
av lagenheterna pa marknaden. Det ar en
kraftig 6kning jamfort med 2022 och en
tredubbling mot 2021.

| snitt prissanktes en lagenhet med -7,5 %.

Andelen prissankta lagenheter pa marknaden
ar inte samma sak som att de saldes under
utropspris, for vissa kom budgivningen igang
efter prissankningen.
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Kvadratmeterpris pa salda objekt (medel)

Sverige, ej nyproduktion, lagenheter

Fortsatt hoga kvm-priser |
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e Slutpriserna per kvadratmeter for
lagenheter landade i genomsnitt nagot 10000
lagre an 2022 och 2021. Trots det holl sig
slutpriserna pa relativt stabila nivaer. MED

M Sverige
e Omsattningen av lagenheter sjonk kraftigt :

under aret. Det betyder att slutpriserna — -

baseras pa ldgenheter som faktiskt saldes K"adratmsf;‘rie'gff;'fyp'?o%uiﬁlﬁ;mﬁf (medel)
— vilket i en nedgang oftast ar de mest o Kalla: Booli

attraktiva objekten. ..
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e | snitt kostade en lagenhet 45 800 kr/kvm

45000 +

under 2023. Det ar 3 % mindre an £
genomsnittet for helaret 2022.
e Slutpriserna baseras pa priser fran
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Okade brf-avgifter

e 2023 var aret da avgifterna i
bostadsrattsforeningarna dkade markant
jamfort med tidigare ar. Framférallt under
hdsten i takt med att kostnader som el och
rantor 6kade for de flesta foreningar.

e | snitt var arsavgiften for en lagenhet 761
kronor per kvadratmeter. En 6kning med
7 % jamfort med 2022.

- Medelvardet av arsavgiften per
kvadratmeter for bostader som varit till salu
nagon gang under perioden.
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Medelbudpremium

Sverige, ej nyproduktion, lagenheter

Mycket lugna e
budgivningar

e Till skillnad fran 2022 holl sig budgivningarna
pa rekordlaga nivaer under i stort sett hela
aret. En stor forklaring ar den kalla och

2019

avvaktande marknaden. Dessutom fortsatte M Sverige
saljarna satta hog__a utgapgsprlser,.dar.de"t Medelbudpremium
snarare blev en forhandling om priset istallet Sverige, & nyproduktion, lagenheter
for budgivning. T Kaﬂf: ool

e Under 2023 gick budgivningen for en ‘ S
lagenhet i snitt upp med 1,7 %. Det ar lagre :

an helaret 2022 da snittet var 5,7 %.

-  Medelbudpremium ar skillnaden i procent
mellan utgangspris och slutpris.
Medelbudpremium paverkas darfér mycket av

hur hogt eller lagt utgangspriserna satts. oige A8 Tengestin T iSueige20d
-~ Sverige 2020 Sverige 2019
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Farre budgivare

e Jamfort med tidigare ar var det i genomsnitt
farre personer som budade pa lagenheter
under 2023.

e | snitt deltog 2,3 budgivare per lagenhet.
Under 2022 var snittet 2,6 stycken.

-  Statistiken bygger pa antalet budgivare som
Booli registrerat i maklarnas oppna
budgivningar.
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- Sammanfattning av villamarknaden

Kraftig inbromsning

Det har varit frostigt pa villamarknaden under
aret. Det beror delvis pa att de dkade elpriserna
paverkar husagare i hogre utstrackning an
lagenhetsinnehavare. Dessutom ar ofta en villa
dyrare an en lagenhet, vilket gor att manga
behdver tanka en extra gang innan de tar ett lan
med hog ranta.

Detta har fatt en tydlig effekt pa slutpriserna som
sjunkit med 9 procent jamfért med 2022. Aven
om priserna har sjunkit under aret sa ligger de
fortfarande 6ver prisnivaerna innan pandemin.

Utbudet av villor till salu har varit det hégsta pa
10 ar. Dessutom har utbudet av villor “Snart till
salu” Okat kraftigt parallellt med det vanliga
utbudet.

Det har aven bidragit till att antalet dagar en
villa legat ute pa marknaden har dkat —
nastan en dubblering mot foregaende ar.

Var femte villaséljare behdvde sénka
utgangspriset under aret. Anledningen till att
fler villor prissanktes beror pa en férandring
i saljarnas prisstrategi. Under aret har
saljarna generellt satt hogre utgangspriser
for att inte riskera att fa for laga bud. Att
manga saljare sedan behdvde sénka
utgangspriset tyder pa att kdpare och
saljare har haft svart att moétas, vilket ocksa
val sammanfattar arets marknad.
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Fler hus till salu pa
marknaden igen

e Efter flera ar av fa villor ute till salu
Okade utbudet under 2023. Under
hosten okade utbudet i storre takt.
Det beror till viss del pa att manga
villor fran varen forblev osalda.

e Totalt var 72 846 hus till salu under
aret. Det ar 3 % fler an under 2022.

- Utbudet inkluderar hus som nagon
gang varit till salu under aret och
visats pa Booli.
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Rekordhoga nivaer

for snart till salu

Antalet hus som varit snart till salu har, likt
tidigare ar, vuxit kraftigt pa Booli.

Totalt var 46 296 hus snart till salu under
aret. Det ar 11 % fler an under 2022.

Snart till salu ar ett samlingsnamn for
bostader som ligger som kommande/pa
g/pa glant pa maklarnas hemsidor. En
stor del av dem ar till salu redan nu andra
kommer att bli det i ett senare skede.

Tips! Las mer i var separata sammanfattning av snart till salu 2023.
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Langst tid till salu pa

over tio ar

e En genomsnittlig villa var till salu i nastan
dubbelt s& manga dagar som 2022. Det beror
delvis pa en extra osakerhet med 6kade
elkostnader och bolanerantor.

e | snitt var en villa till salu i 40 dagar innan den
togs bort. Det ar 16 dagar langre an snittet for
2022.

- Antalet dagar pa Booli réknas fran det att
Booli forst visade bostaden tills dess att den
togs bort.
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Rekordmanga
prissankta hus

Var femte villa till salu hade sankt
utgangspriset under tiden den lag ute.
Snittet for aret ar den hogsta siffran pa
Over tio ar. Skillnaden blir extra stor
jamfort med pandemiaren da fa hus
behovde prissankas.

| genomssnitt prissanktes 20,6 % av
villorna under aret. Det ar en kraftig
okning fran 2022 da snittet var 13,4 %.

| snitt prissanktes ett hus med 9,8 %.

Andelen prissankta hus pa marknaden.
Viktigt att komma ihag ar att det inte
behdver betyda att de saldes under
utgangspris.
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Sjunkande villapriser

e Medelslutpriset for en villa var lagre an
2022 och 2021. Omsattningen av villor
foll kraftigt under aret trots det héga
utbudet.

e | snitt kostade en villa 3 488 000 kr. Det
ar en minskning med -9 % jamfort med
helaret 2022.

-  Slutpriserna baseras framst pa lagfarter
fran Lantmateriet. Men aven pa priser
rapporterade fran maklare, kdpare och
saljare.
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Obefintliga
budgivningar

Skillnaden mellan utgangspris och slutpris var
minimal under aret. Framférallt om man jamfér
med pandemiaret 2021 da aktiviteten i
budgivningar for villor var som intensivast.

| snitt blev slutpriset detsamma som
utgangspriset, endast en uppgang pa 0,2 %.
Det ar en stor skillnad fran 2022 och 2021, da
okningen i snitt var 5,2 % respektive 12 %.

Medelbudpremium ar skillnaden i procent
mellan utgangspris och slutpris.
Medelbudpremium paverkas darfér mycket av
hur hégt/lagt utgangspriserna satts.
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Rekordfa kopare
budade pa hus

e Inte sedan Booli boérjade mata har det varit
sa fa budgivare pa villor under aret,
framforallt under hosten da antalet budgivare
sjonk ytterligare.

e | snitt budade 2,2 budgivare per hus.
Genomsnittet for 2022 var 2,6 och ar 2021
var 3,1 personer med och budade.

- Statistiken bygger pa antalet budgivare som
Booli registrerat i maklarens 6ppna
budgivningar.
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Om Booli och statistiken

- Booli ar en soktjanst med Sveriges storsta ->
samlade utbud av bostader till salu, snart
till salu och slutpriser.

- Viar en del av SBAB:s tjanster for bolan
och boendeekonomi utan krangel. Tryggt
och enkelt oavsett om du ska kopa, salja
eller bo. ->

Statistiken i den har arssammanstallningen
ar baserad pa bostader till salu, snart till
salu och slutpriser i Sverige som Booli har
samlat in under perioden 2023-01-01 till
2023-12-31. Nyproducerade bostader ar
inte medraknade.

Statistiken ar hamtad fran analysverktyget
Booli Pro.




