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Bostadsaret for snart till salu
2023

=  Sa har fenomenet snart till salu fortsatt att

utvecklas under 2023



- Fortsatta toppnoteringar for snart till salu

Snart till salu fortsatter att vaxa

Den som idag tror sig se hela bostadsutbudet
genom att bara leta bland bostader till salu
har missat en viktig sak. Det finns namligen
ytterligare ett nastan lika stort utbud av, mer
eller mindre, tillgangliga bostader.

Antalet bostader pa férmarknaden, det som
Booli bendmner “Snart till salu” har dkat
kraftigt sedan 2015. Detta nya satt att
marknadsfora bostader pa har paverkat
statistiken och bostadsmarknaden i grunden.

Som soktjanst och experter pa bostadsdata
kan Booli visa marknadens mest heltdckande
bild av utvecklingen av snart till salu.

Antalet bostader snart till salu 6kade med

8 % mellan 2022 och 2023. En stor andel av
bostaderna kom aldrig ut som till salu, utan
saldes direkt.

| snitt lag en bostad ute som snart till salu
en vecka langre i ar jamfoért med forra aret.
Detsamma galler for det vanliga utbudet av
bostader till salu.

Det ar vanligare att lagenheter visas som
snart till salu an villor och de ligger
dessutom ute en langre tid an villor.
Daremot 6kar antalet snart till salu i hogre
takt for villor an for lagenheter.




Vad ar snart till salu?

En kommande forsaljning, pa glant, pa Bostadsobjekten kan vara kompletta
gang eller "snart till salu” som vi men de kan ocksa exempelvis sakna
benamner det pa Booli, &r en bostad som pris, bilder eller visningstider.

ar till salu med begransad marknadsféring Bostaderna laggs vanligtvis upp pa
eller en bostad som troligtvis kommer att maklarnas egna hemsidor, och ar
séljas inom en snar tid. darmed aven sokbara pa Booli men inte

pa exempelvis Hemnet. Booli kan darfor
som ensam aktor ge en dverblick 6ver

Tiden en bostad ligger ute som som snart N 8 ]
alla bostader som ar snart till salu.

till salu varierar stort. En del saljare later
maklaren lagga ut bostaden medan de
vantar pa att visningsbilderna ska bli klara
eller att sdsongen ska dra igang. Och
andra saljare later maklaren lagga ut
bostaden som snart till salu medan de
letar efter en ny bostad att kbpa eller
invantar ett bra bud. Bostaden kan sedan
overga till att bli “till salu” eller inte.
Tiotusentals bostader séljs redan pa
formarknaden.

Foérmarknaden med bostader som visas
som snart till salu ska inte férvaxlas med
underhandsforsaljningar. Bostader som
séljs under hand séljs helt utan en
publicerad annons och kommer darmed
aldrig ut pa den 6ppna marknaden.




Snart till salu

Sverige, ej nyproduktion, ej tomter och 6vrigt

Rekordmanga bostader i

visades som snart till salu =

Kalla: Booli

Trots en forandrad marknad sa
fortsatter utbudet av snart snart till
salu att vaxa.

Totalt var 136 579 bostader snart till
salu under aret pa Booli. Det ar 8%
fler an under 2022.

Snart till salu inkluderar bostader
som nagon gang under aret visats
som snart till salu pa Booli.
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Nya snart till salu

Sverige, ej nyproduktion, ej tomter och 6vrigt

Fler nya bostader -
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e Det publicerades rekordmanga nytillkomna M Sverige
bostader som snart till salu under aret,
framforallt under hosten. Nya snart till salu

Sverige, ej nyproduktion, ej tomter och 6vrigt
Kalla: Booli

e | snitt tillkom 97 349 nya bostader som snart till 100007
salu under aret. Det ar en 6kning med 3 % fran
snittet for 2022.
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Kan du i % ange hur stor andel av era forséljningar som

Var femte bostad
saljs utanfor Hemnet o ot isats pa Homnet?

Intervall i procent Andel svar
e | en undersdkning som SBAB latit gora, dar
maklare i landets tre storstadsregioner har 0-9 13%
fatt ge sin syn pa bostadsmarknaden,
framgar att 22 procent, det vill sdga mer an 10-19 25%
var femte bostad, saljs utanfér Hemnet (se
tabell). 20-29 28%
e En majoritet av maklarna, 63 procent, tror 30-39 17%
ocksa att andelen bostader som saljs utanfor
Hemnet kommer att 0ka om ett ar. 4049 8%
50-59 2%
60-70 2%
Uppgift saknas 4%

Kalla: SBAB/Origo Group



- Sammanfattning av snart till salu pa villamarknaden

Fler villor var snart till salu

Att fenomenet snart till salu vaxer syns
tydligt pa villamarknaden. Utbudet fortsatte
att vaxa under aret men extra mycket under
hosten. Totalt vaxte utbudet av villor snart till
salu med 11 % mot féregaende ar.

fJ'

| snitt var villor ute som snart till salu under
en langre tid &n de senaste aren. En hel
vecka langre an 2022. Daremot ligger villor
fortfarande ute kortare tid an lagenheter.




Snart till salu

Sverige, ej nyproduktion, hus

Rekordmanga villor snart

till salu

e Trots en forandrad marknad under aret
sa har antalet snart till salu fortsatt att
vaxa.

e Totalt var 46 308 villor snart till salu
under aret. Det ar 11 % fler an under
2022.

- Snart till salu inkluderar bostader som
nagon gang under aret visats som
snart till salu.

Kalla: Booli
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Fler dagar pa Booli

e Villorna som lag ute som snart till salu
lag ute mycket langre tid jamfort med
2022. En 6kning med 7 dagar jamfort
med féregaende ar och den hogsta
nivan sedan 2015.

e Variationen ar stor, vissa bostader
ligger ute lange och andra bara i
nagra dagar.

- Tid som snart till salu raknas fran
forsta dagen Booli visade bostaden
tills dess att den togs bort eller
andrades till “till salu”.

Kalla: Booli
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- Sammanfattning av snart till salu lagenhetsmarknaden

Ute en vecka langre

Under 2023 publicerades rekordmanga
lagenheter som snart till salu.

Det tog en hel vecka langre innan en
lagenhet snart till salu togs bort eller blev
till salu jamfért med 2022.
Forsaljningstiden var framforallt var
sarskilt lang under varen. Aven jamfort
med tidigare ar sa var antalet dagar snart
till salu rekordlanga.

Viktigt att komma ihag ar att det ar snittet
for landet under helaret — det kan alltsa
skilja sig at fran omrade till omrade och
under olika tidpunkter under aret.




Snart till salu

Sverige, ej nyproduktion, lagenheter

Fler lagenheter snart till salu

e Trots att marknaden gatt fran rekordhet
till iskall har trenden for snart till salu
fortsatt vaxa.

e Totalt var 85 908 lagenheter snart till
salu under aret. Det ar
7 % fler an under 2022.

=>  Snart till salu inkluderar bostader som

nagon gang under aret visats som snart
till salu.

Kalla: Booli

80000 —

60000

40 000 +

20000 —

2019 2020 2021 2022 2023

[ Sverige

Snart till salu

Sverige, ej nyproduktion, lagenheter

Kalla: Booli
25000 | \/\/,4?’_—_/
20000 e e B Y R =
e
% 15000

10 000

5000 —

T T T T T T T T T T T 1
Jan  Feb Mar  Apr  Maj Jun  Jul Aug  Sep Okt Nov Dec

— Sverige 2023  ---Sverige 2022 - Sverige 2021 b '

- Sverige 2020 Sverige 2019 ®




Tid som snart till salu (median)

Fler dagar pa Booli

30

dagar

20
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- Olika anledningar till att lagga ut sin bostad snart till salu

Ur saljarens perspektiv

Idag vill en séljare oftast kdpa en ny
bostad forst, och samtidigt vara redo att
sélja snabbt nar hen val har kopt.
Saljaren letar ny bostad och ar inte redo
att sdlja sin gamla annu. Om inte budet ar
riktigt bra, da kan saljaren i vissa fall
slappa den tidigare.

Saljaren kan testa att “kédnna av”
marknaden utan att behdva ga ut med en
skarp forsaljning.

Saljaren har med hjalp av snart till salu tid
till att planera och férbereda en forsaljning
utan stress.

Bostaden saldes inte och saljaren
vantar in nasta period efter sommar
eller jul. Istallet for att plocka bort
bostaden fran méaklaren hemsida kan
saljaren istallet lagga den som snart till
salu.

Saljaren vill undvika 6ppna visningar
och allt vad det innebar.

Saljaren vill vara saker pa att sa manga
som mdjligt sett att bostaden ar till salu
genom att lata den ligga ute som snart
till salu en langre tid.

En rekommendation fran maklaren.




- Olika anledningar till att lagga ut en bostad snart till salu

Ur maklarens perspektiv

Méaklaren kan snabbt fa och bibehalla
kontakt med en ny saljare, och darfér
lagga ut bostaden sa snabbt som
méjligt. Aven om séljaren inte &r helt
redo att sdlja men vill komma ut med en
annons eller om séaljaren vill invanta
nagot att kdpa forst.

Maklaren kan styra sin vardag battre
med kommande férsaljningar och
behover inte halla alla visningar pa
helgen eller konkurrera med liknande
objekt.

Med hjalp av snart till salu har maklaren
tid att planera och forbereda en
forsaljning utan stress.

Méaklaren knyter kontakt med fler
potentiella kbpare da kdparna aktivt
hor av sig och staller fragor.

Maklaren kan matcha sitt
spekulantregister med sina
forsaljningar och kan da agera bade
kdp- och saljmaklare.

Maklaren kan skapa en starkare
koppling till kunder som kontaktar dem
for en "kostnadsfri vardering".




Hur paverkar snart till salu kopare?

- Som kopare galler det att ha koll pa hur
stor snart till salu-marknaden ar. Annars
riskerar man att missa en stor del av det
totala utbudet. De som har koll pa detta
kan darfor ligga steget féore manga andra
kopare.

- Det géller ocksa att man har koll pa var
bostaderna finns. Manga annonseras
bara pa maklarnas hemsidor, vilket blir
manga sidor att leta pa. Booli samlar
aven in bostader pa formarknaden.

->  Bostader snart till salu kan vara olika
nara en forsaljning — allt ifran ett par
dagar till &r. Det kan séklart gora det
svart for kopare. Nu kravs det att kopare
kontaktar maklaren for att fa mer
information om bostaden och saljarens b'
plan.




Snart till salu manga ganger storre

an till salu

e Utbudet av bostader snart till salu har

vuxit konsekvent under de senaste aren.

Under stora delar av 2022 och 2023 har
utbudet av snart till salu varit storre an
utbudet till salu.

Kalla: Booli

Snart till salu och Till salu
== Till salu == Snart till salu
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Snart till salu nu storre an till salu i manga
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Bara till salu Bara snart till salu

Har ar ett exempel pa en sékning* i
Goteborg. Det finns 1 918 bostader till
salu. Soker du istallet pa snart till salu far
du 3 407 traffar. Istallet for 1 197 bostader
kan kopare leta bland 5 276 st.

* sokning pa Booli 10/1-24.



Utbud snart till salu/lkommande

e Genom att samla in objekt fran
maklarnas hemsidor kan Booli visa det
storsta samlade utbudet av bostader
snart till salu i Sverige.

e Data hamtad fran 10 januari 2024 fran
respektive hemsida.

Antal Snart till salu/Kommande
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Om Booli och statistiken

Booli ar en soktjanst med Sveriges storsta
samlade utbud av bostader till salu, snart till
salu och slutpriser.

Vi ar en del av SBAB:s tjanster for bolan
och boendeekonomi utan krangel. Tryggt
och enkelt oavsett om du ska kopa, salja
eller bo.

Statistiken i den har arssammanstallningen
ar baserad pa bostader snart till salu i
Sverige som Booli har samlat in under
perioden 2023-01-01 till 2023-12-31.
Nyproducerade bostader ar inte
medraknade.

Statistiken ar hamtad fran analysverktyget
Booli Pro.

Fakta om SBAB:s Maklarbarometer:

SBAB:s Maklarbarometer ar en kvartalsvis
enkat till 220 fastighetsmaklare i
Stor-Stockholm, Stor-Goteborg och
Stor-Malmé som genomforts sedan 2005.
Den gors av Origo Group pa uppdrag av
SBAB. Den senaste undersokningen
gjordes fran 24 november till 6 december
2023.




