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Nyproduktionsaret 2023

->  Sa var bostadsmarknaden 2023 for

nyproducerade lagenheter



- Sammanfattning av nyproduktionsmarknaden

Det har varit fortsatt trogt for
nyproduktionen och byggbolagen
har fatt varsla manga anstallda
pa grund av den laga efterfragan.

Farre nyproduktionsprojekt
startade under 2023. Det ledde till
att utbudet av nyproducerade
lagenheter sjonk rejalt jamfort
med 2022 och aven aret innan
dess. Antalet ettor minskade mest
pa marknaden, samtidigt saldes
det flest tvaor.

Av de lagenheter som fanns ute
till forsaljning tog det i snitt 98
dagar langre innan de séldes.
Alltsa 3 manader langre
forsaljningstider. Det gjordes
aven betydligt farre affarer under
aret.

Trots en trog marknad holl sig
kvadratmeterpriserna pa
rekordhéga nivaer. Aven om
antalet prissankta objekt dkade
kraftigt.

Till skillnad frdn successionen ar
nyproduktionsmarknaden mer
trogrorlig vid svangningar pa
marknaden.




Utbud
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Farre lagenheter
till salu

st

e  Totalt var 20 773 nyproducerade lagenheter till salu T 20w oo 206 07 20w 2o 2020 2021 2022
under 2023. i Svetge
° Det ar 4 % farre an 2022, da var utbudet 25 779 st. Utbud
Sverige, bara nyproduktion, lagenheter
Kalla: Booli

e  Minskningen beror pé farre startade -
nyproduktionsprojekt under hésten. Anledningen ar
osaker marknad och 6kade kostnader for byggnation
till féljd av bland annat inflation och rantelaget.
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-  Utbudet inkluderar nyproducerade lagenheter som
nagon gang under aret varit publicerade som till salu. 20007
Observera att datan kan andras over tid.
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Flest tvaor och treor
pa marknaden

Utbudet av nyproducerade lagenheter har till storsta
delen bestatt av tvaor och treor. Aven om det ocksa
ar dessa som minskat mest de senaste aren. Nu
finns aterigen fler tvaor an treor till salu.

Det saldes ocksa flest tvaor under 2023.
Antalet ettor minskade mest mot 2022.

Utbudet av ettor var 24 % lagre an 2022.
Utbudet av tvaor var 18 % lagre an 2022.
Utbudet av treor var 23 % lagre én 2022.
Utbudet av fyror var 19 % lagre éan 2022.
Utbudet av femmor var 17 % lagre an 2022.
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Fortsatt rekordhoga
kvadratmeterpriser
pa utbudet

° En nyproducerad lagenhet kostade i snitt 51 500 kr/kvm och
medelboarean var 70 kvm. Det ar den hogsta siffran sedan
Booli boérjade mata.

o  Ar 2022 kostade en nyproducerad lagenhet i snitt 50 100 kr/kvm
och medelboarean var 69 kvm.

° Under de tva sista manaderna pa aret sa minskade
kvadratmeterpriset jamfort med féregaende ar.

° Nyproduktion saljs i regel alltid till fasta priser. Dvs. utropspris
och slutpris blir ddrmed samma pris. Observera att
successionen har budgivning utifran utropspriserna, under 2023
var dock budgivningarna knappt markbara.

> Kvadratmeterpriset ar medelvardet av priset per kvadratmeter
for bostader som varit till salu nagon gang under perioden.
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Kvadratmeterpris pa utbud (medel)
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Rekordfa bostader
publicerades

e P& grund av en osaker marknad har det
publicerats rekordfa nyproducerade lagenheter.

e  Det beror ocksa pa utmaningarna med att fa
ekonomin i projekten att ga ihop.

e  Det publicerades 45 % farre bostader under 2023
jdmfort med 2022.

- Antalet nya bostader som tillkommit under aret.
Bostader som tidigare funnits till salu raknas inte
med.

Antal nya bostader
Sverige, bara nyproduktion, lagenheter
Kalla: Booli
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Forsaljningstiderna
okade kraftigt

e | snittl&g en nyproducerad lagenhet ute i
226 dagar.

e Under 2022 var snittiden 128 dagar och
74 dagar under 2020.

- Antalet dagar pa Booli réknas fran den
dagen Booli forst fick in bostaden tills dess
att den togs bort.
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Fler objekt prissanktes

7,6 % av utbudet prissanktes under aret.

Det tar tid att justera priserna for ett helt projekt. Darfor
ser vi att prissankningarna okar forst i ar och inte redan
forra aret.

| snitt prissanktes objekten med 9,5 %.

For képaren kan det aven finnas utrymme for andra
prisjusteringar, exempelvis i form av avgiftsfria manader,
vilket kan vara svarare att folja i statistiken.

Prissankta rdknas som andelen bostader som har varit
till salu under aret och som nagon gang har prissankts i
prislistorna pa bostadsutvecklarnas hemsidor.

Andel prissankta
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Verifierat salda
lagenheter fortsatte att
sjunka

e  Andelen sjonk drastiskt under aret med -58 %.

e Det beror pa det osakra bostadsmarknadslaget
och hoga prisnivaer pa marknaden samt langa
ledtider for nyproduktion.

=>  Antalet verifierat salda innefattar de bostader
som tagits bort under perioden och angivits vara
salda.
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Rekordhoga
kvadratmeterpriser
pa salda lagenheter

e En nyproducerad lagenhet 2023 saldes i snitt
for 53 000 kr/kvm.

e  Ar2022 saldes en nyproducerad lagenhet i snitt
for 49 300 kr/kvm.

®  Det ar en 6kning med 8 % mot 2022.

® Bra bostader i bra lagen saljer till bra prisnivaer. Samtidigt
ar antalet forsaljningar rekordlagt vilket betyder att manga
bostader forblir osalda.

-  Kvadratmeterpriserna baseras pa det angivna fasta
priset for verifierat salda lagenheter som salts under aret.
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Kvadratmeterpris pa salda objekt (medel)
Sverige, bara nyproduktion, lagenheter
Kalla: Booli

50 000
40000 —
30000
20000

10000 -

2019 2020 2021 2022 2023

[ Sverige

kr/m?

Kvadratmeterpris pa salda objekt (medel)
Sverige, bara nyproduktion, lagenheter
Kailla: Booli

55000 |
50000~
45000 -

40000+

T T T T
2020 2021 2022 2023

— Sverige b '
[



Okade avgiftsnivaer

Medelavgift per kvadratmeter for utbud

Sverige, lagenheter
Killa: Booli
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e  Medelavgiften for utbudet 6kade fran 786 kr ar 2022 s00
till 835 kr ar 2023.
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e Det ar en 6kning med 6%. Okningen beror bland
annat pa hojda driftkostnader och rantekostnader.
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e | jamforelse med successionsmarknaden ligger

avgifterna for nyproduktion hogre. Det kan bero pa W Bara nyproduktion Il Ej nyproduktion

hoégre belaning samtidigt som det kan finnas en
fordrdjning i justeringen av befintliga brf:ers avgifter.
Vart att komma ihag ar ocksa att nyproducerade
bostader har ett mindre behov av underhall.

=>»  Grafen visar medelvardet av arsavgiften per
kvadratmeter for bostéader som varit till salu nagon
gang under perioden. De blaa staplarna visar
avgiftsnivaerna for utbudet pa
successionsmarknaden.



Om Booli och statistiken

9
->  Booli ar en soktjanst med Sveriges storsta
samlade utbud av bostader till salu, snart
till salu och slutpriser.
- Viar en del av SBAB:s tjanster for bolan N

och boendeekonomi utan krangel. Tryggt
och enkelt oavsett om du ska kopa, salja
eller bo.

Statistiken i den har arssammanstaliningen ar
baserad pa lagenhetsannonser for nyproduktion
i Sverige som Booli har samlat in under
perioden 2013-01-01 till 2023-12-31.
Successionsbostader ar inte medraknade.

Statistiken ar hamtad fran analysverktyget Booli
Pro och primart baserad pa data fran
bostadsutvecklares hemsidor.




