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->  Boolis sammanfattning av bostadsmarknaden

2024 for hus och lagenheter




Positiv prisutveckling

e Under 2024 har prisutvecklingen pa bostader
i Sverige gatt upp med totalt 4,2%. Uppgangen
ar storre for lagenheter an for hus:

- Lagenheter +7,1%
-  Hus +2,7%
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- Sammanfattning av lagenhetsmarknaden

Stabilare ar

2024 blev lite av en aterhamtning och
stabilisering for lagenhetsmarknaden. Efter ett
par ar av troghet borjade aktiviteten 6ka igen
bland képare och séljare i takt med hdstens
rantesankningar. Booli registrerade 13 procent
fler lagenhetsforsaljningar under 2024 jamfort
med aret innan.

Fler la ut sin bostad till forsaljning och utbudet
av lagenheter pa Booli nadde en rekordniva
under aret, bade av till salu och snart till salu.

Det fortsatte aven att ta lang tid att salja en
ldgenhet, precis som under 2023. Det kan
delvis forklaras av det stora utbudet och att vi
borjade aret med manga osalda bostader.

Budgivningarna var fortsatt lugna med fa
budgivare per lagenhet. Det gar att diskutera
om detta ar det nya normala, dar en
férhandling om priset blir praxis istéllet for
intensiva budgivningar.

Ungefar var femte saljare av en lagenhet
sankte sitt utgangspris. Daremot hdll sig
kvadratmeterslutpriserna pa nagot hogre
niva jamfort med 2023, inte minst under
hosten. Sett till prisutvecklingen gick
lagenhetspriserna upp med 7,1 procent
under aret.







Rekordmanga
lagenheter till salu

e Utbudet av lagenheter fortsatte stiga
efter hosten 2023, och har varit uppe pa
hoéga nivaer under hela aret. Inte sedan
vi bérjade mata 2013 har det varit sa
manga lagenheter till forsaljning. |
utbudet finns bade nypublicerade och
aldre forsaljningar samt inflyttningsklar
nyproduktion som séljs pa
andrahandsmarknaden.

e Totalt var 128 528 lagenheter till salu
under aret. Det ar 13 % fler an under
2023.

= Utbudet inkluderar lagenheter som
nagon gang varit till salu under aret och
har visats pa Booli.
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Rekordhoga nivaer
for snart till salu

e Aven antalet ldgenheter som varit snart till salu
har fortsatt att vaxa kraftigt under aret.

e Totalt var 100 371 lagenheter snart till salu under
aret. Det ar 17 % fler an under 2023.

= Snart till salu ar ett samlingsnamn for bostader
som ligger som kommande/pa g/pa glant pa
maklarnas hemsidor. En stor del av dem ar till
salu redan nu medan andra blir det i ett senare
skede.

> Tips! Las mer i var separata sammanfattning av snart till salu 2024.
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forsaljningar -
e Under 2024 6kade antalet dagar det tar att J I I

salja en lagenhet kraftigt jamfort med 2023.
Det beror bland annat pa det stora utbudet. B Sverige

e Vart att tanka pa ar att manga lagenheter

Antal dagar pa Booli (median)
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Andel prissénkta
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Mer an var femte
lagenhet prissankt

e  Fler séaljare sankte utgangspriset pa sin bostad
jamfort med tidigare ar. Det har varit kdparens
marknad under varen. Under hosten tillkom det
fler kdpare, daremot var utbudet fortsatt valdigt
stort vilket gjorde att saljarna fortsatte att sanka
utgangspriserna.

e | genomsnitt prissanktes drygt en femtedel,
21 %, av lagenheterna pa marknaden. Det ar en
kraftig 6kning jamfort med 2023 och en
tredubbling mot 2021.

e | snitt prissanktes en lagenhet med 7,6 %.

- Andelen prissankta lagenheter pa marknaden ar

inte samma sak som att de saldes under
utropspris, for vissa kom budgivningen igang b'

efter prissankningen. .
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Hogre avgifter

2024 var aret da avgifterna i
bostadsrattsforeningarna 6kade markant
jamfort med tidigare ar.

| snitt var arsavgiften for en lagenhet 817
kronor per kvadratmeter. En 6kning med
7 % jamfort med 2023.

Medelvardet av arsavgiften per kvadratmeter
for bostader som varit till salu nagon gang
under perioden.
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Medelbudpremium
Sverige, ej nyproduktion, lagenheter
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Mycket lugna
budgivningar

e Likt 2023 var budgivningarna blygsamma. En
forklaring ar att saljarna satte héga utgangspriser,
dar det snarare blev en forhandling om priset
istallet for budgivning. Det har aven varit
kdparens marknad eftersom det funnits manga
lagenheter att valja bland.

e Under 2024 gick budgivningen for en lagenhet i
snitt upp med 1,9 %. Det ar ungefar samma niva
som 2023 men en stor minskning jamfort med
helaret 2021 da snittet var 9,2 %.

- Medelbudpremium ar skillnaden i procent mellan
utgangspris och slutpris. Medelbudpremium
paverkas darfor mycket av hur hogt eller lagt
utgangspriserna satts.






Fortsatt fa budgivare
per lagenhet

e | genomsnitt var det lika manga personer som
budade pa en lagenhet under 2024 som under
2023. | snitt deltog 2,3 budgivare per lagenhet.

e Jamfort med tidigare ar ar antalet budgivare fa,
vilket delvis kan forklaras av att osakerheten fran
2023 har hangt sig kvar hos manga kopare.
Dessutom har kdparna haft rekordmanga
lagenheter att valja bland, sa genomsnittet per
lagenheter blev nagot lagre.

-  Statistiken bygger pa antalet budgivare som
Booli registrerat i maklarnas 6ppna
budgivningar.
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- Sammanfattning av villamarknaden

Trogrorligt men liten ljusning

Efter den kraftiga inbromsningen pa villamarknaden
under hdsten 2022 har en viss aterhamtning skett
under 2024. Det har fortsatt varit generellt trogrorligt
- men en liten ljusning har synts under aret. Fler
rantesankningar under aret gjorde att fler vagade
képa och sélja hus an under 2023. 22% fler villor
saldes jamfort med 2023.

Utbudet av villor till salu och snart till salu har vuxit
kraftigt jamfort med tidigare ar. Aldrig tidigare har
det varit s& manga villor ute till forsaljning pa Booli.
Det i sin tur har bidragit till att forsaljningstiderna
har fortsatt varit Ianga.

Var femte villaséljare behdvde sanka utgangspriset
under aret och budgivningarna var fortsatt lugna.

Det kan bero pa en féréandring i séljarnas
prisstrategi. Under aret har saljarna generellt
satt hogre utgangspriser an tidigare ar for att
inte riskera att fa for laga bud. Att manga
saljare sedan behdvde sanka utgangspriset
tyder pa att kdpare och saljare fortfarande har
haft svart att métas.

Trots prissankningarna héll sig slutpriserna pa
mer stabila nivaer. Prisutvecklingen for villor
Okade med 2,7 procent. En intressant notering
ar att medeslutpriset for villor i Sverige
toppade tva veckor efter dubbelsankningen av
styrrantan.







Rekordmanga hus till

salu pa marknaden

e Efter flera ar av fa villor till salu 6kade
utbudet kraftigt under 2024. Det
beror till viss del pa att manga villor
som var till salu under varen forblev
osalda.

e Totalt var 86 548 hus till salu under
aret. Det ar 19 % fler an under 2023.

- Utbudet inkluderar hus som nagon
gang varit till salu under aret och
visats pa Booli.
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Snart till salu

Sverige, ej nyproduktion, hus

Rekordhoga nivaer |

50000+

for snart till salu o
e Antalet hus som varit snart till salu har, likt ] I
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tidigare ar, vuxit kraftigt pa Booli. Under
2024 hade vi den hdgsta nivan nagonsin. M Sverige

e Totalt var 56 310 hus snart till salu under . Snart til(lj ?(a'luh
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> Tips! Las mer i var separata sammanfattning av snart till salu 2024.



43 dag

tog det i genomsnitt att salja en villa .




- i " Antal dagar_pé Booli (median)
Langre tid till salu
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e En genomsnittlig villa var till salu i ungefar
lika manga dagar som 2023. Tittar vi lite o
langre tillbaka ar det nastan dubbelt sa

ménga dagar Som 2022_ 2020 2021 2022 2023 2024
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e | snitt var en villa till salu i 43 dagar innan
den togs bort. Det ar 3 dagar langre an ol
snittet for 2023.
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- Antalet dagar pa Booli raknas fran det att
Booli forst visade bostaden tills dess att o
den togs bort.
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Fortsatt manga
prissankta hus

| genomsnitt prissanktes 20,2 % av villorna
under aret. Det ar ungefar samma niva som
2023, men en kraftig 6kning jamfort med aren
innan dess.

| snitt prissanktes ett hus med 9,6 %.
Andelen prissankta hus pa marknaden. Det ar

viktigt att komma ihag ar att det inte behdver
betyda att de saldes under utgangspris.
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Stabila villapriser

e | snitt kostade en villa 3 633 000 kr i
Sverige. Det ar nagot mer an vad en villa i
genomsnitt kostade under 2023.

e Medelboarean foér en sald villa i Sverige var
123 kvadratmeter. | genomsnitt var
tomtstorleken 2 216 kvadratmeter stor.

- Slutpriserna baseras framst pa lagfarter fran
Lantmateriet. Men aven pa priser
rapporterade fran maklare, kdpare och
séljare. | underlaget finns bade slutpriser
fran bostader som saldes under fasen till
salu och snart till salu.
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Obefintliga
budgivningar

Skillnaden mellan utgangspris och slutpris var
minimal under aret. Framférallt om man jamfér
med pandemiaret 2021 da aktiviteten i
budgivningar for villor var som intensivast.

| snitt blev slutpriset detsamma som
utgangspriset, endast en uppgang pa 0,2 %.
Det ar ungefar samma niva som under 2023
men mycket lagre an aren innan dess.

Medelbudpremium ar skillnaden i procent
mellan utgangspris och slutpris.
Medelbudpremium paverkas darfor mycket av
hur hdgt/lagt utgangspriserna satts.
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Fortsatt fa budgivare
for husforsaljningar

e Inte sedan Booli boérjade mata har det varit
sa fa budgivare pa villor under aret,
framforallt under hosten da antalet budgivare
sjonk ytterligare.

e | snitt budade 2,2 budgivare per hus. Det ar
samma genomsnitt som for 2023, men lagre
an aren innan dess.

- Statistiken bygger pa antalet budgivare som
Booli registrerat i maklarens 6ppna
budgivningar.
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Om Booli och statistiken

- Booli ar en soktjanst med Sveriges storsta ->
samlade utbud av bostader till salu, snart
till salu och slutpriser.

- Viar en del av SBAB:s tjanster for bolan
och boendeekonomi utan krangel. Tryggt
och enkelt oavsett om du ska kopa, salja
eller bo. ->

Statistiken i den har arssammanstallningen
ar baserad pa bostader till salu, snart till
salu och slutpriser i Sverige som Booli har
samlat in under perioden 2024-01-01 till
2024-12-31. Nyproducerade bostader ar
inte medraknade.

Statistiken ar hamtad fran analysverktyget
Booli Pro.




