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Bostadsaret 2025

Boolis sammanfattning av bostadsmarknaden for

hus och lagenheter




Diagram 3. Bostadsprisernas utveckling
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- Sammanfattning av lagenhetsmarknaden

Koparnas ar

Under 2025 fortsatte lagenhetsmarknaden
att praglas av ett mycket stort utbud. Det
berodde inte bara pa nya lagenheter till
forsaljning, utan aven pa att manga objekt
lag ute lange innan de saldes. En forklaring
till det ar att fler valde att sélja sin
nuvarande bostad innan de kdpte ny, vilket
skapade en viss fordrojning pa marknaden.
Aldrig tidigare har det tagit sa lang tid att
salja en lagenhet.

Nastan var fjarde lagenhetssaljare
behdvde sanka sitt utgangspris for att méta
kdparna. Budgivningarna var ofta lugna
eller uteblev helt — i stallet blev det
vanligare med en férhandling om priset.

Samtidigt holl sig kvadratmeterpriserna
for de lagenheter som faktiskt saldes pa
fortsatt hoga nivaer. Sett till
prisutvecklingen 6ver hela aret 6kade
lagenhetspriserna med 0,1 procent.

Manadsavgifterna i
bostadsrattsféreningarna fortsatte dock
att stiga. Sammantaget blev 2025 ett ar
med mer eftertanke och mindre tempo
pa lagenhetsmarknaden, dar kbpare
hade gott om tid att valja — men déar
prisnivaerna for de affarer som
genomfordes stod sig val.







Utbud

Succession - Lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum

Rekordmanga

lagenheter till salu
e Utbudet av lagenheter fortsatte stiga under
varen 2025 och nadde toppnotering da, for .

st

att sedan sjunka och narma sig 2024 ars o o o o o
niva. Inte sedan vi bérjade mata 2013 har e
det varit s& manga lagenheter till férsaljning.

° | utbudet fanns bade nypublicerade och Utbud
aldre forsaljnlngar Samt Inf|yttn|ngSk|ar Succession - Lagenhet - Alla upplétel;:lf‘::rr;j;‘-iAHa storlekar - Alla byggar - Alla rum
nyproduktion som saldes pa o0
andrahandsmarknaden.

e  Totalt var 131 979 lagenheter till salu under 30,000

aret. Det var 3 % fler an under 2024.
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20,000

—>  Utbudet inkluderar lagenheter som nagon
gang varit till salu under aret och har visats
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Rekordhoga nivaer
for “snart till salu”

e Antalet lagenheter som varit “snart till salu”
fortsatte vaxa kraftigt under aret.

e Totalt var 106 900 Iagenheter “snart till salu”
under aret. Det ar 7 % fler an under 2024.

- “Snart till salu” ar ett samlingsnamn for bostader
som ligger som kommande/pa g/pa glant pa
maklarnas hemsidor. En stor del av dem ar
mojliga att kdpa redan nu medan andra blir det i
ett senare skede.

> Tips! Las mer i var separata sammanfattning av “snart till salu” 2025.
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Snart till salu
Succession - Ldgenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum
Kalla: Booli
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Snart till salu
Succession - Lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum

Kalla: Booli
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Antal dagar pa Booli (median)

u L}
) In Succession - Lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum

40—

salu

dagar

e Under 2025 6kade antalet dagar en lagenhet lag
ute till salu kraftigt jamfoért med 2024. En forklaring
ar att antalet aktiva kdpare inte riktigt rackte till for
att minska det stora utbudet och darmed lag " Serige
bostaderna kvar pa marknaden en langre tid.

Antal dagar pa Booli (median)
) Vart att tanka pé ar att ménga Iagenheter aven kan Succession - Lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum

“ . TR T Kalla: Booli
ha legat ute som “snart till salu” tidigare. 100

e | snitt tog det 42 dagar innan en lagenhet togs bort 7
fran Booli. Det ar 7 dagar langre jamfort med 2024.

60

dagar

- Antalet dagar pa Booli réknas fran det att Booli forst
visade bostaden tills dess att den togs bort.

40
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Geografiska skillnader
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134 dagar Kronobergs 1an 134 dagar 27 dagar
IEEmsnns
e Langst tid pa marknaden, 134 dagar, o Kortast tid pa marknaden, 27 dagar,

var det for bostader i Kronobergs lan. var det i Stockholms lan.






Andel prissankta

[ H ER
Succession - Lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum
Kalla: Booli
25

e  Fler séaljare sankte utgangspriset pa sin bostad
* - jamfort med tidigare ar, framférallt under hosten.
Ett tydligt tecken pa att de ville géra det de

kunde for att fa salt sin bostad.

o

—— Sverige
e | genomsnitt prissanktes knappt en fjardedel,
N 24,2 %, av lagenheterna pa marknaden. Det ar
nael prissankta . . I .
Succession - Lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum en 0kn|ng med 3,4 procent Jamfort med 2024-

Kalla: Booli

25

e | snitt prissanktes en lagenhet med 8,1 %.

20

- = Andelen prissankta lagenheter pa marknaden ar
< 154 e inte samma sak som att de saldes under

i utropspris, for vissa kom budgivningen igang
* T efter prissankningen.
5 1“:.:_-,-_;:.-—--"—"—:-: ------------ "--,—"”‘




Geografiska skillnader
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35.7% Kronobergs lan 35.7 % 11.4%

e  Storst andel prissankta bostader, 35,7% e Lagst andel prissankta bostader, 11,4%

var det for bostader i Kronobergs lan. var det for bostader i Norrbottens lan. b!






Hogre genomsnitt for slutpris
per kvadratmeter

Succession - Lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggér - Alla rum

e | genomsnitt kostade en lagenhet 49 000 s

kr/kvm under 2025 i Sverige. Det &@r 2 % mer .

an genomsnittet for helaret 2024. J
e Avlagenheterna som saldes var medelboarean — Sverige

66 kvadratmeter.

Andel prissankta

9 Slutpriserna baseras pé priser frén m'aklare, Succession - Lagenhet - Alla upplételseformer - Alla storlekar « Alla byggar - Alla rum

Kélla: Booli

kdpare och saljare samt sista bud. | underlaget
finns bade slutpriser fran bostader som saldes
under fasen till salu och snart till salu.
Nyproducerade lagenheter fran 2 15-
bostadsutvecklare ar exkluderade.

25




Geografiska skillnader

Kr/m?
w\{\s
71,500 kr/m* Stockholms 1an 71,500 kr/m? 14,400 kr/m?
e
e Hogst kvadratmeterslutpris genererade e Lagst kvadratmeterslutpris hade bostader

bostaderna i Stockholms lan, 71 500 kr/kvm. i Vasternorrlands lan, 14 400 kr/kvm. b



Rekordhoga avgifter

e Tendensen med dkande avgifter fortsatte Medelavgift per kvadratmeter forutbud
K . Succession - Lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar « Alla byggar - Alla rum
2025 med anledning av att brf:er behovt Gl Bool
anpassa sin ekonomi over tid. 2025 naddes

toppnoteringen sedan Booli bérjade mata.

850

800

e | genomsnitt var arsavgiften for en lagenhet
854 kronor per kvadratmeter. En 6kning med

750

4 % jémfért med 2024. 70 2021 I2022 I2023 I2024 ‘2025

-  Medelvardet av arsavgiften per kvadratmeter e
for bostader som varit till salu nagon gang
under perioden.
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Medelbudpremium

Succession - Lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum

—— Sverige

Kalla: Booli

Medelbudpremium

Succession - Lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum

Kalla: Booli

_____

Mycket lugna
budgivningar

2025 praglades av en forhandling om priset
mellan kopare och séljare - snarare an
budgivningar med flera spekulanter.

Det har aven varit “kdparens marknad” sett till att
det funnits manga lagenheter att valja bland.

Under 2025 gick budgivningen for en lagenhet i
snitt upp med 1,2 %, nagot av en justering nedat
fran 2024 da okningen var 1,9 %.

Medelbudpremium ar skillnaden i procent mellan
utgangspris och slutpris. Medelbudpremium
paverkas darfor mycket av hur hogt eller lagt
utgangspriserna satts.






Antal budgivare (medel)

L}
) Succession - Lagenhet - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum
ortsatt Ta budgivare

e | genomsnitt var det nagot farre personer som 057
budade pa en lagenhet under 2025 an under N

st

2024. | snitt deltog 2,2 budgivare per lagenhet.
i R — Sverige
e | likhet med de senaste tre aren var antalet
budgivare per lagenhet fa. En forklaring ar att
S 2 A Antal budgi (medel)
koparna haft rekordmanga Iagenheter att Valja Succession - Lagenhet - Alla ur;pTéteTseier:;?- ::\: :orlekar~AHa byggar - Alla rum
bland, vilket gjorde att antalet budgivare i snitt Klla: Booli
blev lagre. 7T T
-  Statistiken bygger pa antalet budgivare som J— T
Booli registrerat i maklarnas éppna 0
. . @ TN SNl
budgivningar. D N N
2 \ s T
\v/
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- Sammanfattning av villamarknaden

Lugnt men storre efterfragan

Efter den kraftiga inbromsningen pa
villamarknaden under hdsten 2022 har en viss
aterhamtning skett under 2025.

Utbudet har okat stadigt under flera ar och
nadde en absolut rekordniva 2025, eftersom
manga villor 1&g ute ldnge innan de saldes.
Daremot bérjade fler kdpare och saljare hitta
varandra och antalet forsaljningar 0kade. Det i
sin tur gjorde att utbudet bdrjade sjunka
kraftigt under hosten, till och med under
foéregédende ars niva.

Mer an var femte villasaljare behévde sanka
sitt utgangspris och budgivningarna var
fortsatt lugna med fa budgivare per villa.

Ett annat satt att sédga det pa: Att fler
saljare sanker utropspriset visar att de
aktivt anpassar sig for att fa sina villor
salda. Det kan forklaras av att manga
fortfarande anger relativt hoga
utgangspriser, vilket leder till individuella
férhandlingar om slutpriset snarare an
intensiva budgivningar.

Trots prissankningarna holl sig
medelslutpriset for en villa pa liknande
niva som féregaende ar. Samtidigt som
den generella prisutvecklingen under aret
sjonk med 1,1 procent, enligt vart
prisindex SBAB Booli Housing Price
Index.
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Utbud

L
Inq 9 Iﬂ l | Succession - Hus - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum

(o] 80,000 |
salu pa marknaden -
e  Sett till helaret 2025 nadde

villautbudet en ny rekordniva, om an
med liten marginal 6ver 2024.

o

Utbudet steg inledningsvis och nadde o
sin topp innan sommaren, men under
ht')sten Skedde en avmattning dar Succession - Hus - Alla upp\atelsefolrjntqzru-dAnastonekar.Ana byggar - Alla rum
nivaerna sjonk och landade under el ool
foregaende ars siffror vid arets slut. %7

e Totalt var 88 000 hus till salu under
aret. Det var 2 % fler an under 2024. E

- Utbudet inkluderar hus som nagon .

gang varit till salu under aret och e e P e A e e s e

visats pa Booli.
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Snart till salu

am u
Q Succession « Hus - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggér - Alla rum
Kalla: Booli
60,000

ey (1 " b))
for “snart till salu
e Antalet hus som varit “snart till salu” har, I
likt tidigare ar, vuxit kraftigt. Under 2025

hade Booli den hdgsta nivan nagonsin.

st

o

— Sverige
e Totalt var 59 430 hus “snart till salu” under
A 2 o - Snart till salu
aret' Det ar 5 /0 ﬂer an under 2024' Succession - Hus - Alla uppléte\se?oa:mer~ialla storlekar - Alla byggér - Alla rum
Kalla: Booli
= “Snart till salu” ar ett samlingsnamn for 16000

bostader som ligger som kommande/pa
g/pa glant pa maklarnas hemsidor. En
stor del av dem ar till salu redan nu, andra
blir det i ett senare skede.

12,000

st

10,000

8,000

6,000

> Tips! Las mer i var separata sammanfattning av “snart till salu” 2025.
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Antal dagar pa Booli (median)

anm L} L}
Succession - Hus - Alla upplételseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum
Kalla: Booli
50

e Tiden en villa ldg pa marknaden okade ° o
2025, ett tecken pa att kdpare och saljare
inte riktigt var tillrackligt dverens for att gora .

- 2021 2022 2023 2024 2025
affar.

— Sverige

e Vart att tdnka pa ar att manga villor aven

kan ha legat ute som “snart till salu”

Antal dagar pa Booli (median)

tid |gare . Succession « Hus - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum
Kalla: Booli

e | snitt var en villa till salu i 49 dagar innan

den togs bort. Det var 6 dagar langre an 0]
snittet for 2024. -

- Antalet dagar pa Booli raknas fran det att
Booli forst visade bostaden tills dess att 2 . ‘ - .
den togs bort.
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Rekordmanga
prissankta hus

| genomsnitt prissénktes 22,6 % av villorna
under aret, vilket ar den hogsta nivan som
Booli uppmatt under ett helar. Det ar ett tydligt
tecken pa att saljarna velat gora det de kan
for att fa salt sin bostad.

| genomsnitt prissanktes ett hus med 9,5 %.
Andelen prissankta hus pa marknaden. Det ar

viktigt att komma ihag ar att det inte behover
betyda att de saldes under utgangspris.

207

Andel prissénkta
Succession -+ Hus - Alla upplételseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum

— Sverige

Kalla: Booli
2021 2022 2023 2024 2025

257

207

Andel prissénkta
Succession « Hus - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum
Kalla: Booli
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Geografiska skillnader
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DDDDDDDD Q‘Ex 9
7.0 Mkr
Immmnm
e Hdgst medelslutpris fick husen i e Lagst medelslutpris hade husen i
Stockholms lan for, 7 miljoner kronor. Vasternorrlands lan, 1,5 miljoner kronor. b!



Medelslutpris

| ] u
nn Succession - Hus - Alla upplételseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum
a I a e e S u rI S e r el Bool
4.0M7

| genomsnitt
e | genomsnitt kostade en villa i Sverige oM
3 607 000 kr. Det &r 2 % mer an vad i

medelslutpriset for en villa var ar 2024.
. o . . . — Sverige
e Medelboarean for en sald villa i Sverige var
123 kvadratmeter. | genomsnitt var
Medelslutpris
tomtStorIeken 2 019 kvadratmeter Succession - Hus - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggar - Alla rum
Kalla: Booli
- Slutpriserna baseras framst pa lagfarter fran ST T Y
Lantmateriet. Men aven pa priser ;oM RN P
rapporterade fran maklare, kdpare och i % e e
séljare. | underlaget finns bade slutpriser . TN N -
fran bostader som saldes under fasen till M
salu och snart till salu.
3.0 M \//
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Obefintliga
budgivningar

e Skillnaden mellan utgangspris och slutpris var
negativ under aret. Framférallt om man jamfor
med pandemiaret 2021 da aktiviteten i
budgivningar for villor var som intensivast.
Istallet for budgivningar har vi sett mer av en
foérhandling om priset.

e | genomsnitt blev slutpriset nagot lagre an
utgangspriset, en nedgang pa 0,6 %. Det ar
ungefar samma niva som under 2024 och 2023
men mycket lagre an aren innan dess.

- Medelbudpremium ar skillnaden i procent
mellan utgangspris och slutpris.
Medelbudpremium paverkas darfor mycket av
hur hégt/lagt utgangspriserna satts.




Medelbudpremium
Succession « Hus - Alla upplételseformer - Alla storlekar - Alla byggér - Alla rum

Kalla: Booli
10|
E
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2021 2022 2023 2024 2025
—— Sverige

Medelbudpremium
Succession - Hus - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggér - Alla rum

Kalla: Booli
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Antal budgivare (medel)
Succession - Hus - Alla upplatelseformer - Alla storlekar - Alla byggér - Alla rum

Fortsatt fa budgivare
for husforsaljningar !

st

e Inte sedan Booli boérjade mata har det varit o
sa fa budgivare pa villor under aret,
framforallt under hosten da antalet budgivare — Sverige

sjonk ytterligare.

Antal budgivare (medel)

° I Snltt budade 2’1 budglvare per hUS_ Det ér Succession~Hus-Allauppléte\sleIr‘r:rB;z\‘lilastorlekar~AIIabyggér~AHarum
lagre an genomsnittet for 2024 pa2,2st. | -

-  Statistiken bygger pa antalet budgivare som I e
Booli registrerat i maklarens oppna ;

budgivningar.
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Om Booli och statistiken

- Booli ar en soktjanst med Sveriges storsta ->
utbud av bostader till salu, snart till salu
och slutpriser.

- Viar en del av SBAB:s tjanster for bolan
och boendeekonomi utan krangel. Tryggt
och enkelt oavsett om du ska kopa, salja
eller bo. ->

Statistiken i den har arssammanstallningen
ar baserad pa bostader till salu, snart till
salu och slutpriser i Sverige som Booli har
samlat in under perioden 2025-01-01 till
2025-12-31. Nyproducerade bostader ar
inte medraknade.

Statistiken ar hamtad fran analysverktyget
Booli Pro.




