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Om hyresgasternas lagesrapport

Arets forsta l&gesrapport beskriver utfallet av arets férhandlings-
omgdng for landets tre miljoner hyresgdster. Det ar nu tvd ar
sedan levhadskostnadskrisen briserade, med hdg inflation, héjda
rdntor och dess konsekvenser for alltifréin bostadsbyggandet

till matvarukorgen och hyrorna. Vi kan i den har rapporten visa
hur forskollararen nu tappat ett decenniums utveckling av sina
ekonomiska marginaler.

Rapporten innehdller unika data fran drets férhandlingsomgéng,

med genomsnittliga yrkanden och éverenskommelser fréin landet i
sin helhet och for varje lan. Vi ser ocksé& vad utfallet hade varit om

hyresvardarnas yrkanden gatt igenom utan férhandling.

Kommunernas markanvisningar sdger ndgot om framtida aktivitet
pd& byggmarknaden, och har kan vi se en liten 6kning i antal mark-
anvisade bostader frdn 2022 &rs bottennoteringar. Den privata
hyresrdtten utgor ocksd fortsattningsvis dragloket fér kommmande
nyproduktion, men dven antalet markanvisningar till allmannyttan
okar.

Hyresgdsternas lagesrapport ar en beskrivning av den verklighet
hyresgdsterna moter, och vi kan konstatera att krisen l[@mnar en
l&ng skugga i hushdllens marginaler, i hyresutvecklingen och for
landets bostadsforsorjning.

Martin Hofverberg
Chefekonom,
Hyresgdstforeningen






Hyresforhandlingar 2024

De senaste dren har varit oerhort tuffa for svenska hushall. Trots att inflationen nu
har fallit tillbaka ar det p&d manga satt en ny verklighet vi vaknar upp till. Priserna
pd& allt fran livsmedel till resor och klader ar pd betydligt hégre nivéer én tidigare
och mdnga hushdll har tvingats minska och ldgga om sin konsumtion. Darutdver
har boendekostnaderna rusat, b&de for den som Ager sin bostad och for den som
hyr. Mdnga bostadsdgare — framfor allt de som beldnade sig hogt for att kdpa nar
priserna var som hdgst under och strax efter pandemin — har fé&tt se sina l&nekost-
nader 6ka kraftigt i takt med att styrrdntan och boléneréntorna kléattrat uppdt.

For landets ungefdr tre miljoner hyresgdster ar situationen i ménga fall sarskilt
tuff. Hyresgdstkollektivet har i genomsnitt betydligt l&gre inkomster och mindre
ekonomiska marginaler an andra, samtidigt som boendeutgifterna &r mer
betungande &n i &gt boende. Statistik fr&n 2021 visar att svenska hyresgdster i
snitt betalar 27 procent av disponibel inkomst fér sitt boende, jmfort med 19
och 16 procent i bostadsrdtt respektive dganderdtt (Hurvibor.se, 2024). Forra érets
rekordhdjning — 4,19 procent i snitt — var i de flesta fall visserligen l&ngt ifrén vad
fastighetsdgarna hade yrkat pd&, men har dndé satt djupa spdr i plénboken.

Till skillnad frén i dgt boende kommer kostnaderna inte heller sjunka tillbaka

NAr r&ntan nu sanks.

Det var med detta i backspegeln som 2024 &rs hyresférhandlingar inleddes och
det stod snart klart att de skulle bli minst lika tuffa som fjolérets. Konfronterade
med fortsatt kraftiga kostnadsokningar yrkade fastighetsdigarna pé& an hogre
hyreshdjningar &n 2023. | ménga fall stod parterna lé&ngt ifr&n varandra och

rekordmdnga drenden har skickats vidare till hyresmarknadskommittén (HMK) AN
som hanterar tvister mellan Sveriges Allmannyttas och Hyresgdstféreningens

parter, men ocksd till den nyinr&ttade funktionen oberoende skilieman, som &r en

liknande tvistldosning for privata vardar. Sammantaget har 70 drenden hanterats Dy

i HMK, samtidigt som 90 drenden gétt till oberoende skiljeman. | féreliggande
rapport férsdker vi teckna en bild av det kanske svéraste och mest utmanande Hyresvardarna har

férhandlingsdret ndgonsin'. yrkat i genomsnitt
9 9 9,59 % i érets hyres-

Sett till hela riket &r den genomsnittliga hyreshsjningen som fastighetségarna forhandling. Detta
yrkat pé& 9,59 procent. Detta dr betydligt hdgre an fjol&rets 7,6 procent, vilket dé& ar betydligt hogre

. < el .. an forra arets rekord-
var ett rekordhdgt yrkande. Aven den genomsnittliga dverenskommelsen ar yrkande och far stor

hogre: 5,15 procent, jamfort med 4,19 procent forra dret. pdverkan pd& Sveriges
. . . . o over 3 miljoner
Som figur 1visar har bdde yrkanden och éverenskommelser skjutit i hojden de hyresgdster.

senaste tvd dren, samtidigt som dverenskommelsens andel av yrkandet legat
relativt stabilt under flera drs tid, ndgonstans mellan 50 och 60 procent. Detta
innebdr att drets hyresférhandlingar — dtminstone i de fall en dverenskommelse
hittills har natts — har ungefdr samma utfall som tidigare dr. Det som sticker ut
ar alltsé inte resultaten av férhandlingarnai sig, utan nivaerna pé yrkanden
och dverenskommelser.

' Statistikuttaget som rapporten baseras pd gjordes i slutet av april 2024. Eftersom férhandlingarna fortsatt
pdgdr kan resultaten skilja sig ndgot frén vad som presenteras i andra sammanhang. 5



Figur 1. Yrkanden och éverenskommelser, 2024. Kalla: Hyresgéstféreningen
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Det ska sdgas att drenden som hanterats i HMK och framfér allt hos oberoende
skiljeman i regel resulterat i négot hdgre hyreshojningar én vid reguljéra férhand-
lingar. Det enkla genomsnittet for &renden med rekommendation frén skiljeman
ar 5,58 procent.

Det finns tydliga regionala skillnader i fastighetsdgarnas yrkanden och precis
som 2023 dar det hyresvardarna pé& Gotland som gatt in i férhandlingarna med
det hogsta kravet: 17,5 procent?. Stockholm och Norrbotten foljer p& 10,4 procent.
De genomsnittliga dverenskommelserna ror sig ddremot i ett betydligt smalare
spann, ddr skillnaden mellan hégsta (5,6 procent, Vasterbotten) och ldgsta

(4,9 procent, Kronoberg) dverenskommelse dr mindre dn en procentenhet.

Tabell 1. Hogst krav och dverenskommelser. Kalla: Hyresgéstféreningen

Hogst krav Lagst hojning Hégst hojning
Gotland 17,5 % Kronoberg 4,9 % Véasterbotten 5,6 %
Stockholm 10,4 % Orebro 5,0 % Gotland 5,6 %
Norrbotten 10,4 % Stockholm 5,1 % Kalmar 5,6 %

Tabell 2 visar utfallet for samtliga regioner och bekraftar bilden av ungefdr jdmn-
stora snitthdjningar, samtidigt som spridningen pé yrkandena ar betydligt storre
och ddrmed ocksé dverenskommelsens andel av det initiala yrkandet. | Jo6nkdping
och Kalmar motsvarar den éverenskomna hyreshdjningen exempelvis 64 procent
av fastighetsé&garnas yrkande, medan den bara motsvarar drygt 30 procent i
Region Gotland.

2 Gotlands resultat ska ses mot bakgrund av att underlaget utgérs av endast tva aktoérer, en allmdnnyttig och
en privat, som bdda yrkade p& 17,5 procent hyreshojning.



Tabell 2. Yrkanden och éverenskommelser (OK) per region. Kalla: Hyresgéstféreningen

Region Yrkande, Overenskommelse, Andel av
vagt snitt vagt snitt yrkande

Stockholm 10,4% 51% 45 %
Uppsala 9,6% 52 % 56 %
Sérmland 9,6% 51% 53 %
Ostergétland 10,0 % 51% 54 %
Jonkdping 8,9% 54 % 64 %
Kronoberg 8,5 % 49 % 51%
Kalmar 9.5% 56 % 64 %
Gotland 175 % 56 % 31%
Blekinge 9.8 % 53% 51%
Skdne 8,8% 52 % 55 %
Halland 9.8 % 51% 56 %
Vastra Gotaland 91% 51% 55 %
Varmland 9.7 % 51% 60 %
Orebro 7.9 % 5.0 % 56 %
Vastmanland 9.4 % 51% 51 %
Dalarna 8,0 % 51% 59 %
Gavleborg 9.2% 53% 55 %
Vasternorrland 9.5% 5.3 % 52%
Jamtland-Harjedalen | 10,2 % 51% 53 %
Vdasterbotten 10,4 % 5,6 % 49 %
Norrbotten 10,4 % 54 % 50 %

Statistiken visar ocksé att det finns betydande skillnader mellan allménnyttiga
och privata hyresvardar. | genomsnitt yrkade privata hyresvardar pé hogre
hojningar an de allmannyttiga, 10,65 respektive 8,69 procent. Daremot blev dver-
enskommelserna marginellt hégre i allménnyttan én for de privata bolagen,
5,16 respektive 5,14 procent.

Tabell 3. Yrkanden och dverenskommelser, allmannyttiga och privata hyresvardar. Kélla: Hyresgdstféreningen

Allmdnnyttan Privat
Genomsnittligt yrkande 8,69 % 10,65 %
Andel ldgenheter med yrkande 98,3 % 954 %
Genomsnittlig dverenskommen hyresférdndring 516 % 514 %
Andel ldgenheter med en dverenskommelse 94,3 % 729 %




Utifrén SCB:s statistik dver bostadshyror gér det att uppskatta ungefér hur mycket
forhandlingsresultaten péverkar hyrorna matt i kronor och éren. Den nominella
hojningen skiljer sig &t mellan olika regioner men motsvarar ndgonstans mellan
3600 och drygt 5100 kronor per &r. Fér mé&nga redan pressade hushdéll ar detta
betydande kostnadsdkningar. Samtidigt mdste de hdga hdjningarna ses mot
bakgrund av nivéerna pé fastighetsdigarna ursprungliga yrkanden. Hade dessa
gdatt igenom utan férhandling skulle hyresgdsterna i ménga regioner i stdllet
motas av hdjningar mellan 6 och 10 000 kronor per ér, eller hela 15 300 kronor

p& Gotland.

Topp 3 regioner med hogst hyreskrav
samt lagst och hégst hyreshojning

Hogst krav Lagst hojning Hogst hojning
7
/
—
17,5% Gotland 4,9% Kronoberg 5,6% Vasterbotten
10,4% Stockholm 5,0% Orebro 5,6% Gotland

10,4% Norrbotten 51% Stockholm 5,6% Kalmar



En forskollarares ekonomiska marginaler

De senaste Arens hoga inflation och 6kande boendekostnader har medfort att
de flesta hushdll upplevt kraftiga realldnesdnkningar, vilket helt enkelt innebdr
att de har mindre pengar att réra sig med varje ménad. Visserligen tyder mycket
pd& att den varsta perioden ligger bakom oss och enligt Konjunkturinstitutets
mikroindex bdrjar en forsiktig optimism leta sig tillbaka bland hushéllen (Konjunk-
turinstitutet, 2024). Samtidigt ar stdmningslaget fortfarande betydligt sGémre an
tidigare och levnadskostnadskrisen kommer otvivelaktigt fortsatta péverka
hushdllen under en l&ngre tid.

Genom att titta ndrmare pd olika typhushdall och hur deras situation har féréand-
rats pd& grund av levnadskostnadskrisen forsdker vi sdtta utvecklingen i ett bredare
perspektiv och samtidigt bidra med konkreta exempel pé& vad som doljer sig
bakom siffrorna. Precis som i tidigare rapporter anvander vi oss i vart exempel

av forskolléraren — b&de som ensamstéende fordlder och singelhushdll — for

att sdiga ndgot om den generella utvecklingen. Foérskolldrare dr inte bara en stor
yrkesgrupp som finns i hela landet, utan BGnen ligger ocksé& ndra medianlonen i
riket. Dessutom ar det ett yrke som inte ar sarskilt konjunkturkd&nsligt och vi kan
ddrmed anta att lbnerna i hdg utstréckning foljer den generella lbneutvecklingen
i samhallet.

Vi har i vért exempel utgdtt frén att forskoll@raren bor i en 70 kvadratmeter stor
hyresratt till en genomsnittlig hyra. H&r bor hen antingen sjdly, eller tillsammans
med ett barn. For att berdkna de ekonomiska marginalerna och hur de har ut-
vecklats undersoker vi hur mycket som blir kvar i slutet av ménaden, efter avdrag
for hyra, sparande och genomsnittliga hushdallskostnader enligt Konsumentverket.
Det ska sdigas att de av Konsumentverket berdknade hushéllskostnaderna utgdr
ett golv, snarare &n en realistisk spegling av hushdéllets verkliga utgifter. Exempelvis
ingdr varken resor, medicin eller tandvérd i berdkningen.

Syftet med 6vningen ar alltsé att visa hur de potentiella ekonomiska marginalerna
utvecklats dver tid, vilket p&verkar all dvrig konsumtion som fér antas komma
ovanpd det som redovisas har.



Tabell 4. En férskolldrares nominella inkomster och utgifter, 2014—-2024. Kélla: SCB; Konsumentverket. Egna berdkningar

2014 | 2015 | 2016 |2017 |2018 |2019 | 2020 | 2021 | 2022 |2023 | 2024

Bruttolon 27100 | 28 000| 29 000| 29 800| 30 700| 31700| 32 600| 33 300| 34 000 | 35394 | 36 562
Nettolon 20850| 2147022153 | 22733|23399| 24 211 | 24 844| 25 562| 26 215 | 27 353 | 28 578
Léneférandring® * 332%|357% | 276%|3,02%|326%|284%|215% |210% |410% | 3,30 %
Sparande (10%) 2085 | 2147 2215 |2273 |2340 (2421 | 2484 |2556 |2622 |2735 |2858
Genomshnittlig

mdnadshyra 5944 | 6010 |[6047 |6091 6151 | 6269 | 6386 | 6470 | 6581 6856 | 7210
Overenskommen

hyresféréndring 111% 0,61% [074%|098% [ 191% 187 % [1,32% |1,71% |419% |515%
Levnhadskostnader

(ensamstdende) 5373 | 5492 [5545 6040 6650 | 6590 | 6677 | 6983 | 7550 |8587 |9097
Levnhadskostnader

(ensamstdende

foralder) 8458 | 8626 8922 (9214 |9956 | 92959 | 1028810841 | 11495 |13 072 | 14153
Barnbidrag

(ett barn) 1050 | 1050 (1050 |1050 1250 |1250 |1250 |1250 |1250 |[1250 |1250
Ekonomisk marginal

(ensamstdende) 7448 | 7821 |8346 | 8328 8258 |8931 | 9297 |9553 |9463 |9174 |9414
Ekonomisk marginal

(ensamstdende

foralder) 5413 | 5737 |[6019 |6204 (6202 6812 | 6936 | 6945 | 6768 |5939 |5607

Som tabell 4 visar ar det frimst levhadskosthaderna som stuckit i hdjden och
dessa har sedan 2021 ékat med ungefér 30 procent. Aven hyrorna har dkat mer
an Bnerna, men har har férhandlingssystemet héllit nere dkningen till knappa
tio procent under samma period.

I nominella termer har forskoll@raren med ett barn sett de ekonomiska margina-

lerna krympa med ndstan tusen kronor i ménaden sedan 2021, medan de forblivit
pd& ungefdr samma nivaer for forskolldraren utan barn. Att marginalerna minskat r—1
mindre for hushdll utan barn beror helt enkelt p& att en mindre del av utgifterna dro]
bestdér av levnadskostnader, som &kat betydligt snabbare dn exempelvis hyran?.

Dessutom utgoérs fordlderns samlade inkomst till viss del av barnbidraget, som inte
anpassats till inflationen éverhuvudtaget.

For att battre forsté hur hushdllen péverkas av utvecklingen behdver marginalerna
anpassas till inflationen. Fasta priser ger en mer rattvisande bild av utvecklingen,
eftersom hdnsyn dd tas till den férlorade kdpkraften Sverlag.

Som figur 2 visar har marginalerna for den ensamstéende fordldern fortsatt krympa
och ar i fasta priser ungefdr 400 kronor mindre an i fjol, medan den negativa
utvecklingen verkar ha planat ut for singelhushéllet utan barn. Samtidigt ar det
viktigt att podingtera att marginalerna i béda fallen ér lagre an 2014, vilket innebdr
att véra exempelhushall tappat ett decennium (och kanske mer én sé) i kdpkraft.
Aven om botten nu sannolikt &r né&dd kommer &terhé&mtningen ta lang tid.

3 Fram till 2022 faktiska dkningar i den av SCB redovisade medianlénen, ddrefter héjning med det normerande
industrimadrket.

4 Skattesdnkningar pé& arbete genom jobbskatteavdraget i viss mé&n mildrat levnadskostnadskrisen, genom
att den disponibla inkomsten &kat i relationen till bruttoldnen.

e

Hushallens ekono-
miska marginaler

ar mindre an de var
2014 och levnads-
kostnadskrisen har
urholkat hushallens
budgetar med tiotu-
sentals kronor per ar.
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Figur 2. En forskolldrares ekonomiska marginaler, 2014-2024 (2023 ars priser).
Kalla: SCB; Konsumentverket. Egna berdkningar.
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Den forsvagade kdpkraften innebdr att de tvé exempelhushdéllen, i reala termer,
har 19 000 respektive 29 000 kronor mindre i pldnboken varje ar, jamfoért med 2021.
Som s& ofta slér den ekonomiska osdkerheten som allra h&rdast mot l&ginkomst-
hushall med redan knappa marginaler. Detta gdller inte minst hyresgdstkollektivet,
dar lnerna generellt ar betydligt lagre an i andra grupper och ménga har svért
att f& ekonomin att gé ihop.

Bilden som tecknas ovan ska alltsé ses som den forenkling den oundvikligen ar
—iverkligheten finns det ménga grupper som drabbats betydligt h&rdare &n
forskolldraren i den genomsnittliga hyresratten. Manga hushdall har bé&de hogre
boendeutgifter och lagre &ner, vilket &r viktigt att betona i en samhdallsdebatt
som ofta stirrar sig blind p& genomsnitt och medelvérden.
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Markanvisningar och bostadsbyggande

Det dr inte bara hushdllen som haft det tufft de senaste &ren, utan dven den
mycket kapitalintensiva bygg- och fastighetsbranschen tyngs av ett hogt rante-
l&ge och en osaker omvarld. De pressade hushdllen har helt enkelt en begrdnsad
vilja och méjlighet att efterfrdga nyproducerade bostéder, i synnerhet dé dessa
samtidigt stigit i pris p& grund av kostnadsdkningar pé produktionssidan. Utan
stdd fran det offentliga innebdr detta att bostadsbyggandet mer eller mindre
stannat av.

Figur 3 visar antalet pdbdrjade och fardigstallda bostéder sedan 2020 pdé kvartals-
basis. Har framgdr tydligt hur nyproduktionen tvarnitade under 2022, fér att sedan
bottna under tredje kvartalet 2023 ndr farre &n 6 000 bostdder pdbdrjades. Detta
kan jamféras med toppnoteringar pd strax under 20 000 for enskilda kvartal under
bd&de 2021 och 2022.

| statistiken syns ocks& hur motsvarande minskning i antalet fardigstallda bostader,
med viss eftersldpning, nu uppenbarar sig. Nivéerna var héga hela vagen fram

till forsta kvartalet 2024, innan antalet minskade kraftigt. Med tanke pé& de laga
niv@lerna av pdbdrjade bostdder kan det konstateras att antalet férdigstallda
bostdder kommer ligga pé fortsatt l&ga nivéer de kommande &ren.

Figur 3. Antal pdbdrjade och fardigstdllda l[&genheter, 2020-2024 (kvartal). Kalla: SCB
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Oavsett konjunkturldge finns det strukturella faktorer som i allra hégsta grad pd-
verkar bostadsbyggandet i landet. En av de enskilt viktigaste ar tillgdngen pé& och
fordelningen av byggbar mark. Kommunerna har inte bara ett planmonopol, utan
dger ocksé en stor del av den mark som kan komma i fréga fér bostadsbyggande.

Bostadsbyggandet
har tvarnitat och
kommer sannolikt

forbli pa ldga nivéer

under dverskadlig

framtid.
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Enligt 2024 &rs Bostadsmarknadsenkdt uppger 285 kommuner att de har mark
som ar l&dmplig fér bostadsbyggande och 161 av dessa beddmer dessutom att
marktillg&ngen i nuldget racker for att tillgodose efterfrdgan (Boverket, 2024).

Att det finns mark som l@mpar sig for bostadsbyggande ar en grundférutséttning
for att bostadsforsdrjningen ska vara l&ngsiktigt héllbar. | praktiken sker Sver-
l&telse eller upplételse av kommunalt dgd mark genom markanvisningars, dar

en exploatdr under en begrdnsad tid fér ensamratt pé& att utarbeta forslag till
byggnation (Konkurrensverket, 2015)

Med hjalp av data och underlag fr&n Markanvisning.se kan vi redogéra for
trender och monster i hur 60 tillvixtkommuner arbetar med markanvisningar
for bostadsbyggande. Eftersom markanvisningar beslutas i ett tidigt skede, ldngt
innan bostdderna ar pd plats, kan datan hjdlpa oss att uppskatta hur bostads-
byggandet kommer utvecklas pé& lite ldngre sikts.

Den samlade bilden dr att markanvisningarna fortsatt befinner sig p& valdigt
l&ga nivéer jamfort med hur det ség ut innan konjunkturen véinde nedat. | de
60 tillvéxtkommuner som utgdr urvalet har, &r den sammanlagda volymen av
markanvisade bostéder ungefdr hdalften sé& stor som 2021. Jamfort med 2022
har antalet bostader dkat marginellt, samtidigt som antalet anvisningar fortsatt
sjunka. Detta antyder att de markanvisningar som beslutades i genomsnitt var
n&got stdrre sett till antal bostdder dn 2022, vilket kan hdnga samman med fler
stora projekt i storsté&derna.

Figur 4. Antal markanvisningar och antal markanvisade bostdder, 2021-2023. Kalla: Markanvisning.se
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SEn markanvisning dr en dverenskommelse mellan en kommun och en byggaktdr ddr byggaktdren ges
ensamrdtt att under en begrdnsad tid och under givna villkor férhandla med kommunen om overlételse
eller uppldtelse av ett kommunalt dgt markomréde fér bebyggelse (SFS, 2014).

¢ Markanvisningar beslutas i regel flera &r innan bostdderna fardigstdlls, men med viss variation beroende
pa forutsattningarna i dvrigt. | urbana tillvéixtomraden kan det réra sig om 5 till 10 &r, medan det kan g&
betydligt fortare utanfér de stdrre stéderna.
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Nar kommunen genomfér en markanvisning kan de négot forenklat valja tvé

olika tillvagagdngssdtt: konkurrensutsdttning eller direktanvisning. Anvénds den
forstn@mnda processen fér olika aktérer konkurrera med varandra utifrén pé
forhand fastlagda kriterier som exempelvis pris eller innovation. En direktanvisning,
ddaremot, dr en direkt tilldelning till en enskild aktdr som inte foregds av ndgot
jamforelseforfarande (Konkurrensverket, 2015).

Som tabell 5 visar har andelen bostdder som beslutats genom direktanvisning
okat markant sedan 2022. Detta hdnger sannolikt samman med att utrymmet for
resurskravande jamforelseférfaranden har minskat ndr konjunkturen blivit mindre
gynnsam. En konkurrensutsattning kréver helt enkelt stor anstréngning fréin séval
kommuner som branschaktdrer och dr lattare att genomfora nar férutsattningarna
i dvrigt ar mer gynnsamma.

Tabell 5. Beslutade markanvisningar och markanvisade bostader, 2021-2023. Kalla: Markanvisning.se

2021 2022 2023
Antal markanvisningar 245 163 142
Bostdder i beslutade markanvisningar 23283 11836 12 648
Andel konkurrensutsatta 45% 53% 35%
Andel direktanvisade 55% 47% 65%

En tydlig utveckling sedan 2021 &r att andelen hyresrétter bland de markanvisade
bostdderna har dkat kraftigt. Ar 2023 var 58 procent av alla markanvisade bostdder
just hyresrdtter, jamfort med 45 procent &r 20217, Detta har en rad olika forklaringar.
Bland annat har anvisning for dganderdtter (smdéhus) backat kraftigt, samtidigt
som bdade allmdnnyttiga bolag och privata hyresvardar tagit marknadsandelar
frdn bostadsrdtterna, vilkka i nuldget beddms vara mycket svérsélda.

Att andelen som tilldelas allmdnnyttiga bolag vuxit beror dessutom pdé att framfor
allt Stockholms stad har héga och tydliga mél fér markanvisningar till Almdannyttan?.
Dessutom finns det andra tillvéxtkommuner, som exempelvis Skellefted, som p&
ett proaktivt satt anvdnder Allmdannyttan for att bibehdélla tempo i bostadsbyg-
gandet dven i mer utmanande perioder.

"Drygt 1000 bostdder med odefinierad upplatelseform i markanvisningsskedet har exkluderats vid berdkning
av uppldtelseformernas férdelning.

8Vid sidan av évergripande mal fér antalet markanvisade bostdder har Stockholms stad ocksé specifika
mal fér anvisningar till stadens allménnyttiga bostadsbolag. For 2023 var mélet 1 000 bostdder, vilket
for 2024 hjdes till 2 500 bostader.



Figur 5. Markanvisade bostdder efter uppldtelseform och aktor, 2023.
Kalla: Markanvisning.se. Drygt 1 000 bost&der med odefinierad uppldtelseform i markanvisningsskedet har exkluderats.
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Statistiken visar pé stora regionala skillnader. | urvalet frén Markanvisning.se

blir det tydligt att en valdigt stor del av de markanvisade bostdderna &terfinns i
Stockholmsomradet. Ar 2023 hade Stockholm+ andel av totalen kldttrat till knappt
70 procent, vilket ar betydligt hdgre dn 2022 och Gven ndgot hdgre &n 2021°.

En ténkbar forklaring ar att allt farre marknader visar tillréickligt stark efterfrgan
ndr konjunkturen viker nedét, och att det primdrt dr i anslutning till de stérsta
stdiderna som marknadsforutsattningar for nybyggnation finns. Dessutom har
vissa marknader sannolikt upplevt en viss mattnad efter de senaste drens
forhdllandevis hoga byggtakt.

Figur 6. Markanvisningar per geografiskt kluster, 2021-2023. Kalla: Markanvisning.se
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Att det framfor allt ar Stockholm som sticker ut gdller éven vid en jamforelse
med de dvriga storstdderna Géteborg och Malmé. De senaste tre &ren har det
i Stockholms stad anvisats dver 20 000 bostader, jamfort med knappt 3 000 i
Goteborg och ungefér 1 000 i Malmo. Detta ar skillnader som inte kan forklaras
med hdanvisning till stddernas olika storlek: i Stockholm har det under perioden
anvisats ndstan fem gdnger fler bost&der per capita an i Géteborg, och ndstan
sju génger fler an i Malma.

Det ar samtidigt svart att sdiga exakt i vilken utstrdckning de senaste drens l&ga
nivéer i Goteborg och Malméd kommer pdverka byggtakten framdver. Andra
viktiga faktorer dr, till exempel, hur ménga bosté&der som markanvisats under
tidigare perioder (tidshorisont p& 5-10 &r) och huruvida bostadsbyggprojekt p&
privat mark skulle kunna kompensera for férre anvisningar av kommunal mark.
Trots att det alltsé ar svért att gdra precisa forutsdgelser indikerar statistiken
onekligen en lagre byggtakt p& medelldng sikt.

| Stockholms stad dr situationen i viss m&n en annan och de stora volymerna inne-
bdr att de uppsatta mélen for markanvisningar ndstan har uppndtts, dtminstone
utslaget dver en l&ngre tidsperiod. Under perioden 2012 till 2023 anvisades 88 946
bostdder, vilket inte ar l&ngt ifrdn den summerade mdélbilden om 97 500. Sett till
upplételseformer féljer Stockholm ungefér samma utveckling som i andra tillvaxt-
kommuner, det vill s&ga en allt mindre del dganderdtter och de senaste dren dven
en sjunkande andel bostadsratter. | stéllet dr det hyresrétter — b&de privata och
allménnyttiga — som utgdr en allt stérre del av totalen.

Figur 7. Markanvisade bostdder per upplatelseform, Stockholm 2010-2023. Kalla: Markanvisning.se
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Statistiken Sver uppléatelseformer visar &terigen att hyresrétten dr ett draglok i
bostadsbyggandet, speciellt ndr marknaden ar osdker. Allt annat lika innebdr
stora andelar hyresrdtter i nyproduktionen ocksé att det totala hyresbestédndet
kommer att véxa.

Samtidigt ar den 6vergripande bild som framtrader ur statistiken dyster. Fram

till och med 2023 var antalet férdigstallda bostader p& héga nivéer, eftersom
stora volymer hade pd&bdrjats innan inflations- och réntekrisen slog till. Under
overskadlig framtid kommer bostadsbyggandet ddremot ligga pd valdigt l&dga
niv&er, vilket blir tydligt bdde i SCB:s statistik dver antalet pdlbdrjade bostdder och
statistik dver markanvisningar som presenterats hdr. Det ar med andra ord hdgst
osannolikt — for att inte sGga uteslutet — att vi kommer att n& upp till Boverkets
mal om 67 000 nya bostéder per &r fram till 2030.
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