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Sammanfattning och forslag

| den r&dande bostadsbristen har det blivit extremt svért att f& tag pé en bo-
stad och forutsattningarna ser valdigt olika ut for olika sdkande. Késystemet,
som i grunden dr ett bra system, fér i en bostadsbrist mer negativa konse-
kvenser for resurssvaga grupper. Idag ér det &r ménga fler dn de som ar be-
hov av bostad i hartid som stdr i bostadskd. De som har méjlighet att samla
pd& sig ménga kédagar ar de som har en trygg och stabil bostadssituation.
De som har ett mer springande behov har inte mojlighet att samla pé sig de
dagar som behdvs for att kunna skaffa sig en dndamdlsenlig bostad. Hyres-
gdstféreningen menar darfor att bostadsformedlingen bor utgd frén béde
kotid och behov.

Varken ett rakt kdsystem eller privatvérdars individuella beddmning tar p&
ett systematiskt satt hand om hyresgdstens behov kopplat till bostaden. Idag
ar det langt ifrén alla kommuner som har en bostadsférmedling. Och i de
kommunala bostadsférmedlingar som finns, dr det antalet &r i k6 som avgdr
vem som fér ldgenheten. Med den har rapporten vill vi visa att en bostadsfor-
medling som tar hdnsyn béade till kdtid och behov dr battre och fullt mojlig
att genomfdra genom en mer aktiv politik och styrning av de offentliga bo-
stadsférmedlingarna.

Hyresgdstforeningen anser att samtliga kommuner ska starta en egen eller
ansluta sig till en befintlig offentlig bostadsférmedling. | den hdr rapporten
foreslér vi ocksé att bostadsférmedlingarna ska arbeta mer aktivt med att
prioritera sdrskilda grupper. | rapporten presenterar hur det kan genomféras
praktiskt genom verktygen reservation och fortur.

| vért forslag visar vi hur reservation av sma lagenheter f&r unga och stora l&-
genheter for trédngbodda skulle kunna implementeras i vér region. Vidare vi-
sar vi hur ett forturssystem skulle kunna fungera for att vara béde effektfullt
och férutsgbart. Vi foreslér ocksé att separerade med barn ska f& fortur
samt hur olika kommuner kan arbeta med en naringslivsfortur.

Det finns idag inget juridiskt hinder f&r kommuner att aktivt arbeta med sina
bostadsféormedlingar for att pd sé satt i stérre utstréickning matcha bostad
efter behov. | och med darsskiftet 2025 kommer dessutom skrivningarna i bo-
stadforsdrjningslagen om kommunernas uppdrag att arbeta med bostads-
formedlingar som en del i den sociala bostadsforsérjningen, att fortydligas.
Det &r alltsé hdg tid att kommunerna borjar arbeta aktivt med en offentlig
bostadsférmedlingar som en del i den sociala bostadsférsérjningen.
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Bakgrund

Det r&der bostadsbrist i majoriteten av Sveriges kommuner. Inkomstutveckl-
ingen har inte foljt prisutvecklingen och kostnaderna fér att b&de bo och
bygga har dkat kraftigt under de senaste 20 &ren. En av konsekvenserna av
den kraftiga kostnadsutvecklingen och den enorma bostadsbristen ar att kd-
erna till hyresr&tter bara blir ldngre och langre. Brist kan férstds bé&de som
brist utifrén efterfrégan och som brist utifrén behov. For Hyresgastféreningen
handlar bostadsbrist om att mdnniskors behov inte kan tillgodoses av bo-
stadsutbudet. | tider av bostadsbrist menar vi p& Hyresgdstféreningen Vastra
Sverige att hushdllens behov behdver vara mer vagledande i frdégan om vem
som erbjuds ett hyreskontrakt.

Kommunerna har ett stort ansvar kopplat till den sociala bostadsforsor)-
ningen, b&de i frdgan om hur mycket som byggs, vad som byggs och hur re-
dan byggda bostéder formedlas. Den hdr rapporten kommer att fokusera pé
just formedling av bostader. Idag ar det ar l&ngt ifrén alla kommuner som
har en bostadsférmedling. Och i de kommunala bostadsformedlingar som
finns, &r det antalet &r i kd som avgdr vem som far l&dgenheten. Det missgyn-
nar flera grupper. P& orter med stor bostadsbrist har antalet &r som krdvs i
bostadskdn hamnat pd extrema nivder.

Varken ett rakt késystem eller privatvérdars individuella beddmning tar p&
ett systematiskt satt hand om hyresgdstens behov kopplat till bostaden.
Kommuner kan, i linje med bostadsférsdrjningslagen, formedla ldgenheter
frén flera fastighetsdgare genom en bostadsférmedling. Utan en behovsba-
serad formedling av hyresrdtter missgynnas grupper som stér lédngt frén bo-
stadsmarknaden. Grupper som ddremot har en trygg position p& bostads-
marknaden kan i trygg takt samla pé sig kédagar. P& orter dér bostadsbris-
ten Ar stor har kderna hamnat pé extrema nivéer. Hyresgdstforeningen
tycker darfor att det ska vara behov i kombination med kétid som styr for-
medlingen av bostéder (Hyresgdstforeningen, 2024).
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Vivill i den har rapporten visa hur det skulle
vara mojligt att inféra en bostadsfor-
medling som utgdr fréin bé&de kétid och be-
hov. Det behdver alltsd finnas ett system for
hur hyresbostaden tilldelas. Det finns ingen
lag som styr hur férdelning av hyresrdtter
ska gé till (Boverket, 2021). Utdver de lagliga
begrdnsningar som sdtts av diskriminerings-
lagstiftningen stdr det den enskilde hyres-
varden fritt att best&mma vilka villkor de
bostadsstkande mdéste uppfylla for att er-
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bjudas ett hyreskontrakt och principer for
hur lediga bostdder tilldelas (Boverket, 2021).
L&ange har idén om kétid dominerat var for-
stéelse for hur fordelning av hyresbostaden
ska gé till. De flesta kommunala bostadsbo-
lag anvander sig av kétid medan privata
bostadsbolag oftare tilldelar bostéder uti-
frén individuell beddmning eller kontakter
(Boverket 2021).
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Hyresgdstféreningen tycker att bostadsfor-
medlingen bdde ska vara objektiv, transpa-
rent och rdttvis (Hyresgdstforeningen, 2016). |
det hér dokumentet presenterar vi hur kom-
muner i Hyresgdstforeningen region Vastra
Sverige kan arbeta mot en bostadsfor-
medling som bdttre kan mdta hyresgdsters
behov pd bostadsmarknaden, utan att
bryta mot bostadsférsérjningslagen och be-
halla sin objektivitet och transparens.

Varberg

Bild 1: Kartan visar de kommuner som ingdr i Hyres-
gastforeningen region Vdstra Sverige.

Tidigare stallningstaganden

Hyresgdstforeningen anser att bostdder ska formedlas efter behov och kétid.
Forst och framst tycker Hyresgdstféreningen att det borde vara obligatoriskt
for alla kommuner att ha en bostadsférmedling, sjélv — eller ihop med andra
kommuner. Hyresgastféreningen tycker att &ven privata fastighetsvardar ska
ing& i den offentliga bostadsférmedlingen (Hyresgastforeningen, 2016). Vi-
dare tycker Hyresgdstféreningen att fordelning endast genom koétid ar ordtt-
vist mot ménga kategorier sékanden. Darfor vill Hyresgdstféreningen att hy-
resbostaden i storre utstréckning ska kunna tilldelas efter behov. Hyresgdést-
foreningen har i sitt 10-punktsprogram, vilket utgdr grunden for organisation-
ens politik, gett exempel pé sarskilda kategorier som kan behdva prioriteras i
bostadsférmedlingen (Hyresgdstféreningen, 2024). Vidare lyfter Hyresgdstfor-
eningens framtidsprogram att férdelning av bostdder ska ske efter objektiva
och 6ppna principer i en bostadskd som minimerar risken for diskriminering.
Att balansera behov, objektivitet och transparens kommer darfér att vara ut-
gdéngspunkten dven i den hdr rapporten.
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Vad ar en bostadsformedling?

Bostadsférmedlingen &r en del av bostadsmarknaden som de flesta ndgon
gdéng kommit i kontakt med. Att gé& in och skrolla runt bland utbudet av le-
diga ldgenheter &r for méanga ett férsta steg ndr den ska féréndra sin bo-
stadssituation. Men vad ar egentligen en bostadsférmedling?

ldag férmedlas l&genheter pé olika sétt. Det kan vara genom direktkontakt
mellan hyresvarden och den bostadssdkande, kommunala bostadsfor-
medlingar och privata bostadsférmedlingar. For att du ska kunna fé en bo-
stad finns tvé trosklar, den ena handlar om att bli erbjuden en bostad och
den andra handlar om att uppfylla hyresvardens krav fér att f& hyra bosta-
den. Den senare delen regleras ofta i ndgon form av uthyrningspolicy och styr
vem som kan efterfraga en bostad. Aven om béada delarna hénger ihop fér
den bostadssdkande sé& fokuserar den hdr rapporten endast pd tilldelning av
bostader.

Bostadsformedlingen dr en verksamhet med syfte att koppla ihop den bo-
stadssdkanande med en hyresvdrd som inte ar med férmedlaren. Det va-
sentliga ar allts& att det inte &r hyresvarden sjdlv som har kontakt med den
bostadssdkande, i s&ddana fall ér det att betrakta som en uthyrningsverk-
samhet. Gransdragningen mellan uthyrning och férmedling &r att en for-
medling har ratt att ta ut avgift fréin den bostadssékande medan en uthy-
rare inte har det utifr&n den principiella utgdingspunkten att det inte ska vara
mMojligt att tjdna pengar pd andra personers behov av bostad. (SOU 2022:14)

Det ar kommunerna sjalva som avgor om de anser att en bostadsféormedling
ar en kommunal angel&genhet och tjdnst som ska erbjudas kommuninvé-
narna. Det ska dd finnas politiska riktlinjer och férdelningsprinciper, vilket in-
nebdr att ett kommunalt bostadsféretag som bara formedlar sina lagen-
heter utan n&got sdrskilt uppdrag inte réknas som en bostadsférmedling.
Det finns i dvrigt inga bestdmmelser om vilken form en bostadsférmedling
ska ha, den kan bedrivas i egen regi, ldmnas dver till ett kommunalt féretag
eller genom avtal om drift av verksamheten pé entreprenad l@mnas Over till
ett annat privatrattsligt subjekt. En gemensam bostadsférmedling kan bedri-
vas genom ett kommunalférbund eller gemensam ndmnd. (SOU 2022:14)

Att styra en bostadsférmedling

| det férra avsnittet gick vi igenom vad en bostadsférmedling ar och vi kon-
staterade att en kommunal bostadsformedling kan ske i olika former men
krdver att fordelning sker efter principer och uppdrag. | detta avsnitt ska vi
darfor kort berdra frdgan om politisk styrning av bostadsférmedling.

Hur kommunerna har arbetat med bostadsférmedlingar har varierat dver tid.
Den férsta bostadsférmedlingen bildades 1909 i Sundsvall (Carlquist, 1939 och
sedan dess har bostadsférmedling som politiskt verktyg varit bé&de mer och
mindre ansett och understdtt av s@vdl politik som juridik (Wiktorin, 1983). Ar
1992 publicerades en statlig utredning under namnet Bostadsférmedling i
nya former. | den utredningen konstaterades att flera kommuner valt att
l&gga ner sina bostadsférmedlingar (SOU, 1992). Orsakerna till detta angavs
vara flera: Dels det politiska maktskiftet hdsten 1991 dér nya majoriteter ville
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visa p& handlingskraft och anség att parterna borde sluta uppgdrelser ge-
nom marknaden, dels for att den statliga bostadsanvisningsrétten hade
upphort vilket innebdr att inflédet av nya hyresrétter att férmedla minskat
(SOU 1992:71). Ytterligare skal som uppgavs var att kommunerna hade en mer
anstrangd ekonomi och att bdttre balans pd& bostadsmarknaden innebar att
kommunerna inte l&ngre hade skal att driva en bostadsférmedling (SOU
1992:71). Idag finns det sex bostadsférmedlingar i Sverige (SOU 2022:14).

Genom historien har bostadsférmedlingar haft tvé huvudsakliga ambitions-
nivéer och det ar att kunna tillhandahdélla service till kommuninvé@narna och
att dgna sig &t rattvis férdelning av bostéder (Wiktorin, 1983). Idag beskrivs
ambitionsnivé&erna oftast som att férmedlingen ska vara aktiv och servicein-
riktad (SOU 2022:14). Med aktiv avses att formedlingen ska vara ett verktyg
som skapar forutsattningar for alla i kommunen ska kunna leva i goda bo-
stéder. Med serviceinriktad menas att verksamheten ska vara ett transparent
och effektivt serviceorgan for bostadssdkare och fastighetségare. (SOU
2022:14)

| utredningen "sank troskeln till en god bostad” listas exempel p& hur en bo-
stadsférmedling kan arbeta med aktiv och serviceinriktad styrning. Som ex-
empel pd aktiv styrning lyfts att férmedlingen arbetar for att fastighetséigare
ska reservera bostader till hushdll efter sarskilda kriterier, behov eller sociala
andamdal. Eller att den verkar for att hyresvardars villkor och krav for tilltréde
till en bostad ska justeras i syfte att dstadkomma sdnkta trosklar till en bo-
stad for individer. Serviceinriktad styrning handlar om transparens och tillfoér-
litlighet for bostadsférmedlingen. | praktiken innebdr detta att formedlingen
behdver hantera en balansgéng mellan traffséker, aktiv férmedling till grup-
per med behov samtidigt som hushéllen k&nner tillit till att férmedlingen ar
en rdttvis institution. (SOU 2022:14).

Hyresgdstforeningen menar att alla kommuner ska ha tillgéng till en offentlig
bostadsféormedling men formerna for detta bestéims bdast utifrén de lokala
forutsattningarna. Verksamheten kan vid behov innefatta flera kommuner el-
ler stadsomré&den, drivas som en ndmnd eller bolag, eller vara en del av upp-
draget inom allmdannyttan. Vér bedémning ér att det finns stora mojligheter
att med aktiv styrning battre arbeta med bostadsférmedlingen i kommunen
och f& juridiska hinder finns for detta. Mer om det i ndsta avsnitt som be-
handlar just de juridiska forutsattningarna.

Juridiska forutsattningar

Sedan &r 2000 regleras kommunala bostadsféormedlingar i lag (2000:1383)
om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar. Utifrén den lagtexten ska en
kommun erbjuda en bostadsférmedling om det finns ett behov. Kommuner
har ratt att ta ut en ersdttning frén sévdl fastighetsdgare som den sékande
och ska dd& férmedla bostaden i turordning. | samma lagtext stér det dven
att "kravet pd formedling efter kétid skainte hindra att ett begrénsat antal
l&genheter som ar tillgdngliga for kdn fordelas enligt ett forturssystem.”

Skrivningen i bostadsforsdrjningslagen har dock skapat osékerhet hos kom-
munerna om det dr till&tet att formedla bostéder pd ndgot annat sétt &n
enligt en rak k&-modell. | den statliga utredningen "sank troskeln till en god
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bostad” konstaterades dagens bostadsférmedlingar inte styrs pd ett satt
som i tillrécklig grad bidrar till en socialt héllbar bostadsférsdrjning. En stor
del beddms vara att det réder otydlighet om vad som ar till&tet att géra en-
ligt lag i frdga om reservationer och forturer. Oavsett hur sant detta ar sé ar
det med bakgrund av detta som det i drsskiftet 2024/2025 sker ett fortydli-
gande i lagtexten som i hogre grad tilldter behovsbaserade bostadsfor-
medlingar.

Det konkreta forslaget lyder: "Det tydliggdrs att en kommunal bostadsféor-
medling fér reservera l&genheter for olika kategorier av sékande i kon eller
anvanda ett forturssystem utan att det péverkar mojligheterna att ta ut
koavgift.”

Vi hittar ett starkt stdd for att ldgenheter ska kunna tilldelas sarskilda kate-
gorier i den promemoria (PM LI12024/00083:27) som ligger till grund f&r den
kommande lagstifthing som vi beskrev i forra avsnittet. | och med fortydligan-
det av lagen ar det hég tid for kommuner utan bostadsformedling att séker-
stalla en.

Reservationer och fortur

Att formedla bostader genom ett kdsystem har varit géngse modell for bo-
stadsférmedlingar sedan de startades (Wikstrém, 1983). Aven om k&systemet i
grunden dr ett bra system sé fér det negativa konsekvenser nér det rader bo-
stadsbrist. Idag ar det ar ménga fler &n de som &r behov av bostad i nértid
som stdr i bostadskd. Av de som stér i bostadskd i Sverige dr cirka 19 procent
aktivt sokande (SOU 2022:14). Stdrsta anledningen till att sté& i bostadskd ar
alltsd inte behovet av en bostad utan mer en férsékran for framtiden. Det
gdr att personer som redan har en stark stallning pé& bostadsmarknaden har
bdattre forutsattningar att samla pd sig kddagar dn personer som har en mer
utsatt situation. Exempelvis sé& tenderar hushéll med hoga inkomster ha
l&ngre kotid an de med ldga inkomster, troligtvis for att de har haft storre
mojlighet att ta sig in p& den dgda marknaden (SOU 2022:14). Har du inte ett
akut behov av bostad sé finns méjligheter att samla pé sig kddagar och déiri-
genom fa tillgéng till mer attraktiva bostéder (SOU 2022:14).

Det krdvs alltsé ett annat system an en rak ké for att bostdder ska kunna for-
delas efter behov. Ska bostader férdelas p& ndgot annat sétt &n genom
kédagar krévs tydliga kriterier och tillviigagdngssdatt for att bostadsfor-
medlingen ska vara transparent och forutsdgbar. Lottning, reservationer och
forturer &r ndgra metoder som sé@val diskuterats som testats (SOU 2022:14).
Med grund i att férmedlingen ska vara férutsagbar sé féreslér vi att for-
medling av bostader till sérskilda kategorier sker pd tvé sétt; Genom reser-
vationer av bostéder och genom fortur for sarskilda kategorier sékande.

Reservation innebdr att ett forutbestdmt antal l&genheter reserveras till en
sdrskild kategori. Kétid utgor fortfarande grunden for rangordning men den
sker inom ramen fér den fér den sérskilda kategorin sbkande. Detta bor till-
[@mpas med ndgon mdén av standardiserad beddmning och handlar inte om
en individuell behovsbeddmning (PM LI12024/00083:26, SOU 2022:14). En
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reservation ar alltsé& l&mplig dé en sarskild kategori sékande &r i behov av en
sarskild del av besténdet.

En fortur utgdr, till skillnad frén en reservation, frén individens behov i férsta
hand. Vi menar dock att detta inte innebdr att det behdver vara en individuell
behovsbeddmning som ligger till grund for en fértur utan att det ocksé kan
tillfalla en viss kategori sékande. Vid ett sdant system skiljer sig fortur frén
exempelvis sociala kontrakt och blir enbart ett sdtt att tilldela en bostad till
en viss kategori sbkande. En fortur l@mpar sig for kategorier sokande som ar i
behov av bostad men dar behovet inom gruppen skiljer sig &t s& pass mycket
att det inte gér att hdnvisa dem till endast en viss del av bestédndet.
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Hur férmedlas bostdder i var region?

| GSteborgsregionen finns sedan arsskiftet 2018/2019 den kommunala bo-
stadsformedlingen Boplats Goteborg. P& Boplats Goteborg férmedlas bosté-
der endast genom kddagar. Idag har Boplats Géteborg avtal med 60 stycken
hyresvardar (Boplats 2024). Samtliga allménnyttiga vérdar i Géteborg, Ock-
erd, Mélndal férmedlar majoriteten av sitt bestdnd genom Boplats Goteborg.
P& Boplats Goteborg finns dven den del privata vardar och stiftelser an-
slutna, exempelvis Heimstaden, Willhelm och Stena Fastigheter. Kungsbacka
kommun har ocksé en egen bostadsférmedling som fradmst formedlar all-
mannyttans bestand. Ovriga allménnyttor i regionen anvénder sig av interna
kder och privata vardar kan férmedla bostéder individuellt eller genom pri-
vata bostadsformedlingar, varav den stérsta dr HomeQ.

Fastighetsgarna i Géteborg (GFR) har ett samarbete med den privata for-
medlingssidan HomeQ. Vilka kriterier som avgdr vem som fér bostad &r otyd-
ligt p& HomeQ, dé de tilldmpar flera olika system parallellt. Utifrén det avse-
endet finns risk att det sker diskriminering och att formedlingen inte upplevs
forutsdigbar for den bostadssckande. Ar 2020 gjorde Hyresgdstféreningen en
kartldggning av hur stor andel av regionens best&nd som formedlats pd vil-
ket satt. Av 78 procent av de férmedlade l&dgenheterna hade 48 procent for-
medlats via Boplats, 35 procent via egen uthyrning och 17 procent via HomeQ
(Hyresgdastforeningen region vastra Sverige, 2020).

Omsdattning av bostdder i var region

Hur effektiv och attraktiv en bostadsformedling kan vara ar starkt beroende
av hur ménga bostéder som ingdr i en bostadsformedling (Wikstrom, 1983).
Genom historien har olika bostadspolitiska styrmedel anvants for att séker-
stalla tillgéngen pd bostdder i bostadsformedlingar. Till exempel har funnits
krav p& att bostader ska férmedlas via offentlig férmedling for att fé& statliga
bygglén eller tillgang till kommunal mark (Wikstrom, 1983). Senast 2023 fanns
det skrivhingar i Géteborg Stads budget att inféra ett markanvisningskrav
om att nyproducerade hyresrdtter ska féormedlas via Boplats Gdteborg, vilket
sedan réstades ned i kommunstyrelsen (Goteborg stad, Kommunstyrelsen
protokoll 2022-12-21).

| och med att antalet bostdder i en férmedling ar avgdérande fér hur en bo-
stadsformedling kan arbeta behdver vi alltsé& studera omsdattningen av for-
medlade bostader i vér region. Det har vi gjort genom att fréga Boplats Go-
teborg samt de allménnyttor i vér region som inte férmedlar via boplats. An-
ledningen att vi ocksé har riktat oss mot de allmdannyttor som inte ingdr i en
bostadsférmedling idag, ar att de kommuner som vill arbeta med en bo-
stadsformedling kan uppdra sin allménnytta att ingd. Det dr énskvart att
dven privata vardar ingdr i en offentlig bostadsférmedling, men det kan inte
kommunerna sjalva styra lika latt.

Den totala omsdttningen av bostdder inom ramen for Boplats Gdteborg och
var regions &vriga allmannyttor var 8490 bostdder under &r 2023. Partillebo
har inte svarat och deras svar presenteras darfér som noll. Som figur 1 tydligt
visar s& omsattes en stor majoritet av dessa bostader i Goteborg. Forbo ar en
allmdénnytta som tillhér fyra kommuner; Lerum, Mélndal, Harryda och
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Kungdlv. Samtliga svarande uppger att siffrorna till stor del speglar tidigare
&r och motsvarar cirka 10 procent av det totala besténdet.

Figur 1
Férdelade ldgenheter i respektive kommun 2023
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Not: Diagrammet visar var regionens omsd&ttning av bostdder via allmé&nnyt-
tans internké och boplats Géteborg utifran kommun

Den privata bostadsférmedlingen HomeQ férmedlar bostdder i omrédet
Storgdteborg och under 2023 férmedlades 5739 bostdder via HomeQ (Gote-
borgsposten, 2024).

Bryter vi ner Boplats Géteborg och regionens allmdnnytta ser vi att det ar
frdmst mindre ldgenheter som formedlas. Av alla ldgenheter som hyrts ut
under dret s& har drygt 60 procent varit antingen en l&dgenhet med 1 ROK el-
ler 2 ROK medan bara 5 procent har varit en ldgenhet pé& 4 ROK eller storre.

Figur 2
Antal omsatta ldgenheter 2023 fordelat p& ROK i region Vdstra Sverige
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Not: Diagrammet visar var regionens omsdttning av bostéder via allménnyt-
tans internk& och boplats Géteborg utifran ldgenhetsstorlekar

Sarskilda kategorier och kommunens
lagstadgade uppdrag

For att kunna arbeta med en transparent bostadsférmedling efter behov be-
hover det vara tydligt vilka bostadssékande som prioriteras till vilka bostéder.
Men hur ska man valja vilka behov som prioriteras? | den har rapporten pre-
senterar vi ett forslag som balanserar en behovsstyrd bostadsférmedling
med varden som objektivitet och transparens. Det har varit viktigt for oss att
undvika risker for diskriminering och darfér behover systemet vara férutség-
bart och utgd fran tydliga kriterier (SOU 2022:14).

For att ringa in vilka som bér omfattas har vi utgdatt frédn kommunernas
lagstadgade uppdrag och Hyresgdstforeningens tidigare stallningstaganden
kring vilka grupper som kan behdva prioriteras (Hyresgdstféreningen, 2024).
Kommuner har bostadsférsorjningsansvar, lyder under socialtjanstlagen och
barnkonventionen sedan fyra ér tillbaka. Konventionen pekar p& det offentli-
gas ansvar for att stétta familjer och verka for att barn har goda levnadsfor-
hallanden vilket ocksd innefattar en ldmplig bostad.

Vi menar dock att situationer som kréver utredningar eller enskilda beddm-
ningar fran fall till fall riskerar att férlora objektivitet och legitimitet om det
hanteras inom ramen for en bostadsférmedling. Kommunerna har enligt so-
cialtjanstlagen ocksé, utéver barn och unga, ett sarskilt ansvar for grupperna
aldre, personer med funktionsvariationer och personer med missbruk samt
hemldsa i allmdnhet. Hyresgastforeningen anser att fastighetsbolag eller
kommunen ska arbeta med att l6sa stadigvarande boende dven for dessa
grupper, men det inte sker bdst genom en bostadsférmedling. Exempelvis
tycker vi att det ar positivt att kommuner arbetar med arbetssétt som "Bo-
stad Forst” och sociala kontrakt fér att motverka hemldsheten, dé det &r en
blandad grupp som behdver olika typer av stédinsatser. Gruppen aldre har,
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likt gruppen studenter, tillgéng till sdrskilda bostdder i form av kommunens
planlagda kategoribostader. De kallas vanligen for exempelvis trygghetsbo-
ende, studentbostdder eller liknande. Utifrén tillgdnglighetsperspektivet &r
kartladggningen av tillgangliga l&genheter tyvarr bristfallig, vilket innebdr att
det utifrén utbudssidan skapar problem kopplat till transparens och legitimi-
tet.

Det ar tydligt att det finns ménga grupper som dr i behov av bostad. Syftet
med denna rapport dr dock inte att ge svar pé& hur hela den sociala bostads-
forsdrjningen ska genomfoéras i praktiken. Vi ser ett stort behov av flera bo-
stadspolitiska insatser p& kommunal och statlig nivé for att battre tillhan-
data olika sociala behov. For att en bostadsformedling ska kunna fungera
behovsstyrt s& krdivs dock att vissa grupper prioriteras framfdr andra. Vi har
valt att g& vidare med kategorier sbkande dar vi tror att en bostadsfor-
medling ar ett effektfullt verktyg.

Matchning utefter behov

Det finns alltsé svarigheter att jobba med en 100 procentig matchning av bo-
stdder och behov, men det finns samtidigt en stor del av besténdet som
hade kunnat prioriterats annorlunda for att bdttre behov pé bostadsmark-
naden (SOU 2022:14) Dagens extrema kétider drabbar vissa grupper hérdare
dan andra. | Boplats Géteborg stér cirka 283 000 personer i bostadskd
(Boplats, 2024)

K&systemet, som i grunden &r ett bra system, fér i en bostadsbrist mer nega-
tiva konsekvenser for resurssvaga grupper. Késystemets utformning begrén-
sar kommuners mojlighet att arbeta med en effektiv och aktiv bostadsfor-
medling som en del av den sociala bostadsforsérjningen (SOU 2022:14). Det
ar med bakgrund av detta vi féresldér att vissa kategorier sbkande prioriteras i
bostadsférmedlingen. | linje med kommunernas uppdrag samt barnkonvent-
ionen foresldr vi att tvé av dessa kategorier sbkande ska vara trédngbodda
och separerade med barn.

For unga far det kdsystemet inte bara ett negativt utfall, utan systemet ar
negativt for dem i sin natur. F&r unga ar det praktiskt omajligt att samla pé
sig koédagar i den utstrdckning som behdvs for att kunna efterfrédga en bo-
stad idag. Konsekvenserna blir bland annat att ménga unga inte kan flytta
till sitt forsta boende eller tackar nej till utbildning eller jobb (Hyresgéstfore-
ningen, 2023). Darfor féreslér vi dven att unga ska prioriteras for att ge mer
rattvisa forutsattningar for unga att kunna hévda sig pd bostadsmarknaden.

Den vanligaste prioriterade kategorin sokande ar idag de som fatt jobb i
kommunen, s& kallad ndringslivsfértur. 2019 uppgav hundra kommuner att
de hade n&gon form av néringslivsfortur (Hem & Hyra, 2019). Relationen mel-
lan arbetsmarknad och bostaden har l&nge varit aktuell och frdgan om att
sakerstdlla bostad kopplat till jobb har berdrt bostadsformedlingar l&dnge
(Wiktorin, 1983). Hyresgdastféreningen Vastra Sverige menar att det ar lokala
forutsattningar som avgor behovet av en ndringslivsfortur.
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Tilldelning genom reservation: unga och
trdngbodda

For tvé kategorier s6kande, unga och tréngbodda, foreslér vi tilldelning ge-
nom reservation. Reservation innebdr att ett forutbestdmt antal l&dgenheter
reserveras till en sdrskild kategori. Kétid utgdr fortfarande grunden foér rang-
ordning men den sker inom ramen for den for den sdrskilda kategorin s6-
kande. En reservation ar alltsé lamplig dé en sdrskild kategori sokande &r i
behov av en sarskild del av besténdet.

Hur ser ungas behov ut?

Vartannat &r gor Hyresgdstforeningen undersdkningen Unga Vuxna som
kartldgger ungas boendesituation. Det dr nedsldende l&asning. 2021 var ande-
len unga vuxna i éldrarna 20-27 ér som bodde hemma 21 procent, jamfort
med 24 procent i 2023 &rs mdatning (Se figur 3). Omrdknat i antal innebdr det
att cirka 25 500 unga vuxna i Géteborgsregionen ar hemmaboende. Av dessa
uppgav 76 procent, motsvarande ungefdr 19 000 personer, att de var ofrivil-
ligt hemmaboende. (Hyresgdstféreningen, 2023)

Figur 3
Andel Unga Vuxna som dr hemmaboende 1997-2023
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Forandring over tid
Andel hemmaboende
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Not: Grafen visar andel hemmaboende mellan 20-27 &r i Sverige och Gote-
borg mellan 1997-2024

Den stérsta andel hemmaboende hittar vi hos de yngre personerna. Av de
under 22 &r anger 56 procent att de &r hemmaboende, medan samma siffra
for de som ar éldre én 25 ér ar 11 procent (Se figur 4). Av de som &r dldre an
25 &r ar det dock fler som uppger att de saknar eget boende an i tidigare
matningar. 2021 hade 87 procent av 25-plussarna en egen bostad, att jam-
fora med 82 procent i ar. 78 procent av de med arbete hade egen bostad
2021, att jamfora med 72 procent i &r. Andelen hemmaboende &kar generellt,
sarskilt i storstadsomré&dena och kranskommuner. (Hyresgdstforeningen,
2023)

Figur 4
Unga vuxnas boende utifrdn aldersgrupp
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Not: Diagrammet visar hur unga bor baserat p& dlderskategorier
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Hur kan tilldelning hjalpa unga in p& bostadsmark-

naden?

Unga, sdrskilt i de yngre aldrarna, har svart att hévda sig p& hyresmarknaden
idag. Hyresrdtten ar den vanligaste bostadsformen och darfor viktig for att
unga ska kunna fé ett eget boende.

| detta kapitel presenterar vi ett tilldelningssystem som ger mer rdttvisa férut-
sattningar fér unga pé hyresmarknaden. Mdlet &r andelen unga som har ett
forstahandskontrakt ska motsvara andelen unga i den vuxna befolkningen.
Genom reservation av mindre l&genheter (1 ROK samt 2 ROK) for personer i
aldern 20-27 &r, kommer unga lattare in p& hyresmarknaden.

Takten for att n& mélet bestdms av hur mycket av besténdet som reserveras.
Med utgdngspunkt i rapporten Unga Vuxnas boende 2023, presenterar vi hdr
hur reservation av ldgenheter over tid sékerstaller att unga tillgodoses en lika
stor del av hyresmarknaden som de utgdr av befolkningen, vilket ér 13 pro-
cent. Andelen unga vuxna som bor i hyresratt med férstahandskontrakt utgor
3,9 procent av den vuxna befolkningen. Det &r den andel som vi utgdr frén i
foljande tabeller. Vi presenterar i foljande tabeller hur de forsta dtta éren
skulle kunna péverka andelen unga vuxna som har ett férstahandskontrakt'.
| tabellen nedan (Tabell 1) ingdr samtliga 1 ROK och 2 ROK i hyresréttsbestén-
detiregionen. | tabellens forsta kolumn exemplifieras olika andelar av reser-
vationer fér gruppen unga vuxna, och foljande kolumner visar vilka utfall de
olika nivéerna fér pd det totala besté&ndet Sver tid.

Tabell 1

Reserverade Lagenheter (1 rok + 2 rok) hela regionens bestdnd

1 2 3 4 5 6 7 8
5% 4% 4% 5% 5% 5% 5% 6% 6%
10% 4% 5% 5% 6% % 7% 8% 8%
15% 5% 5% 6% % 8% 9% 10%  10%
20% 5% 6% % 8% 9% 10% 12% 13%
25% 5% 7% 8% 9% M% 12% 13%  15%
30% 5% 7% 9% 10% 12% 14% 15% 17%
50% % 9% 12% 15% 18% 20% 23%  26%
100% 9% 15% 20% 26% 31% 37% 42% 48%

Not: Tabellen visar exempel pd olika nivéer av reservation pd y-axeln. | ta-
bellen visas utfallet av de olika nivaerna far fér &ldersgruppen 20-27 ar.

"Valet av atta ar beror pa att om en 20-aring ansluter sig till kon sa tillhér den efter atta ar
inte langre kategorin Unga vuxna.
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Grén farg innebdr att reservationen innebdr att utfallet resulterar i att minst
13 % av de som bor i 1rok eller 2 rok ar mellan 20-27 ar. Tabellen utgdr fran
regionens hela bestdnd. Till exempel: Reserverar du 25 % av bestandet s&
kommer 13 % av &ldersgruppen 20-27 &r ha ett férstahandskontrakt ar 7.
Kélla: SCB, Hyresgdstfbreningen samt egna berdkningar

Utrdkningen baseras pé en del antaganden: exempelvis s& raknar vi hdr med
att alla unga bor i ensamhushdll och fortsétter bo i hyresrétt, vilket fér konse-
kvensen att behovet ser stérre ut &n vad det kanske faktiskt ar i praktiken. Vi
utgdr ocksé fréin att &rskullarna ar av likvardig andel mot resterande popu-
lation. Berdkningarna bygger ocksd pd en jamn byggtakt, att fordelningen
mellan bostadsratter och hyresrdtter ar jJ@dmn mellan ldgenhetsstorlekar
samt att nyproduktionen foljer samma monster. Omsdttningsgraden i var
region ar i genomsnitt 10 procent och ber&kningarna bygger pd att det star
sig Sver tid.

Utgar vi fran att hela hyresrattsbesténdet, b&de allméannyttan och privata
bolag, skulle férmedlas via en bostadsférmedling ar 20 — 25 procentreservat-
ion av 1 ROK och 2 ROK en effektiv nivé for att andelen unga som har eget
boende ska motsvara andelen unga i befolkningen. En hogre nivél av reserve-
rade l&genheter gor att mélet nds i snabbare takt, likasé finns en teoretisk
majlighet att trappa ner reservationerna till 13 procent dver tid férutsatt att
inflodet och omsdattning av bostdder &r densamma dver tid.

Tabell 1 utgdr fré&n att hela besténdet ingdr i bostadsférmedlingen och utgdr
darfér en maximal tillgéng av bostéder. Vi vill ocksé visa ett rdkneexempel
om enbart allmé&nnyttans besté&ind skulle ingé i bostadsférmedlingen, utifrén
en idé om utfallet baserat p& minsta maéjliga tillgéng av bostdder som kom-
munerna kan kontrollera. Samma antaganden som foregéende berdkning
kvarstér vad galler b&dde nuldge, byggtakt, populationsforandringar samt
hushéllsformer.

Tabell 2

Reserverade Lagenheter Allméannyttan (1 ROK + 2 ROK)

1 2 3 4 5 6 7 8
5% 4% 4% 4% 4% 5% 5% 5%
10% 4% 4% 5% 5% 5% 6% 6%
15% 4% 5% 5% 6% 6% 7% 7%
20% 4% 5% 6% 6% 7% 8% 8%
25% 5% 5% 6% 7% 8% 9%  10%
30% 5% 6% 7% 8% 9% 10% 1%
50% 5% 7% 9% 10% 12% 14% 15%
100% 7% 10% 14% 17% 20% 23%  26%
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Not: Tabellen utgar fran allménnyttan i regionens bestdnd. Kdlla: SCB, Hy-
resgdstforeningen samt egna ber&kningar

Utifréin forutsdttningen att det endast ar allmannyttans bestédnd som for-
medlas &r en reservation p& mellan 30-50 procent av 1 ROK och 2 ROK néd-
vandig for att néd malet om att unga tillgodoses en lika stor del av hyresmark-
naden som de utgdr av befolkningen.
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Hur ser trdngboddas behov ut?

Att mdata tr&ngboddhet ar i férsta hand en frédga om definitioner. | Sverige
finns idag olika definitioner och normer f&r att forsté tréngboddhet. Hyres-
gdstféreningen anvénder sig av Boverkets definition av tréingboddhet. Kriteri-
erna innebdr att ensamstéende hushdll utan barn inte ar trédngbodda. Utd-
ver vardagsrum och kdk/kokvrd ska det finnas sovrum. Tvé bbarn under 12 ér
kan dela rum. Vuxna som inte dr sammanboende delar inte sovrum. For de
hushaéll dar det saknas uppgifter dver antalet rum, primdrt sméhus, anvands
boendeytan per person. Har hushéllet mindre &n 20 kvm per person réknas
hushéllet som tréngbott.

Tabell 3
Trdngbodda i region Vdstra Sverige 2021

Andel trangbodda Antal trangbodda Varav boende i

Kommun ar 2021 hushall hushall hyresratt

Varberg 5,7% 1719 1012
Kungsbacka 5,7% 1960 801
Harryda 7,9% 1216 531
Partille 9.8% 1584 926
Ockerd 4,3% 219 35
Stenungsund 6,1% 722 345
Tjorn 5,8% 416 125
Orust 4,9% 356 112
Ale 8,3% 1081 489
Lerum 6.4% 1091 405
Goteborg 13,9% 38924 27 064
Mélndal 8,9% 2703 1415
Kungalv 6,8% 1433 678
Totalt 53 424 33938

Not: Tabellen visar antal och andel trdngbodda hushdll i region Véstra Sve-
rige uppdelat efter regionens kommuner

2021 fanns det 53 424 tr&ngbodda hushéll i vér region varav drygt 60 procent
av dessa bor i hyresratt. Hogst andel trdngbodda hittar vi i Géteborgs kom-
mun p& 13,9 procent féljt av kranskommunerna Partille, MIndal och Ale. Over
tid ar det sma skillnader p& andelen trédngbodda men i och med befolknings-
okningen s& okar antalet (SCB, 2023).

D& data dver tr&ingboddhet foljer olika definitioner och ingen &r heltéckande
ar det svart att séiga exakt vilka som &r trdngbodda. Boverket gjorde en
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kartléiggning av trdngboddheten i storstadsregionerna med utgéngspunkt i
tr&ngboddhet enligt norm 2 och dér konstaterades att dar trédngboddheten
var stor var ocksd ett hdgt antal barn trdngbodda. SCB har ocksé gjort en
matning pé& genomsnittlig bostadsyta for olika hushdéllstyper. Dar ser vi att
det ar stdrre barnfamiljer som har minst yta att leva pd per person, och den
siffran forstarks ytterligare om familjen bor i hyresratt.

Figur 3
Genomsnittlig bostadsyta 2021

Genomsnittlig bostadsyta 2021, kvadratmeter per person, riket
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Not: Diagrammet visar genomsnittlig bostadsyta i kvm/person baserat pd
form av hushdll och uppl&telseform, siffrorna ar hdmtade frén SCB

Hur kan tilldelning hjalpa trangbodda?

Det finns ménga tréngbodda hushdéll och f& tillgdngliga stora ldgenheter.
Som vi redovisade i tidigare avsnitt omsdatts idag valdigt fé& stora ldgenheter.
Dessa &r attraktiva och attraktiva ldgenheter krdver ofta ménga kédagar.
Som tidigare konstaterats sé& tenderar hushéll med hogre inkomst ha léngre
kétid. Tréngboddhet &r ofta sammankopplat med lagre inkomster (Boverket,
2016).

Nar utbudet av stora l&genheter &r sé pass litet och behovet sé& pass stort, ar
det inte mojligt att fasa in alla trédngbodda familjer i hyresbestdndet. Samti-
digt ar det viktigt att de stora l&genheter som férmedlas tillgangliggors for
de som har ett reellt behov. Idag finns sérskilda krav fér att undvika trédng-
boddhet vid nya kontrakt genom att inte till&ta ett for stort hushéll i en for Li-
ten l@genhet. P& samma sétt menar vi att det gér att kravstalla sé att l&gen-
heter med fler &n 4 ROK reserveras till hushall med minst lika ménga perso-
ner.

Det innebdr allts& att bostdder med 4 ROK eller fler reserveras till hushéll
som bestdr av fyra personer och sé vidare.
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Tilldelning genom fortur: Separerade med
barn och naringslivsfortur

En fortur utgdr, till skillnad frén en reservation, fr&n individens behov i forsta
hand. Véart forslag innebdr att det inte ska ske en beddmning av varje indi-
vids behov utan att sarskilda kategorier sékande ska ges fortur. Férdelen
med det &r ett mer transparent system, risken ar dock att om gruppen med
ratt till fortur ar for stor sé riskerar det att forlénga kdtiden for den generella
kon. Att arbeta med forturer beddmer vi darfor i stdrre utstréickning bor utgd
frén lokala forutséattningar. Har ger vi tvé exempel pé& hur kommuner kan ar-
beta med fortur utifréin tvé olika grupper. Forslaget bygger pd samma prin-
cip — att kategorin med ratt till fortur tilldelas kddagar. For att antalet kéda-
gar ska vara verkningsfullt s& behdver det vara tillréckligt for att f& en bo-
stad. Darfér bor antalet kddagar minst motsvara den genomsnittliga kétiden
for det omrdde med kortast kdtid. For att prioritera kategorin sokande kan
kommunen sjalv besluta att fler k6dagar tilldelas, detta bér dock géras med
viss forsiktighet. Vid nyttjandet av dessa kddagar sé tillfaller ocksd ett tak.
Det gdr alltsd inte att kombinera tilldelade kbédagar med ihopsamlade kéda-
gar. Ambitionen att individen som ingdr i den sérskilda kategorin fér mojlig-
het att tillgodose sig en bostad men fér inte en "r&kmacka” in p& bostads-
marknaden.

Figur 4: Exempel utifrén att den ldgsta genomsnittliga k&tiden i kommunen
ar 100 dagar

D S S
A\ £ [

Personen har noll Personen har 50 kéda-  Personen har 150 kéda-

koédagar gar gar

Personen erhdller 100 Personen erhdller 50 Personen erhdller inga

kodagar och soker l&-  extra kddagar och f&r  kédagar utan sdker

genheter i formedling-  totalt 100 kddagar som  med sina egna kdda-

ens utbud hen sdker ldgenheteri  gar i bostadsfor-
formedlingens utbud medlingens utbud

De extra kddagarna boér forfalla efter en viss tid, beslutat efter de lokala fér-
utsattningarna. For att kunna arbeta med férturer for sarskilda kategorier
behdver det dven finnas dokumentation pd att personen i fr&dga ingdr i kate-
gorin. Vidare presenterar vi tvé exempel kategorier och hur fortur skulle
kunna fungera fér dessa kategorier.
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Behovet av bostad vid separation med barn

Att flytta kan vara en jobbig process, och att behdva géra det till foljd av en
separation kan géra situationen &nnu svarare. Ofta dr dnskemdlet att hitta
en ny bostad snabbt samtidigt som att den hya ekonomiska situationen som
ensamstdende kan géra att man stér oférberedd for bostadsmarknaden.

Vid en separation sé syns kdnsskillnader kopplat till bostadssituationen. Kvin-
nor har i stérre utstrackning svart att skaffa sig ett &gt boende vid en sepa-
ration dn man (SBAB, 2022). Kvinnor stér ocksé i hdgre utstréickning i bostads-
kdn och &r mer aktiva sdkande (SOU 2022:14). Det kan ses som en spegling av
de skillnader i inkomstnivéer som finns i samhdéllet i stort (SOU 2022:14).

Figur b
Andel ensamstdende per upplatelseform 2022
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Not: Diagrammet visar andel ensamstdende mammor resp. ensamstdende
pappor baserat pd uppldtelseform, siffrorna &r hdmtade fran SCB

Det &r svart att f& tag pd& exakta siffror hur ménga sammanboende med
barn som separerar per dr, det gér daremot att f& fram hur ménga barn
som berdrs av en separation per ér. Ar 2022 var det 5478 barn i dldrarna 017
Ar som berdrdes av separation i region Vastra Sverige (SCB). Ett genomsnitt-
ligt hushdll bestér av 2 barn och 2 féraldrar. Utgdr vi frén det sé kan vi anta
att det ar 5478 vuxna som dr i potentiellt behov av hyresratt.

Alla ensamstéende med barn bor dock inte i hyresrétt och efterfrédgar inte
det heller. Ungefdr 7% av samtliga hushdll utgdrs av de som ér ensamsté-
ende med minst ett barn. Av de som &r ensamstédende med barn bor cirka 46
procent i hyresrdtt, men utgdr vi frén besténdet sé& utgdr denna grupp bara
cirka 10 procent av hyresgdsterna (Hurvibor.se 1, 2024). Sammantaget utgor
ensamstdiende personer med minst ett barn som bor i hyresratt ungefar 3%
(Hurvibor.se 2, 2024).

Ungefar 5478 vuxna personer som vid drets ingéng dr sammanboende med
barn gér skilda végar under &ret. Om samtliga personer som skiljer sig ska f&
en hyresldgenhet utgdr det 30 procent av den totala omsdattningen av bosta-
der i var region. Beréknar vi det endast utifréin allmannyttans [&dgenheter,
motsvarar det 51 procent av det totala 10 procent som faktiskt omsdétts under
dret.
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Om vi déremot antar att endast 10 procent (samma andel som bor i hyres-
ratt idag) behodver en fortur till en hyresrétt, utgdr det 2,9 procent av hela om-
séttningen av besténdet. Alternativt 5 procent av allménnyttan, vilket férut-
sdtter att 10 procent av allmdnnyttans bestéind omsdtts arligen.

Figur 6
Férdelning av hushallstyper per upplatelseform 2022
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Not: Diagrammet visar férdelningen av hushdllstyper per uppldtelseform,
siffrorna &r hémtade fran SCB

Hur arbetar kommuner med naringslivsfortur?

Naringslivsfortur ar den vanligaste formen av fértur som kommuner tilldmpar
(Hem & Hyra, 2019). Relationen mellan bostad och arbetsmarknad har varit
alltid varit aktuellt fré&n politiskt hall i frégan om bostadsférmedling (Wik-
strém. 1983). 2019 uppgav hundra kommuner att de arbetade med ndrings-
livsforturer (Hem & Hyra, 2019). Det gallde b&de kommuner som uppger att
de har ett underskott, dverskott och balans av bosté&der (Hem & Hyra, 2019).

Hur man fér ldgenhet via en naringslivsfortur skiljer sig ndgot mellan kommu-
ner. Vanligt dr att det behdver vara ett visst avstdnd mellan nuvarande bo-
stad och arbetsplatsen for att ndringslivsforturen ska galla. Darfér ar den
sallan aktuell for exempelvis boende som bor i en kranskommun och som vill
flytta in i storstadskommunen. Vi ser ocksé& mojligheter att arbeta med n&-
ringslivsforturer kopplat till vissa yrkesgrupper, exempelvis samhdallsbdrande
yrken eller bristyrken i kommunen.

Tilldelningen sker ocksé pd olika satt. Det krdvs oftast ett anstallningsavtal
innan forturen kan borja galla. | vissa kommuner goérs en individuell beddm-
ning medan exempelvis Varbergs kommun jobbar i enlighet med den modell
som vi presenterar. Eftersom naringslivsfortur i stor utstrckning redan tilldm-
pas i manga kommuner kommer vi inte utveckla det mer i denna rapport.
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Konsekvenser

Att prioritera vissa kategorier sokande till bost&der i en bostadsbristsituation
har konsekvenser for andra sékande. Men om vi inte prioriterar s& drabbas en
mer utsatt grupp. Det ar rimligt att anta att det kommer att innebdra en ge-
nerell ldngre kotid for s6kande som befinner sig precis pd grdnsen for att f&
en bostad. De som drabbas hérdast av detta &r den grupp som inte har en
stadig bostadssituation pé& orten och som inte stétt i kd i férebyggande syfte.
Det ror till exempel sbkande som nyligen flyttat till orten.

Vidare kan det ocksé drabba personer som idag inte har mojlighet att efter-
fréga alla ldgenheter, exempelvis utifréin ett tillgdnglighetsperspektiv. Vi me-
nar dock att dessa grupper skulle kunna omhdndertas i en bostadsfor-
medling om det fanns en stdrre k&innedom om besténdet. Exempelvis att det
hade varit férdelaktigt att kunna reservera fullt tillgdnglighetsanpassade &-
genheter till personer med funktionsvariation. Vi vill dock vara tydliga med att
vi inte anser att en bostadsformedling ar ett heltdckande verktyg for att klara
kommunernas sociala bostadsférsdrjning, for det behdvs mer bostadspolitik
pd s@val statlig som kommunal nivé.

Rdacker bestandet?

Nar viss del av bestdndet reserveras, eller vissa kategorier sbkande fér fortur,
leder det till frdgan om det finns ndgra l&dgenheter kvar fér "de vanliga” s6-
kande. Det dr en hogst relevant fréga eftersom det ar betydande fér hur en
bostadsférmedling uppfattas och vilkken generell tillit som finns till bostads-
férmedlingen. Vi vill darfor dterigen betona att det grundlédggande proble-
met ér bostadsbrist och att det méste till politik som syftar till en hdg nypro-
duktionstakt av bostdder som matchar befolkningens behov.

Generellt ser vi att en stor del av bestéindet fortsatt ar tillgénglig for den
"vanlige sékande”, sarskilt om privata vérdar ocksd ingdr i den offentliga bo-
stadsformedlingen. Reservationer sker av en mindre andel av besténdet.
Stdrst konsekvenser far vart forslag for smdé hushdall som vill bo i stora lagen-
heter, d& dessa till 100 procent reserveras for stora hushall. Att arbeta med
fortur gor inte att ndgot specifikt bestédnd "férsvinner” frén bostadsfor-
medlingen, dock kan det péverka kotiden.

For att lindra effekterna av att arbeta med sdrskilt prioriterade kategorier ar
det viktigt att det finns ett stort antal bostéder som férmedlas genom en bo-
stadsformedling. Vara berdkningar bygger pd en stabil nyproduktionstakt. Vi
ser ocksé att det blir stdrre konsekvenser om exempelvis bara allmdannyttan
ingdr i bostadsformedlingen. Det dr viktigt att séval allmdannyttiga som pri-
vata fastighetsvardar finner det intressant att vara med i bostadsfor-
medlingen och bidra med l&genheter for att kommunen ska kunna uppfylla
sitt bostadsférsérjningsansvar. Att skapa infldde av bosté&der har l&nge varit
en fradga for en bostadsférmedling att hantera, men blir mer aktuell utifréin
idén om att bostadsférmedlingen ska anvandas aktivt for att klara bostads-
forsérjningen fér kommunens alla invénare.
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Vad ska kommunerna géra nu?

Vér undersdkning visar att det &r mojligt fér kommunen att aktivt arbeta
med sin bostadsférmedling for att battre uppfylla sitt bostadsférsériningsan-
svar. For att gé till ord till handling sé& bdr kommuner arbeta mer aktivt med
frdgan om bostadsférmedling, inte minst med tanke pé& de nya juridiska for-
utsattningarna som tydliggdrs efter 1 januari 2025.

Forsta steget ar att sakerstalla att kommunen har en bostadsférmedling.
Férmedlingen bodr ha ett tydligt uppdrag for att arbeta med aktiv styrning fér
att kunna tillgodose alla kommuninvénares behov av bostad. Vi menar att
bostadsformedlingen ska arbeta med sdrskilda kategorier sékande. Ytterst
avgors vilkka kategorier av de lokala forutsdttningarna men vért forslag utgdr
kommunernas uppdrag att sdrskilt sérja for vissa grupper och utifrén barn-
konventionen. Det &r fullt méjligt att arbeta med bdéde reservation och fértur
for att skapa en bostadsférmedling efter behov. Genom att fé stdrre kénne-
dom om besténdet och gruppers behov kan matchningen utvecklas for att
sdkerstdlla tydliga kriterier och férutsdgbarhet. Kommunerna bdr ocksé ak-
tivt arbeta med att fler fastighetsvardar ansluter sig till bostadsfor-
medlingen. Det skulle vara ett enkelt satt for privata vardar att ta ett sam-
hallsansvar.
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