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3750 hyresréatter i Stockholmshus ar nu i produktion eller i planeringsfas. | tre fardiga
projekt kan vi visa att produktionskostnaderna kan pressas vasentligt i storre projekt med
bra markforutsattningar som i Tensta. Pa Hagsatravagen har klimatavtrycket minskats
med bland annat stommar i tra och manga héllbara utomhuslésningar. | Farsta har flera
mobilitetslésningar inforts for att underlatta att leva utan egen bil.

Initiativet till Stockholmhusen togs 2014. Ett ar senare kom den forsta marktilldelningen och
2017 antogs den forsta detaljplanen. 2022 &r 3750 hyresréatter planerade i 28 olika projekt. Tre
nya projekt fick markanvisningar i slutet av 2021. Cirka 500 lagenheter av dessa ar redan
inflyttade. Fran tre av de forsta projekten kan en rad lardomar dras bade avseende tid,
kostnader, minskat klimatavtryck och mobilitetsldsningar.

BAKGRUND

Bostadsbristen &r en av stadens och regionens storsta utmaningar. Bristen pa& bostader gor att
bostadskdn i Stockholm 6verstiger nio &r. Det motverkar hallbarhetsmal och begransar stadens
utveckling. Stockholms stad har darfor som mal att bygga 140 000 bostader till ar 2030.

Stockholmshusen &r en viktig del i stadens arbete for att nd malet. Det ar ett samarbetsprojekt
mellan de allméannyttiga bostadsbolagen, stadens tekniska forvaltningar och privata
entreprendrer for att snabbt och kostnadseffektivt bygga tusentals nya hyresratter med god
arkitektur och hoga krav pa hallbarhet. Val gestaltade hus med omsorg om detaljer och den
omkringliggande bebyggelsen i enlighet med Stockholms bostadsbyggnadstradition.

FORUTSATTNINGAR

Med Stockholmshusen har de kommunala bostadsbolagen tillsammans med entreprendérer,
stadsbyggnads- och exploateringskontoret arbetat fram ett koncept och en gemensam process
for att halla hog takt i bostadsforsorjningen.

Kombinationen av gemensamma upphandlingar, seriellt byggande med stor volym och ett néara
samarbete med forvaltningar och entreprendrer ar tidseffektivt och leder till mer
kostnadseffektiva bolagsinvesteringar. Det skapar aven ett gynnsamt innovationsklimat som
stimulerar till utveckling éver tid och kan inspirera andra aktorer.

NYCKELFRAGOR

Stockholmshusen hanterar sedan starten 2014 ett antal viktiga och centrala fragor kopplade till
nyproduktion av hyresratter:

Kostnadseffektiv byggprocess

e Seriell produktion med ramavtal och entreprenérssamverkan dampar
kostnadsutvecklingen och mgjliggér rimliga hyror.

Kortare stadsbyggnadsprocess

e Genom effektiva och samordnade processer kortas ledtider och den totala tiden fran idé
till inflyttning halveras fran 8 ar till 4 ar. Till exempel stks bygglov redan i samband med
antagen detaljplan.

e Aktorernas processer dverlappar varandra och arbetet genomfdrs parallellt i flera
avseenden. Till exempel ar de upphandlade byggentreprendrerna involverade redan
fran markanvisning och start-PM, tillsammans med byggherre, stadsbyggnads- och
exploateringskontoret
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Gestaltningsprogrammet for Stockholmshusen har skapat en tydlig malbild for
utformningen av husen. Detta ger en férutsdgbarhet som bidragit till en effektivare
stadsbyggnadsprocess.

HOg bostadsforsdrjningstakt

Med Stockholmshusen sékerstélls en hdég volym nyproducerade hyresratter i snabb takt,
aven i en avmattande byggkonjunktur.

Ca 3 750 lagenheter i process, varav cirka 500 ar inflyttade och ytterligare ca 400 ar
byggstartade.

Kvalitativt och hallbart byggande

God arkitektur som ansluter till Stockholms bostadsbyggnadstradition genom ett
gemensamt gestaltningsprogram.

Hustyper - saval fristdende som slutna kvarter for trygga boendemiljoer

Hus som byggs for langsiktig forvaltning.

Miljomassigt hallbart byggande enligt kraven for certifieringssystemet Miljobyggnad, niva
silver.

Utvecklat mobilitetsprogram, med tjanster utbver stadens gréna p-tal.

Sammantaget har Stockholmshusen mdjligheter att genom en effektiv process halvera
stadsbyggnadsprocessen och bidra med ett kvalitativt och hallbart bostadsbyggande i hog takt.
Satsningen minskar byggkostnader dver tid och bidrar till fler nyproducerade hyresrétter med
rimlig hyra.
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TRE STOCKHOLMSHUSPROJEKT

Bussenhusvagen i Tensta: "Perfekta forutsattningar
for Stockholmshus”

Fakta

Antal lagenheter 172 Balkong/uteplats: Ja

Antal vaningar: 6 Hiss: Ja

Antal hus: 7 Parkering/garage: markparkering

Antal rum: 2-3 Cykelpool/bilpool: nej

Boarea m?; 55-75 Energiforbrukning: Projekterad <55 kWh/m2/ar
Arkitekt: HMXW Normhyra 1550 kr/kvm

Stor volym, bra

markforutsattningar
och gott samarbete
gjorde att kostnaderna
blev lagre an planerat
for Stockholmshusen i
Tensta.

Kvarteret Ledinge i Tensta ar ett projekt som redan fran start karakteriserats av riktigt bra
forutsattningar for Stockholmshus. Med relativt platt och lattbygd mark i kombination
med en god samverkan i projektet s& har Ledinge genomforts rekordeffektivt.

Markforhallanden och volym

Det &r en utmaning att hitta lattbygd mark i Stockholm men just i detta fall sa har
markforhallandena varit gynnsamma med en avgrusad yta med enkla
grundlaggningsforhallanden. Upprepning ar en av nycklarna till att halla nere kostnader och i
Ledinge sa har vi ett relativt stort projekt pd 172 lagenheter som skapat en bra
upprepningseffekt.

Entreprentdren med i processen fran borjan

Var entreprendr NCC har redan under planprocessen varit med i projektet och bidragit med
kunskap kring produktion mm. Detaljplanen har utformats med punkthus som férutom att de
stadsbyggnadsmassigt blivit mycket lyckat i omradet aven varit produktionsmassigt effektiva. Att
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arbeta tillsammans med entreprenéren redan under planprocessen har varit en viktig
framgangsfaktor for projektet.

Lattbyggda hus

Tillsammans med NCC har vi utvecklat ett punkthus som redan fran borjan identifierades som
effektivt att bygga. Bland annat ar det forhallandevis fa Iopmeter innervaggar samt enkla tydliga
rumsindelningar som aterupprepas.

NCC & HMXW Arkitekter NCC & HMXW Arkitekter
Punkthus 1 Punkthus 2

Punkthus

Samlad placering av husen
{D Majligheten att bygga alla sju huskropparna med tva
centralt placerade byggkranar har varit mycket effektivt

och enkelt med upprepning av i princip identiska

.. * l vaningsplan.

Bra samverkan

Samverkansformen har fungerat mycket bra och

0 bidragit till att utmaningar kunnat lyftas tidigt och

E‘ o™ oonno © darmed losts gemensamt. Tillsammans har alla i
projektet skapat en effektiv produktionsplanering med

en tydlig platsorganisation som verkligen kunnat

utnyttja forutsattningarna pa basta satt.

God ekonomi

Forutsattningarna samt det effektiva genomférandet har lett till att projektet kunnat nd en
projektkostnad blev till sist lagre &n forvantat. Hyresnivan landade p& 1550 kr/m2 med hjalp av
investeringsstod.
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Uppskattat boende

De forsta hyresgéasterna flyttade in fore sommaren 2020. Enligt boendeenkater s ar saval
lagenheter som den yttre miljon uppskattad av hyresgasterna. Projektet ar ett bra exempel pa
hur viktig den yttre miljon med en fin gardsplanering ar for ett lyckat resultat.
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Hagsatravagen i Ragsved: "Lagt klimatavtryck har
varit ett av malen”

Fakta

Antal lagenheter: 102 Balkong/uteplats: Ja

Antal vaningar: 6 Hiss: Ja

Antal hus: 2 Parkering/garage: 18 platser varav fyra laddplatser
Antal rum: 1-4 Cykelpool/bilpool: Ja

Boarea m?: 35-86 Energiférbrukning: Projekterad <55 kWh/m2/ar
Arkitekt: Nyréns, Ninni Englund Normhyra: 1810 kr/m?/ar

;}’3 24l
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Vi sag redan forsta
sommaren att vi

* klarade kraftiga regn
utan problem jamfort

- med kvarteren runt
omkring.

Hagsatravagen i Ragsved ar ett projekt med fokus pa hallbart byggande och pilotprojekt
for mobilitetstjanster inom Stockholmshusprojektet. Har kombineras ett 1agt
klimatavtryck med héallbara utomhusldsningar for att hantera dagvatten och skyfall.
Projektet kunde dessutom slutféras pa mindre an fyra ar.

En stor utmaning for projektet var de branta sléanterna bakom husen och den stora mangden
dagvatten frAn den omgivande naturmarken — dagvatten som maste tas omhand, renas och
fordrojas pa fastigheten. For att fordroja och rena vattnet valdes en hallbar 16sning med
biologiska erosionsskydd, svackdiken samt planteringar i véxt/regnbaddar med EBC-certifierad
biokolssubstrat. Redan férsta sommaren visade att fastigheten klarade kraftiga regn utan
problem, jamfért med de omgivande kvarteren.

Vaxtvaggar for biologisk mangfald

Vaxtvaggar som ocksa bidrar till dagvattenrening samt biologisk mangfald och battre miljo for
vara hyresgaster har anlagts. De skots av Stockholmshems egna tradgardsmastare istéllet for
en extern entreprendr. Det blir mer effektivt och bidrar till att utveckla kompetensen internt.
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Véaxtvaggarna finansierades genom Stockholmshems egna interna klimatfond, dar anstéllda kan
sO6ka medel for héllbara losningar.

Lagt klimatavtryck

Husens totala koldioxidutslapp ar 121 kg CO2/m? vilket &r betydligt lagre an i andra
nyproduktionsprojekt och det lagsta hittills hos Stockholmshem. En av anledningarna ar att de &r
byggda med stomme av tra istéllet for med betong och stal. De ar byggda i moduler som
producerats i fabrik och sedan transporterats fardiga for montering, vilket ocksa minskar
koldioxidutslappen.

Mobilitet — klimatsmarta vardagsresor

For att gora det enklare for hyresgéaster att resa klimatsmart i vardagen, erbjuds flera
mobilitetstjanster: 282 cykelparkeringsplatser, cykelpool, cykelfixar-rum med tillgang till verktyg,
servicebank, pump och en avspolningsplats. Har erbjuds ocksa elbilspool och laddstolpar for
elbil.

Okad trygghet och gestaltning

Arkitekturen &r enligt Stockholmshusens gestaltningsprogram och harmonierar val med
omradets 50-talsbebyggelse samt med naturen.

Bakgardarna ligger mot naturmark och vi har jobbat mycket med att husen och naturmarken ska
sméalta samman. Bland annat genom erosionsskydd i sl&nter och plantering av noggrant utvalda
vaxter. Vi har ocksd kompenserat exploateringen med extra naturplantering, exempelvis ekar.

Entréer mot gatan skapar mer liv och rérelse i omradet, pa en tidigare otrygg stracka utan hus
som var en dumpningsplats for material och gamla bilar.

Stockholmshusen &r en del i satsningen Fokus Hagsatra-Ragsved, dar staden vill utveckla
omradet med nya bostader och mer service for att starka centrumen och oka tryggheten i
omradet.

Hallbara I6sningar - sammanfattning

e Stommar i tra istéllet for betong, byggda i moduler och producerade i fabrik for att sedan
transporterats fardiga for montering. Ett kostnadseffektivt satt att bygga som ocksé
minskar koldioxidutslappen

e Solceller pa taken genererar fornybar el som anvands for drift av bland annat ventilation,
flaktar och hissar i husen

e Ldsningar for hantering och rening av dagvatten

8(14)



STOCKHOLMS 2022-09-26
HUSEN

— Biologiska erosionsskydd i slant med atervunnet rérgravsgrus blandat med
biokol, vilket har gjort slanterna mindre branta. Har har vi planterat véaxter vars
rétter binder upp sléanten och skapar skydd mot erosion. For att mota
naturmarken pa ett bra satt och kompensera exploatering, aterplanterade vi
dessutom utvalda vaxter

- Svackdike med biokolssubstrat, noddvandigt for att leda bort dagvatten fran
omgivande naturmark

— Planteringar i regn/véxtbaddar med biokolssubstrat som dessutom verkar som
kolsénka. De bidrar till en effektiv dagvattenhantering och rening, gréna ytor for
biologisk mangfald samt skapar en fin boendemiljo.

— Vi har fatt bidrag fran Naturvardsverket for rening av mikroplaster i dagvatten.

e Vaxtvaggar — en klimatatgéard som bade tar hand om dagvatten, far ner den 6kande
temperaturen, minskar buller och 6kar biologisk mangfald. Vegetationssystem med
EBC-certifierad biokolssubstrat (kolsdnka) bakom vaggen och noggrant utvalda véxter
som Klarar tuffa forhallanden.

e Tradstammar fr&n trad som har tagits ner under bygget har placerats i en slant for att
skapa boplatser at insekter, vilket gynnar den biologiska mangfalden.

e Mobilitetstjanster: Hyresgasterna erbjuds flera klimatsmarta tjanster med fokus pa
hallbart resande i vardagen:

— 282 cykelparkeringsplatser
— cykelpool med tva elcyklar och tva eldrivna ladcyklar
- bilpool med tva elbilar

- ett cykelfixar-rum dar hyresgasterna kan serva sin cykel med tillgang till verktyg,
servicebank, pump och en avspolningsplats

— 18 parkeringsplatser varav fyra med laddstolpe fér elbil
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Nordmarksvagen i Farsta: "Har bor du enkelt utan
egen bil”

Fakta

Antal Ign 92 Balkong/uteplats: Ja

Antal vaningar: 6 Hiss: Ja

Antal hus: 4 Parkering/garage: Nej

Antal rum: 2-3 Cykelpool/bilpool: Ja

Boarea m?; 55-75 Energiférbrukning: Projekterad 54 kWh/m?2/ar

Arkitekt: AWL Arkitekter, Anna M&nsson Normhyra: 1550 kr/m2/&r

Det viktigaste nar man
- ska bo har utan bil ar
kollektivtrafiken.
. Matilda Bjork, Farsta
strand

Kvarteret Bjuro ligger nara bade tunnelbanan och pendeltaget. Darfor ar kvarteret byggt
for att hyresgéasterna enkelt ska leva utan egen bil. Det fanns en fungerande bilpool redan
vid inflyttningen. Varen 2022 kompletterades det med en cykelpool for ladcyklar. | ett av
husen finns det en plats bade for att fixa med cykeln, ladda elcykelbatteri och spola av
den néar den &r smutsig.

Har byggdes fyra punkthus p& en tidigare parkering i Farsta strand. De tidigare
parkeringsplatserna kunde omlokaliseras till flera platser i nAromradet. Samtidigt som de nya
husen tillfor ett mer promenadvanligt strak da husens entréer ligger direkt mot gatan. Hela
omradet langs med Nordmarskvagen upplevs idag av boende och bestkare som mer tillgangligt
och trevligt.

De nya husen smalter val in i den 6vriga bebyggelsen fran 1960-talet, samtidigt som de har en
egen identitet och synlighet med sin gréna farg i ett omrade med mest vitmalade byggnader.
Mellan de nya husen har sméa gardar integrerats som tillsammans med de befintliga gardarna
skapar platser for umgange och lek.

Nar husen planerades identifierades ett behov av fler 2-3 rok lagenheter i omradet. Genom att
bygga fa lagenhetsstorlekar underlattades ocksa upprepningen i projektet.
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Nara pendeltag och bra for cykling

Matilda Bjork ar en av manga som lockades av att bo utan bil nar hon flyttade fran
studentlagenheten pa Sodermalm till en tvda p& Nordmarksvagen. Med 11 ars kotid i
bostadskon hade hon egentligen inte tankt flytta s& langt fran stan. Men nyproduktion och mer
utrymme lockade och tack vare smidiga kommunikationerna till stan foll valet till slut pa Farsta
strand.

- Det ar skont att flytta till en lagenhet dar ingen annan har bott tidigare, och s& kanns det lyxigt
att bo sjalv pa 56 m2, sager hon, men det viktigaste nar man ska bo har utan bil ar
kollektivtrafiken.

Pa mindre an fem minuter gar Matilda till pendeltdget och knappt en kvart senare ar hon pa
Sddersjukhuset, dar hon jobbar. Till vardags tar hon ofta cykeln som hon férvarar i det rymliga
cykelforradet dar den star i sitt parkeringsstall. | ett av cykelrummen i kvarteret finns bade
mekplats och cykeltvatt har kan man ocks& pumpa dacken. Laddstation for elcykelbatterier finns
i de dvriga cykelrummen. Totalt finns det 128 cykelplatser inomhus och utomhus finns det plats
for 120 cyklar. Allt for att gora det enkelt att leva utan egen bil.

Cykelpool Cykeltvitt Mekstation

Cykelparkering inne Cykelparkering ute

Lagre p-tal for bil

De befintliga parkeringsplatserna som férsvann med de nya fastigheterna har ersatts med ny
markparkering. De 43 parkeringsplatserna for de tillkommande lagenheterna har ersatts med
mobilitetsatgarder.

Genom att projektet vidtagit de atgarder som ar foreslagna i Pilotprojekt fér mobilitet inom
Stockholmshusen motiveras ett reducerat parkeringstal. Grundidén med mobilitetstjansterna ar
att utga ifrAn brukarens behov och underlatta hallbara val for saval individ som samhallet i stort.
Med mobilitetstjansterna far hyresgasterna tillgang till mobilitet utan eget agande, det vill saga
de fasta kostnaderna fordelas pa flera hushall och du betalar sedan for ditt eget anvandande.
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Tillgang till kollektivtrafik ar ryggraden i systemet med mobilitetstjanster en nara anslutning till
kollektivtrafik ar en forutsattning for att kunna erséatta bilparkering med andra mobilitetslésningar.
Med 248 cykelparkeringsplatser ar det ocksa enkelt att resa med cykel.

Solceller pa taken

30 m? solceller har placerats pa taken for att bidra till driften av fastighetselen i husen.
Solcellerna har producerat 173 kwh/ m? de senaste 12 manaderna.

BOFAKTABLAD LGH 0009 BOFAKTABLAD LGH 0001
Farsta, Bjurd 2 2RoK ca 55 m* Farsta, Bjurd 2 3RoK ca 71 m*
Nordmarksvagen 58 Forad ca 2 m | lagenheten Norcmaravigen 58 Fodd ca 2 0} ganhelen

VANING 2 BOTTENVANING

Vision och verklighet

Stockholmshusen haller vad de lovar. Visionsbilden till vanster och fardiga hus till hdger visar att
stockholmshusen blir precis som utlovas i visionsbilderna som ligger till grund for
markanvisningar.

-~ —
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Overgripande projektgeografi for Stockholmshusen (uppdaterade siffror)

Ambitionen &r att Stockholmshus ska byggas i hela staden, i lagen nara allmanna
kommunikationer. Pagaende och planerade projekt finns framfor allt i soderort, som
Farsta, Ragsved, Vastertorp och Alvsjo samt i vasterort, som Hasselby och Kalvesta.

>

Nya markanvisningar december 2021
1. Stureby, Orbyleden

2. Hasselby, Véaxthusvagen

3. Véllingby, Fornkullen

PR

Tidsatgang och volymer

I maj 2022 finns cirka 3 750 lagenheter i olika processer i projektet, frAn marktilldelning till
fardiga detaljplaner och byggstart. Sammanlagt 28 projekt.
Av dessa ar sex stycken inflyttade:

e Saterhojden, Ragsved, 70 Igh, Familiebostader
e Ledinge, Tensta, 172 Igh, Svenska Bostader

e Bjur6, Farsta strand 92 Ign Familjebostader

e Hagsatravagen, Hagsatra 102 Igh Stockholmshem

e« Karneolen, Solberga,80 Ign Stockholmshem

« Jarflotta/Vaddo, Farsta, 125 Ign Familjebostader (inflyttning pagar)

For de inflyttade projekten ar den genomsnittliga tiden fran idé till inflyttning strax éver 5 ar.
N&gra av projekten startade dock som vanliga byggprojekt och gjordes efter en tid om till
Stockholmshus for att kunna dra fordel av mer effektiva processer.

Genomshnittstiden for de detaljplaner som hittills antagits ar drygt 31 manader. Totalt har
16 detaljplaner antagits.

Bolag Fordelning Igh (%) Antal projekt (st) Antal Igh (st)

Familjebostader 33 12 1257
Svenska Bostader 39 1474
Stockholmshem 28 9 1042
Totalt 100 28 3773
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Hyresnivaer for nyproduktion

2022-09-26

Adresser Snitthyra kr/m? Normhyra kr/man**
Ledinge, Tensta 1550* 9950
Bjuro, Farsta 1550* 9950
Saterhojden, Ragsved 1750 11200
Karneolen, Solberga 1870 12000
Hagsétrav, Bandhagen 1810 11600
vaddo/Jarflotta, Farsta strand 1850 11870
Genomsnitt Stockholmhus 1820 11678
Genomsnitt nyprod Stockholm*** 2353 15098

* Med investeringsstod
** Normhyra for 3 rok pa 77 m?

*** Presumtionshyra for nyproduktion, Storstockholm, SCB, 20211001 (avser 2020)

Gestaltning

Stockholmshus kédnnetecknas av god arkitektur med en exteridr utformning som ansluter
till Stockholms byggnadstradition for bostader. Inspiration har hamtats fran 40- och 50-

talets arkitektur och stadsplanering.

Gestaltningsprogrammet anger riktlinjer for till
exempel volym och proportioner, fasadmaterial,
fonster, takfot och hojd pd bottenvaningar.

Noggrant utarbetade detaljer ger husen identitet,
som de konstnarligt utformade dérrhandtagen och
fonsteromfattningarna.

Viktigt &r att husen samspelar med omgivningen och
smaélter in samtidigt som de har egha nutida uttryck.

Gestaltningen av de forsta Stockholmshusen, har
fatt ett positivt mottagande. Det nara samarbetet
mellan koncept- och projektarkitekter och
stadsbyggnadskontoret har varit en framgangsfaktor.

Ett igenk&nnbart element i Stockholmshusens
konstnérliga gestaltning &r det taktila draghandtaget
till portarna. Husen pa Hagsatragatan, i Tensta och
Farsta har handtaget Huskatt utformat av Lena
Cronqvist, en av vara framsta samtidskonstnarer.

Hallbarhet

Husen byggs utifrdn miljobyggnad silver och bidrar
till bolagens aktiva arbete med social hallbarhet och
trygghetsfragor. Exempelvis kan husens placering i
manga fall bidra till mer levande gatumiljéer genom
sin forhojda bottenvaning som ger majlighet till
lokaler.

Lovord om forsta Stockholmshusen

Enkelt och lagmélt med omsorg om
detaljer och omkringliggande
bebyggelse. En hylining till den
klassiska stockholmsarkitekturen, men
med nutida uttryck. Det &r nagra av
kommentarerna om gestaltningen av de
forsta Stockholmshusen.
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