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Remissvar av rapport (2025:6) "Oversyn av systemet
med energideklarationer” fran Boverket om genomfo-
randet av direktivet om byggnaders energiprestanda

(Rapport 2025:6)

Svefa ar Sveriges ledande oberoende fastighetsradgivare. Med 30 ars erfarenhet, om-
kring 300 medarbetare fran Malmo till Lulea och en omsattning pa cirka 500 miljoner
kronor, erbjuder vi kvalificerad radgivning inom vardering, analys, samhallsbyggnad,
fastighetsutveckling, miljératt, affarsstdd, forvaltning och transaktioner. Som en del av
Svefa Partnergruppen — tillsammans med Varderingsdata och Set Up — &r vi en komplett
samarbetspartner for fastighetsbranschen. Vara kunder &r kommuner, myndigheter,
fastighetsbolag och investerare som vardesatter var kombination av expertis, affarsin-
telligens och lokal narvaro.

Hallbarhet ar en sjalvklar del av vart DNA. Vi star bakom FN:s definition av hallbar ut-
veckling och integrerar de tre dimensionerna — ekonomisk, ekologisk och social — i allt
vi gor. Med integritet, innovation och langsiktigt ansvar skapar vi varde for bade vara
kunder och samhallet. Svefas vision ar ett fungerande och inkluderande samhalle dar
fastigheter bidrar till battre hallbarhet i alla aspekter for nuvarande och framtida gene-
rationer.

Svefa har beretts mojlighet att inkomma med synpunkter pa Boverkets tre rapporter om
genomférandet av direktivet om byggnaders energiprestanda. Denna skrivelse utgor
Svefas yttrande av rapport (2025:6) Oversyn med energideklarationer.

Sammanfattning

e Manga forslag bygger pa annu icke kommunicerade férordningar, vilket forsva-
rar mojligheten att ta stallning och forsta helheten. Svefa ar fragande till nar
dessa forordningar trader i kraft och skulle ha lattare att ta stallning till remiss-
forslaget med dessa tillgangliga.

e Harmonisering av energideklarationer enligt olika BBR-versioner ar avgérande
for jamférbarhet och anvandbarhet, vilket mojliggor tillforlitliga analyser.
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e Tillgang till data for alla aktérer, sarskilt via APl och i stoérre volym (mangdhan-
tering), ar nédvandig for transparent prissattning av marknaden och analyser
kopplat till data i energianalyser.

e Energirenoveringsplaner ar ett bra verktyg, men kraver viss transparens kring
atgarder och besparingar for att na sin fulla potential vid analys och bidra till
hojd kunskapsniva i fragorna.

e Finansieringssektorn bor inkluderas i forslaget da energiklass paverkar kredit-
bedémningar som ligger till grund for finansiering.

Svefas yttranden / Synpunkter

3. Energideklaration

Svefa anser att det ar mycket viktigt att kravet avseende uppdatering/upprattande av
energideklaration vid ombyggnad som omfattar en betydande del av klimatskarmen och
tekniska installationer infors.

Svefa understryker vikten av transparens i berakningsmetoder, matvarden och refe-
rensvarden for att sdkerstalla jamforbarhet mellan energideklarationer.

Svefa foresprakar jamférbarhet av energideklarationer upprattade enligt olika versioner
av BBR, da problematiken med energideklarationer upprattade vid olika BBR-krav eli-
mineras. Svefa stéller sig darmed positiva till forslaget om en gemensam och neutral
berakningsgrund for att moéjliggora jamférelser mellan byggnader oavsett alder och till-
l[dmpligt regelverk.

Svefa ar positiva till Boverkets krav pa innehall om att inkludera vaxthusgasutslapp i
deklarationen samt till mojligheten till férenklad uppdatering.

Svefa ar fragande till begreppet "offentliga organ som ofta bestks av allménheten" och
efterfragar fortydligande i avsnitt 3.2.

Svefa ar kritisk till att noggrannhet lyfts fram i rapporten under avsnitt 3.5, och att det
saknas vagledning kring hur detta ska genomféras i praktiken.

Svefa understryker vikten av en fortsatt, om inte mdjlig utvidgad, jamférbarhet mellan
aktuell fastighet och nybyggnadskraven for fastighetstypen.

Forslagets paverkan pa Svefas tjidnster och affarer

Svefa framhaller vikten av att harmonisera energideklarationer som upprattats utifran
olika versioner av Boverkets byggregler (BBR). Som fastighetsradgivare behéver Svefa
kunna genomfdra tillforlitiga och jamférbara analyser av energiprestanda och energi-
klass. Detta forutsatter enhetliga dataformat och tydliga definitioner. Eftersom energi-
klass och bakomliggande data i allt hdgre grad paverkar finansieringsvillkor, ar det av
stor betydelse att informationen ar jamférbar och mer tillganglig for alla aktérer och i
stérre omfattning an vad som ar fallet i dagens system.

Svefa erfar att det i dagens regelverk finns ett kryphal vad galler energideklarationers
kvalitet och framhaller darfor vikten av en genomgaende hog kvalitet — exempelvis krav
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pa uppdatering vid férandringar av byggnaden samt krav pa certifiering av energikon-
sulter.

4. Inspektioner

Svefa ser en risk i mojligheten att medge undantag fran platsbesék. Om undantag tillats
vill Svefa framhalla vikten av en tydligt formulerad reglering som endast tillater undantag
som inte riskerar att paverka energideklarationens kvalitet. Detta ar sarskilt viktigt med
tanke pa den problematik vi redan ser i dagens regelverk, dar kvaliteten pa energide-
klarationer varierar avsevart.

Forslagets paverkan pa Svefas tjianster och affarer

Energideklarationernas kvalitet, vilket paverkas av om en inspektion har genomforts,
har direkt paverkan pa Svefas mojligheter att genomféra olika typer av fastighetsana-
lyser.

Svefa efterfragar mojlighet till atkomst av byggnadsteknisk information fran inspekt-
ionen, avseende bade konstruktion och tekniska installationer. Tillgang till denna in-
formation via ett API ar efterfragad.

5. Energirenoveringsplan

Svefa anser att det ar nédvandigt att sakerstalla energideklarationernas kvalitet, nog-
grannhet och trovardighet genom det utékade kontrollsystemet. Svefa féreslar att krav
infors pa systematisk uppfoljning, identifiering av brister och férebyggande av fel.

Svefa ar positiv till forslagen om krav pa rattelse eller komplettering, anmalan av certifi-
erade energiexperter samt mojligheten till férelagganden och tillsynsatgarder vid felakt-
iga energideklarationer.

Forslagets paverkan pa Svefas tjianster och affarer

Svefa ar positiva till forslaget och ser ett stort varde i att anvanda energirenoveringspla-
nen som underlag i sina analyser. Vi ser darfor ett behov av viss transparens nar det
galler atgardsforslag och maojliga besparingar, nagot vi bedémer aven efterfragas av
Svefas uppdragsgivare. Om mgjligt vore det dnskvart att delar av energirenoveringspla-
nen kan goras tillgangliga via API eller liknande I8sning.

6. Datautbyte och databaser

Svefa staller sig positiva till att Boverket publicerar statistik ver andelen byggnader
med giltig energideklaration minst tva ganger per ar.

Svefa betonar starkt behovet av att kunna hamta flera energideklarationer samtidigt, sa
kallad mangdhantering. Detta ar mycket viktigt for att slutligen kunna uppna malet om
klimatneutralitet 2050.

Svefa efterfragar aven API-lésningar dar data presenteras med hog transparens. Om
informationen inte ar tillganglig kan marknaden varken prissatta energiprestanda eller
driva utvecklingen i 6nskad riktning, vilket minskar systemets effektivitet. For att energi-
prestanda ska kunna beaktas och varderas i fastighetstransaktioner kravs fullstandig
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datatransparens. Detta ar avgorande for att energideklarationerna ska bli ett betydande
verktyg i den gréna omstallningen.

7. Oberoende kontrollsystem

Svefa anser att det ar nédvandigt att sakerstalla energideklarationernas kvalitet, nog-
grannhet och trovardighet genom det utékade kontrollsystemet. Svefa foreslar att krav
infors pa systematisk uppféljning, identifiering av brister och férebyggande av fel.

Svefa ar positiv till forslagen om krav pa rattelse eller komplettering, anmalan av certifi-
erade energiexperter samt mojligheten till férelagganden och tillsynsatgarder vid felakt-
iga energideklarationer.

Forslagets paverkan pa Svefas tjanster och affarer

Svefa framhaller att det finns ett stort behov av kvalitativa och tillférlitliga energidekla-
rationer for att kunna genomféra verklighetsanknutna fastighetsanalyser.

8. Bedomning av konsekvenser av de foreslagna reglerna

Svefa ar positiv till skarpt kontroll och férbattrad tillgang till data, da detta bidrar till hdgre
kvalitet och 6kad jamforbarhet. Mer transparent information skapar battre forutsatt-
ningar for fastighetsagare att fa rattvisande varderingar, vilket i sin tur kan leda till for-
battrade finansieringsvillkor och mer traffsakra finansiella riskbeddémningar. Nar fastig-
hetsagare tydligare ser vardet av energiprestanda kommer detta ocksa att aterspeglas
pa transaktionsmarknaden.

Svefa beddmer att banker i praktiken faster vikt vid en byggnads energiklass, vilket pa-
verkar mojligheten till finansiering, aven om det inte alltid uttrycks som ett formellt be-
démningskriterium.

Svefa ar kritisk till att finansieringssektorn inte omnamns i forslaget, trots dess centrala
roll vid tillbyggnad och fastighetsutveckling. Detta bor enligt Svefa beaktas i det fortsatta
arbetet.

Svefa foreslar att Boverket tilldelas nodvandiga resurser for att utveckla och starka sam-
verkan med branschen.

Svefa ar positiv till att energibesparing uttrycks i procent, utdver kilowattimmar. Det ger
mer relevanta jamforelsevarden och underlattar for allmanheten att forstd och bedéma
vad besparingsatgarderna innebar i praktiken.

Med vanlig halsning,

Sara Jacobsson
Hallbarhetschef

010-603 87 49
sara.jacobsson@svefa.se



