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Varmt valkommen till premiarnumret

av Svensk Fastighetsmarknad
Fokus Jordbruk

Svensk Fastighetsmarknad Fokus Jordbruk

Vd-ord - Svensk Fastighetsmarknad
Fokus Jordbruk

Under tre decennier har vi byggt en position som obero-
ende radgivare inom Skog & Lantbruk. Det galler dven
jordbruksmarknaden, dar manga av de fragor som kommer
att forma framtiden nu avgors. Darfor lanserar vi nu Svensk
Fastighetsmarknad Fokus Jordbruk. Med rapporten vill vi
bidra med kunskap, analys och perspektiv pa en marknad
som har en avgorande betydelse for samhaéllet.

Att sdga att varlden har blivit mer oférutsagbar ar narmast
en underdrift. Osakerheten har 6kat pa manga omraden
och darmed ocksa kraven pa samhallet. Sakerhet och
beredskap har pa kort tid gatt fran att vara fragor for ett
fatal till att bli ndgot som paverkar nastan alla beslut
som fattas i samhallet. Det handlar inte langre om krisen
kommer, utan nar, och om var férméaga att hantera den
nar den val gor det.

Under lang tid har jordbruksmark fraimst betraktats
som en produktionsresurs. Det perspektivet racker inte
riktigt langre. Jordbruksmark handlar fortfarande om
livsmedelsproduktion, men ocksa om sjalvforsorjning,
beredskap och samhéllets langsiktiga robusthet. Fragor
som for bara nagra ar sedan lag ganska langt ned pa
dagordningen har snabbt blivit hogaktuella.

Samtidigt 6kar konkurrensen om marken. Bostader ska
byggas, ny infrastruktur ska fram, energiomstallningen
kraver utrymme och naturvarden ska véarnas och aterska-
pas. Allt detta paverkar hur marken anvands, forvaltas
och varderas. Det forandrar ocksa synen pa vad som ar
en attraktiv och langsiktigt hallbar jordbruksfastighet.
Det ar pa den héar spelplanen som analys och kunskap
blir avgorande.

Vi ser nya drivkrafter vaxa fram. Vi ser hur synen pa risk
och varde férandras. Och vi ser hur skillnaderna mellan
olika delar av landet blir allt tydligare. Samtidigt kvarstar
en sak; behovet av att forsta de lokala forutsattningarna.
Dar finns ingen genvag.

Ambitionen med rapporten ar att ge en bred och nyanserad
bild av marknaden. Att synliggora skillnader, forklara
drivkrafter och bidra till battre beslut. Det ar ocksa en
del av ett storre samtal.

Under aret kommer vi att fortsatta lyfta fragor om
jordbruksmarkens betydelse for livsmedelsforsorjning,
beredskap och samhallsbyggnad, bade i vara analyser
och i dialogen med kunder och aktorer runt om i landet.

For i en tid av 0kad osédkerhet ar kunskap inte bara en
konkurrensfordel. Det ar en férutsattning.

Valkommen att ta del av vara analyser.

Gustav Kallén
Vd och koncernchef, Svefa
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Jordbruksmarkens betydelse kommer
fortsatta att oka

Svensk Fastighetsmarknad Fokus Jordbruk

Svensk jordbruksmark i ett nytt
marknadslage

Forforsta gangen lanserar Svefa Svensk fastighetsmarknad
fokus Jordbruk, en fordjupad analys av den svenska
fastighetsmarknaden for jordbruksmark. Samtidigt som
jordbruksmarkens strategiska betydelse 6kar praglas
svensk jordbruksmark av stora regionala skillnader.
Norra Sveriges vallodlingar och mindre brukningsenheter
skiljer sig markant fran Mellansveriges spannmalsbygder,
Smalands mjolkdominerade jordbruk och den intensiva
vaxtodlingen pa de bordiga slatterna i soder. Forutsatt-
ningarna for jordbruket varierar 6ver landet, och darmed
ocksa drivkrafterna bakom markvarden, arrendenivaer
och investeringsintresse.

Jordbruksmarkens betydelse har forandrats. Fran
att under lang tid framst ha betraktats som en produk-
tionsresurs har marken fatt en alltmer strategisk roll i
samhallsutvecklingen. Fragor om livsmedelsférsérjning,
sjalvforsorjningsgrad och beredskap har blivit mer aktuella
i takt med en osadkrare omvarld och 6kade geopolitiska
spanningar. Parallellt fortsatter konkurrensen om marken
att 6ka genom urbanisering, infrastrukturutbyggnad och
energiomstallning, oftaiomraden dar jordarna ocksa ar
som mest produktiva.

Utvecklingen pa jordbruksmarknaden visar att
markvarden idag paverkas av betydligt fler faktorer &n
enbart produktionsformaga. Regional tillvaxt, narhet till
marknader, ranteldge och lantbrukarnas framtidstro spelar
en allt storre roll for prisutvecklingen pajordbruksmark.

Samtidigt ar jordbruksmarken unik. Till skillnad fran
manga andra investeringar praglas marknaden fortfarande
i hog grad av lokala forutsattningar och langsiktighet.
Manga forvarv sker som tillkop till befintliga jordbruksfo-
retag dar syftet ar att forbattra arrondering, effektivisera
driften eller skapa battre forutsattningar for kommande
generationer. Fér manga lantbrukare ar det darfor sallan
ett realistiskt alternativ att soka sig till den region som for
stunden erbjuder hogst avkastning eller lagst markpriser.
Narhet till den befintliga verksamheten vager tyngst.

| Svefas jordbruksrapport har vi velat analysera marknaden
ur ett bredare perspektiv. Genom Svefas jordbruksindex
vager vi samman faktorer som normskérd, arrendenivaer,
prisutveckling pa akermark, regional ekonomi och mark-
nadsnarhet for att skapa en bredare bild av attraktiviteten
pa den svenska jordbruksmarknaden. Syftet &r inte att
utse en enskild vinnare, utan att belysa de regionala
skillnader och drivkrafter som formar marknaden.

Resultatet visar tydligt att hoga markpriser inte alltid
innebar hogst investeringsattraktivitet. Premiumregioner
som Skane visar en mycket stark jordbruksfundamenta
genom hog produktionskapacitet, valutvecklad jordbruks-
infrastruktur och stark efterfragan pa mark. Samtidigt
betalar kopare ocksa en tydlig premie fér den héga
produktionskapaciteten och det begransade utbudet av
mark. Andra regioner erbjuder istallet en mer balanserad
relation mellan pris, avkastning och produktionspotential.

Jordbruksmarkens betydelse kommer sannolikt
fortsatta att 6ka under kommande ar. Darfor blir fragan
om hur vianvander, varderar och langsiktigt forvaltar var
brukningsvarda mark allt viktigare, inte bara for jordbruket,
utan for hela samhallet. Med denna rapport vill vi bidra
med ett faktabaserat underlag till diskussionen om jord-
bruksmarkens framtida utveckling. Genom att belysa bade
marknadsmassiga och strukturella férutsattningar skapas
battre mojligheter att forsta de regionala skillnaderna och
de langsiktiga trender som paverkar varden, investeringar
och markanvandning jordbrukssektorn.

Paul Nord Emma Nilsson
Affarsomradeschef Affarsutvecklingsansvarig
Skog & Lantbruk Jordbruk
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Var ar det bast att kopa jordbruksmark?

Svefajordbruksindex ar framtaget for att ge aktorer pa den svenska fastighetsmarknaden
ett fordjupat analysverktyg. Genom att kombinera produktionsforutsattningar inom
jordbruket med regional ekonomisk utveckling och marknadsdynamik identifieras de
lan dar forutsattningarna for langsiktig attraktivitet ar som starkast.

Indexet ar ett rankningsystem for lanens fastighetsmarknad
avseende jordbruksmark. Underlaget for analyserna utgors
av offentlig statistik samt nyckeltal fran fastighetsmark-
naden for jordbruksmark.

Atta parametrar ligger till grund fér

Svefa Jordbruksindex

Normskord i lanet, kg/ha varkorn

Prisutveckling akermark (senaste 12-manadersperioden)
Direktavkastning (arrendepris/akermarkspris)
Markkostnad i forhallande till avkastning
Arrendeniva akermark

Medelinkomst

Arbetsloshet

Narhet till marknad for jordbruket

PND oA ®N

Svefajordbruksindex 2026 visar tydliga regionala skillnader
i Sveriges jordbruksmarknad. Indexet vdger samman bade
jordbruksfundamenta och regionala ekonomiska faktorer
for attidentifiera vilka Ian som erbjuder den mest attraktiva
kombinationen av produktionsférmaga, marknadsnarhet,
vardeutveckling och prisutveckling.

Indexet bygger pa faktorer som normskord, direktavkastning,
arrendenivaer, prisutveckling pa akermark samt regionala
tillvaxt- och marknadsfaktorer. Resultatet visar inte enbart
var jordbruksmarken ar dyrast eller billigast, utan &ven var
investerare och brukare bedéms kunna fa bast langsiktigt
varde relativt prisnivan.

Jordbruksmark ar i hog grad en lokal marknad dar manga
forvarv sker som tillkop till befintliga lantbruksverksamheter.
Detinnebaér att faktorer som geografisk narhet, arrondering
och befintlig driftsstruktur ofta vager tyngre an enbart

hogsta mojliga avkastning eller lagsta prisniva. Indexet
bor darfor snarast ses som ett analysverktyg for regional
attraktivitet.

Skane star starkast

Skane placerar sig foga forvanande hogst i arets index
med 52 poang. Lanet har Sveriges starkaste jordbruks-
fundamenta genom hdga normskérdar, en valutvecklad
jordbruksinfrastruktur och stark efterfragan pa jordbruk-
smark. De bordiga jordarna, det gynnsamma klimatet och
narheten till viktiga marknader skapar goda forutsattningar
for en konkurrenskraftig och lonsam produktion. Samtidigt
visar analysen att Skane ocksa har Sveriges hogsta kostnad
per producerad grodenhet, vilket indikerar att investerare
betalar en tydlig premie for den héga produktionskapa-
citeten och det begransade utbudet av mark. Trots detta
befaster Skane sin position som landets mest etablerade
och eftertraktade jordbruksregion.

Ostergotland och Orebro utmarker sig

Ostergotlands lidn kidnnetecknas i sitt slattlandskap av
hog produktionsformaga, goda odlingsférutsattningar
och narhet till viktiga marknader. Placeringen som tvaa
i Svefas jordbruksindex bekraftar lanets starka position
pa den svenska jordbruksmarknaden.

Orebro l4n placerar sig fore flera traditionellt starka
jordbruksregioner och visar att attraktivitet pa jord-
bruksmarknaden inte enbart handlar om de allra hogsta
skordenivaerna eller de hogsta markpriserna. Kombina-
tionen av ett strategiskt lage, god regional utveckling och
konkurrenskraftiga marknadsférutsittningar gér att Orebro
framstar som en av Sveriges just nu mest intressanta jord-
bruksmarknader ur ett langsiktigt investeringsperspektiv.

Svensk Fastighetsmarknad Fokus Jordbruk

Stockholm visar jordbruksmarkens bredare varden
Stockholms lan placerar sig pafjarde plats, trots att lanet
har en relativt begransad jordbruksproduktion jamfért med
flera andra lan. Placeringen illustrerar att jordbruksmark
idag paverkas av fler faktorer an enbart produktionsformaga.
En stark regional ekonomi, god kdpkraft och narheten
till Sveriges storsta konsumtionsmarknad bidrar till att
starka attraktiviteten dven for jordbruksmark. Samtidigt
paverkas markvardena av konkurrerande anvandning i
form av bostadsutveckling, infrastrukturinvesteringar
och néaringslivsexpansion, vilket skapar ett betydande
alternativvarde for marken. Resultatet visar att jordbruk-
smarkens varde i storstadsnéra regioner i hdg grad formas
av samspelet mellan jordbrukets avkastningsférmaga och
den omgivande ekonomins utveckling.

Tydlig skillnad mellan s6dra och norra Sverige
Resultatet visar ett tydligt geografiskt monster dar sodra
och mellersta Sverige dominerar indexet. Lan med stark
jordbruksstruktur, god logistik och néarhet till viktiga
marknadsfunktioner rankas genomgaende hogre an mer
perifera regioner i norra Sverige.

Flera norrlandska lan placerar sig i den nedre delen av
arets Jordbruksindex, framst till foljd av lagre normskaérdar,
langre transportavstand och svagare regional utveckling.
Samtidigt pagar en bredare diskussion om Sveriges
livsmedelsberedskap och behovet av en mer geografiskt
diversifierad livsmedelsproduktion. | kombination med
klimatférandringar, industriinvesteringar i norra Sverige
och relativt laga markpriser kan detta pa sikt forandra
forutsattningarna for jordbruksmark i delar av landet.
Aven om sbdra Sverige fortsatt har de starkaste produk-
tionsforutsattningarna kan den strategiska betydelsen av
jordbruksmark i norr komma att 6ka framgent.

Ett bredare perspektiv pa jordbruksmark

Svefas Jordbruksindex syftar till att ge ett bredare perspektiv
pa den svenska jordbruksmarknaden. Hog markprisniva
innebér inte nddvandigtvis hogst investeringsattraktivitet,
samtidigt som lagre prissatta regioner inte automatiskt
erbjuder bast varde.

Genom att kombinera jordbrukets produktionsforutsatt-
ningar med regional ekonomi och marknadsdynamik skapas
en mer nyanserad bild av var Sveriges mest attraktiva
jordbruksmark finns idag.

Jordbruksindex 2026

Prisutveckling

Lan Index akermark
1 Skane 52 (] [
2 Ostergétland 46 ()
2 Orebro 46 () ®
4 Stockholm 45 ([ [ J
5  Vastra Gétaland 41 [
5 Halland 41 [ )
7  Blekinge 40
8 Sodermanland 39 (]
9  Véarmland 38 [
10 Uppsala 37 [ J
10  Gotland 37 [
10 Kalmar 37
13 Dalarna 36 [ J
14 Vastmanland 35 [ [
15 Jamtland 33 [ ] [
15 Kronoberg 33 [ ] [ )
15 Gaévleborg 33 [ [
18 Vasterbotten 32 [ ] [
19 Jonkoping 31 [ ] [ )
20 Norrbotten 29 ([ [ J
21 Vasternorrland 28 (] [ ]

"Trafikljusen” i tabellen ovan redovisar hur respektive lan star
sig i forhallande till genomsnittet for riket, dar det basta och det
samsta lanet bestammer langden pa skalan. Rod signalerar ett
samre varde, gul ett varde i niva med genomsnittet (mittersta
tredjedelen av skalan) och gront ljus signalerar ett battre varde
an genomsnittet. Genomsnittet for arets Jordbruksindex ar 38.
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De senaste arens inflation,
ranteuppgangar och geopolitiska oro
har forandrat forutsattningarna pa
fastighetsmarknaden for jordbruksmark

Svensk Fastighetsmarknad Fokus Jordbruk

Kartan visar genomsnittliga prisnivaer for akermark
fordelat pa lan och produktionsomraden. Fargskalan
illustrerar prisvariationer dar morkare nyanser mot-
svarar hogre markpriser.

11
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Svensk jordbruksmark i ett nytt

marknadslage

Fran rekordstarka ar till ett betydligt mer avvaktande marknadslage. De senaste arens
inflation, ranteuppgangar och geopolitiska oro har forandrat forutsattningarna pa fastig-
hetsmarknaden for jordbruksmark. Trots utmaningarnafinns en fortsatt stark efterfragan
pa attraktiva jordar, men prisnivaer och utvecklingen skiljer sig tydligt mellan olika regioner

och produktionsinriktningar.

2022 blev en brytpunkt for fastighetsmarknaden
Priserna pa svensk jordbruksmark var stigande en lang foljd
av ar under 2000-talet, drivet av stark efterfragan, laga
rantor och en generellt god I6nsamhet inom lantbruket.
Under 2022 férandrades dock marknadsforutsattningarna.
Rysslands invasion av Ukraina skapade stor osadkerhet
pa de globala ravaru- och energimarknaderna samtidigt
som inflationen steg kraftigt och rantenivaerna snabbt
justerades uppat. Den tidigare starka prisuppgangen pa
jordbruksmark bromsade darmed in och marknaden gick
succesivt in i en svagare fas.

Samtidigt bidrog rekordhdga vinster inom delar av lant-
bruket under 2022 till att dampa negangen och halla
uppe betalningsviljan i vissa segment av marknaden.
Under 2023 och inledningen av 2024 fortsatte dock
priserna pa jordbruksmark att pressas nedat. Det hogre
rantelaget 6kade finansieringskostnaderna samtidigt som
ogynnsamma vaderforhallanden i delar av landet ledde
till svagare skordar och forsamrad I6nsamhet for manga
lantbruksforetag. Kombinationen av 6kade kostnader
och osékerhet kring framtida intakter bidrog till en mer
avvaktande marknad, dar bade investeringsvilja och
transaktionsaktivitet minskade.

Stabilisering under 2024 och forsiktig aterhamtning
under 2025

Under andra halvaret 2024 forbattrades forutsattningarna
succesivt. Skordeutfallen lag pa normala nivaer i stora delar
avlandet samtidigt som rantemarknaden stabiliserades och
finansieringsvillkoren blev mer gynnsamma. Detta bidrog
till att marknaden i fleralan borjade stabiliseras, och i vissa
regioner noterades dven en svagt positiv prisutveckling
pa jordbruksmark.

Utvecklingen under 2025 praglades fortsatt av forsiktighet,
men med tecken pa aterhamtning. Priserna pa akermark
steg med 2,3 procent i genomsnitt for riket medan
betesmark visade en nagot starkare prisutveckling, 3,6
procentigenomsnitt for riket. Samtidigt ar Ionsamheten
inom lantbruket fortsatt splittrad.

Animalieproduktionen uppvisar 6verlag god Ionsamhet,
aven om bilden skiljer sig mellan produktionsgrenarna.
Mjo6lkproducenternas lonsamhet har dampats nagot till
foljd av flera sankningar av mjolkpriset under hdsten 2025
och inledningen av 2026, men utgar fortfarande fran
relativt h6ga nivaer i ett historiskt perspektiv. Sarskilt stark
arlonsamheten inom svinproduktionen, dar efterfragan och
prisnivaer fortsatt ar gynnsamma. Sammantaget bedoms
[6nsamheten inom animalieproduktionen fortfarande vara
god, aven om marginalernaivissa produktionsgrenar har
kommit ned fran de starka nivaerna under 2024 och 2025.

"Under 2023 och inledningen
av 2024 fortsatte dock
priserna pa jordbruksmark att
pressas nedat"

For spannmalsproducenterna ar situationen mer utmanan-
de. Pressade spannmalspriser i kombination med fortsatt
hoga kostnader for diesel, godsel och andra insatsvaror har
lett till ett anstrangt ekonomiskt lage for manga féretag.
Den geopolitiska oron, inte minst kopplad till utvecklingen
i Mellandstern, har dessutom bidragit till annu hégre priser
pa bransle och andra viktiga produktionsinsatser.

Svensk Fastighetsmarknad Fokus Jordbruk

For att starka forutsattningarna for svensk livsmedelspro-
duktion presenterade regeringen maj 2026 ett omfattande
krispaket till lantbruksnaringen, sarskilt riktat till vaxtodling-
en. Krispaketet bidrar till att starka fortroendet for sektorn
och kan pa sikt forbattra eller atminstone uppréatthalla
investeringsviljan inom jordbruket. Initiativet speglar ocksa
den okade politiska prioriteringen av livsmedelsforsorjning
och nationell beredskap, fragor som under senare ar fatt
en allt storre betydelse f6r synen pa jordbruksmark som
en strategisk resurs.

Regionala skillnader fortsatter pragla marknaden
Marknaden for jordbruksmark paverkas tydligt av de
regionala skillnader som praglar svenskt lantbruk. | om-
raden med svagare akerjordar ar djurhallningen ofta mer
dominerande, vilket bidrar till en relativt hog efterfragan
pa betesmark. | de mest bordiga jordbruksomradenafinns
fortsatt en stark efterfragan pa hogklassig akermark med
inriktning mot vaxtodling, aven om den svagare Ionsamheten
inom spannmalsproduktionen har dampat betalningsviljan
jamfort med tidigare ar.

Prisnivaerna varierar kraftigt bade mellan och inom
lanen. Skillnader i jordarnas bordighet, arrondering,
bevattningsmojligheter, produktionsinriktning och nar-
het till storre marknader paverkar prisbilden i hog grad.
Odlingsforutsattningarna skiljer sig dessutom markant
mellan olika delar av landet, vilket gor att prisutvecklingen
pa jordbruksmark fortsatt ar starkt regionalt praglad.

Norrland - stora regionala skillnader och langsiktig
utvecklingspotential

Jordbruksmarknaden i Norrland préaglas av ett klimat med
korta odlingssasonger och en hég andel vallodling for
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mjolk- och kéttproduktion. Mejerindringen har traditio-
nellt haft en stark stallning i regionen, och stora delar av
jordbruket ar fortfarande kopplat till animalieproduktion.
Samtidigt kan klimatférandringarna komma attinnebara
attodlingssasongen succesivt forlangs, vilket skapar battre
forutsattningar for hogre avkastning och fler skordar, inte
minst genom okad vallproduktion.

Ovre och nedre Norrland omfattar tillsammans cirka
290 000 hektar jordbruksmark, motsvarande omkring
9,6 procentav Sveriges totala jordbruksareal. Marknaden
for jordbruksmark ar dock ojamnt férdelad inom regionen.
| 6vre Norrlands inland, dar aktiva jordbruk ofta ar fa och
avstanden ar langa, 4&r omsattningen pa jordbruksmark
begransad och prisnivaerna bland de lagstailandet. Den
kortare vaxtsasongen, lagre avkastningen per hektar och
den begréansade konkurrensen om marken paverkar vardena
negativt.

"Prisnivaerna varierar kraftigt
bade mellan och inom lanen"

| de mer jordbruksintensiva omradena langs Norrlands-
kusten samt kring Storsjon i Jamtland ar forutsattningarna
betydligt battre, vilket ocksa avspeglas i hégre mark- och
arrendepriser. Arrendenivaerna ar generellt lagre an i sédra
Sverige, men variationerna i Norrland &r stora beroende
pa lokal produktionsinriktning och markkvalitet. Jamtland
utmarker sig dessutom genom en hdg andel ekologiskt
brukad jordbruksmark och placerar sig aterkommande
hogt i KRAV:s ekoranking.
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For att starka lantbrukets konkurrenskraft och oka
sjalvforsorjningsgraden i norra Sverige genomfors ocksa
riktade satsningar i form av investeringsstod och andra
regionala utvecklingsinsatser, vilket pa sikt kan bidra till
en mer aktiv och stabil marknad.

Svealand - stark efterfragan nara storstadsregionerna
Svealand kannetecknas av en stor variation i bade land-
skap och produktionsinriktning. De mest hdgproduktiva
jordbruksmarkerna aterfinns framférallt nara Malaren,
dar forutsattningarna for spannmalsodling, oljevaxter och
annan vaxtodling ar goda. | de mer skogsdominerade mel-
lanbygderna ar animalieproduktionen mer framtradande,
aven om mjolk- och kottproduktion forekommer i kluster
aven inom vissa slattomraden.

Narheten till storre tatorter, och sarskilt till Stockholms-
regionen, har en tydlig paverkan pa marknaden. Exploa-
teringsforvantningar, hastverksamhet och efterfragan pa
mindre brukningsenheter och livsstilsboenden bidrar till
att driva upp priserna i attraktiva lagen. Detta géller inte
minst i omraden med god tillganglighet och narhet till
storre arbetsmarknader.

Efterfragan pa jordbruksmark ar sammantaget stark i
Malardalsregionen, dar kapitalstarka kopare och narheten
till storstadsomraden skapar en stabil marknad. Sarskilt
eftertraktade ar rationellt arronderade gardar i slattlandskap
med goda produktionsforutsattningar. | mer perifera och
skogsdominerade delar av Svealand &r efterfragan daremot
svagare, vilket ocksa far genomslag i prisnivaerna.

Skillnaden mellan olika typer av fastigheter ar tydlig.
Valskotta och rationella toppegendomar fortsatter attrahera
stortintresse och héller uppe prisnivaerna, medan mindre
eller ineffektiva enheter ofta moter en mer avvaktande
marknad. Intresset for hastgardar och lantliga livsstilsbo-
enden kvarstar, men paverkas i hogre grad av rantelaget
och hushallens ekonomiska utveckling.

Gotaland - Sveriges mest konkurrensutsatta jordbruk-
smarknad

Gotaland omfattar nara tva tredjedelar av Sveriges totala
jordbruksmarksareal och ar darmed landets viktigaste
jordbruksregion. Landskapet ar varierat och spanner
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fran Skanes storskaliga och hdgproduktiva slattbygder
till Smalands och delar av Vastergotlands mer kuperade
och smaskaliga jordbrukslandskap.

| de sddra delarna, framférallt i Skane, dominerar 6ppna
och rationella jordbruksmarker med bérdiga lerjordar och
fa naturliga hinder. Har aterfinns nagra av Sveriges mest
produktiva jordar, vilket skapar mycket goda forutsattningar
for odling av spannmal, sockerbetor och raps. Aven omraden
som Ostgotaslatten och Vastgétaslatten praglas av hog
produktionsférmaga och har stor betydelse for bade
vaxtodling och animalieproduktion.

"Valskétta och rationella
toppegendomar fortsatter
attrahera stort intresse.”

Langre norrut i Gotaland fordndras landskapet succes-
sivt mot ett mer smaskaligt mosaiklandskap déar akrar,
hagmarker och skogsskiften vaxlar. Jordarna ar mer
stenbundna och inte fullt sa bordiga, vilket paverkar bade
produktionsinriktning och markvarden. | dessa omraden
ar animalieproduktionen generellt mer framtradande.
De mestbdrdiga jordarnai Gotaland med tydlig inriktning
mot véxtodling har fortsatt mycket stark efterfragan.
Samtidigt varierar prisnivaerna avsevart bade mellan
och inom lanen. Hogre akermarksklasser genererar
generellt hégre marknadsvarden, men aven faktorer som
bevattningsmojligheter, lokal konkurrens och arrondering
har stor betydelse for prisbilden pa objektsniva. Narhet
till storre stader ar ofta vardehdjande, sarskilt vid mindre
tillskottsforvarv samt for fastigheter med inslag av hast-
gardar eller livsstilsboenden.

For betesmark ser marknadsdynamiken delvis annorlunda
ut. | omraden dar hogproduktiv vaxtodling dominerar
ar priserna pa betesmark generellt lagre, medan hogre
betesmarkspriser ofta aterfinns i regioner dar animaliepro-
duktionen ar starkare och konkurrensen om betesresurserna
storre.

Skane
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Aker

kr/ha
2026-05-01
455 000

Aker Intervall
kr/ha
2026-05-01

220 000-600 000

Rker
Forandring
1ar

Bete

kr/ha
2026-05-01
180 000

Ostergétland

255000

110 000-400 000

75000

Vastra Gotaland

200 000

90 000-350 000

70 000

Halland

200 000

100 000-400 000

100 000

Kalmar

195 000

100 000-350 000

95000

Blekinge

185 000

80 000-380 000

100 000

Orebro

160 000

75 000-250 000

50 000

Sédermanland

130 000

80 000-250 000

63 000

Stockholm

130 000

80 000-240 000

65000

Jonkoping

130 000

100 000-200 000

60 000

Vastmanland

110 000

60 000-160 000

50 000

Uppsala

110 000

75 000-200 000

50 000

Gotland

105 000

50 000-160 000

40 000

Kronoberg

80 000

60 000-110 000

45000

Gavleborg

55000

20000 -100 000

20 000

Dalarna

55000

20 000-100 000

20000

Varmland

50 000

20 000-110 000

20 000

Vasternorrland

35000

25000-65 000

17 500

Vasterbotten

30 000

10 000-65 000

15000

Jamtland

25000

15 000-50 000

12500

Norrbotten

20000
129 286

10 000-65 000

10 000

Tabellen redovisar genomsnittspriser for akermark och betesmark inom respektive lan baserat pa
marknadslaget i maj 2026.

Underlaget baseras pa analyser av lagfarna 6verlatelser och fastighetsregleringar i hela landet. Sta-
tistiken omfattar hela marknaden och justeras for att spegla jamforbara affarer och underliggande

marknadsutveckling snarare an enskilda avvikande transaktioner.
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Direktavkastningen pressas nar

markvardena stiger

Svensk jordbruksmark har under de senaste 30 aren genomgatt en dramatisk vardeforand-
ring. Sedan EU-intradet 1995 har priserna stigit kraftigt samtidigt som direktavkastningen
succesivt pressats ned. Idag betraktas jordbruksmark inte langre enbart som en produk-
tionsresurs, utan allt oftare som en stabil real tillgang med langsiktigt vardebevarande
egenskaper. Svefas analys visar hur forandrade rantelagen, strukturrationalisering och
kdparnas syn pa mark paverkat avkastningskraven dver hela landet.

Tre decennier av stigande markpriser

Sedan Sverige gick med i EU 1995 har priserna pa svensk
jordbruksmark visat en tydlig uppatgaende trend. EU:s stod
och tillgangen till en gemensam marknad blev en viktig
utgangspunkt for utvecklingen, dven om andra faktorer
ockséa spelatin. Under langa perioder av laga rantor 6kade
efterfragan parealatillgangar, vilket pressade upp priserna
pajordbruksmark, sarskilt under 2000-talet. Samtidigt har
jordbruket genomgatt omfattande strukturférandringar dar
mindre gardar succesivt avvecklats eller slagits samman
till storre enheter. Det har 6kat efterfragan pa hogkvalitativ
jordbruksmark med god produktionsférmaga.

Aven produktivitetsutvecklingen inom lantbruket och
stigande globala spannmalspriser har historiskt haft en
positiv paverkan pa fastighetsmarknaden. Prisdkningarna
har dock varierat mellan olika delar av landet beroende pa
produktionsférutsattningar och geografiskt lage.

"Under langa perioder av

laga rdantor 6kade efterfragan
pa reala tillgangatr, vilket
pressade upp priserna pa
jordbruksmark, sarskilt under
2000-talet"

Arrendet satter gransen for direktavkastningen
Diagrammet nedan visar prisutvecklingen for jordbruksmark
i Sverige samt uppskattad direktavkastning baserad pa
genomsnittliga arrendenivaer. Utvecklingen illustrerar
tydligt hur jordbruksmark under de senaste 30 aren gatt
fran att framst betraktas som en produktionsresurs till
att aven ses som en langsiktig real tillgang. Idag varderas
mark inte enbart utifran den lI6pande avkastningen fran
jordbruksproduktionen. Képare av jordbruksmark vager
aven in faktorer som inflationsskydd, begransat utbud,
langsiktig vardeutveckling och méjligheten till struktur-
rationalisering.

Kalla: Jordbruksverket

Diagrammet visar prisutvecklingen for jordbruksmark i Sverige samt uppskattad
direktavkastning baserad pa genomsnittliga arrendenivéer. Utvecklingen illustrerar
tydligt hur jordbruksmark under de senaste 30 aren gatt fran att framst betraktas
som en produktionsresurs till att ses som en langsiktig real tillgang.
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Arrendenivaerna paverkas ytterst av lantbrukets faktiska
[6nsamhet och betalningsférmaga. Spannmalspriser
varierar over tid samtidigt som produktionskostnaderna
Okar och marginalernainom jordbruket ofta ar pressade.
Det innebér att arrenden inte stiger i samma takt som
markpriserna dar prisutvecklingen drivs aven av andra
faktorer. Arrendeavgiften kan darfor ses som ett golv for
jordbruksfastigheters direktavkastning. En arrendator kan
i praktiken inte betala mer i arrende an vad verksamhetens
driftoverskott medger dver tid.

Enligt Jordbruksverkets statistik har det genomsnittliga
priset pa svensk jordbruksmark stigit fran omkring
10 000 kronor per hektar pa 1990-talet till dver
100 000 kr per hektar idag. Samtidigt har den uppskattade
direktavkastningen succesivt sjunkit.

Under 1990-talet lag direktavkastningen pa nivaer kring
6-7 procent, medan den idag uppskattas till omkring 2
procent i genomsnitt for riket. Utvecklingen forklaras
framst av att markpriserna stigit betydligt snabbare an
arrendeintakterna. Kopare accepterar idag lagre Iopande
avkastning eftersom investeringarnai hogre grad motiveras
av forvantad vardestegring, stabilitet och langsiktigt
kapitalbevarande.
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Stora regionala skillnader

Svefas lansvisa statistik 6ver priser pa akermark och
bedémda arrendenivaer visar samtidigt stora regionala
skillnader i direktavkastning. | sodra Sverige ligger direkt-
avkastningen, arrendeniva dividerat med genomsnittligt
akermarkspris, i vissa fall strax under 1 procent medan
nivaer upp mot 5 procent forekommer i norra Sverige.

"En arrendator kan i praktiken
inte betala mer i arrende

an vad verksamhetens
driftoverskott medger over tid"

Skillnaderna speglar fraimst variationer i markvarden. En
vaxtodlingsgard i Skane uppvisar ofta lag direktavkastning
till foljd av mycket hoga markpriser medan en lonsam
gard i norra Sverige kan ha hogre direktavkastning tack
vare lagre markvarden. Jordbruksmark i syd lampad for
specialgrodor, exempelvis sockerbetor, rotfrukter eller
fruktodling, kan daremot uppvisa betydligt hdgre avkastning
tack vare starkare kassafloden jamfort med traditionell
spannmalsproduktion.



Rantelaget forandrade investeringskalkylen

Den sjunkande direktavkastningen speglar ocksa hur
rantelaget paverkat marknaden. Under perioden efter
finanskrisen fram till 2021 var rantorna historiskt laga. Nar
avkastningen paobligationer och andra sakra placeringar
sjonk okade intresset for reala tillgangar som jordbruksmark.
De laga finansieringskostnaderna gjorde det mojligt for
kopare att betala hogre priser utan att kapitalkostnaden
okade i motsvarande grad.

Efter 2022 férandrades situationen nar stigande rantor
och hogre finansieringskostnader bidrog till att priserna
pajordbruksmark borjade falla tillbaka. Under de senaste
aren har dock direktavkastningen visat tecken pa stabi-
lisering efter de historiskt laga nivaerna kring 2022. Det
kan indikera att marknaden succesivt anpassar sig till ett
nytt rantelage dar kassafldde och [6pande avkastning ater
far storre betydelse i investeringskalkylerna.
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Jordbruksmark stéar stark trots lagre lopande avkastning
Trots att direktavkastningen pa jordbruksmark har sjunkit
jamfort med historiska nivaer kvarstar marken som ett
attraktivt tillgangsslag. Vid investeringar vags den lagre
I6pande avkastningen upp av markens stabilitet, infla-
tionsskyddande egenskaper och det begransade utbudet,
vilket bidrar till en fortsatt relativt stark efterfragan pa
svensk jordbruksmark.

Utvecklingen indikerar att jordbruksmark i allt hogre grad
betraktas som en langsiktig real tillgang. Det begransade
utbudet, markens betydelse for den inhemska livsmedels-
produktionen och dess strategiska rolli samhallet bidrar till
att uppratthalla efterfragan aven i perioder da den l6pande
avkastningen ar relativt lag. For manga aktorer handlar
investeringen inte enbart om dagens avkastning, utan
ocksa om att sakra tillgang till en resurs vars betydelse
forvantas oka.
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Kartan visar direktavkastning pa akermark, utifran akermarkspris och arrendeniva
pa akermark, maj 2026, i respektive lan. Fargskalan illustrerar variationer dar
morkare nyans motsvarar hogre direktavkastning.
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Nar jordbruksmark blir en fraga om

beredskap

Jordbruksmarken har lange hanterats som en naringsfraga. | ett mer osékert omvarldslage
ardeniallt hogre grad en strategisk resurs for bade livsmedelsforsérjning och samhalls-
planering. Svefas analys visar en marknad i forandring, dar konkurrensen om marken okar
och konsekvenserna av enskilda beslut blir mer langsiktiga. Med utgangspunkt i Svefas
samlade marknadskunskap och erfarenhet av jordbruksmark och markatkomst analy-
serar Emma Nilsson, affarsutvecklingsansvarig Jordbruk inom Svefa Skog & Lantbruk,
utvecklingen och vad den innebar for hur jordbruksmarken bor varderas, prioriteras och

anvandas framat.

Jordbruksmarken ar en avsamhallets mest grundlaggande
och langsiktigt strategiska resurser. | Sverige finns ca 3,0
miljoner hektar jordbruksmark, vilket motsvarar ca 7 procent
av landets yta. Den brukningsvarda jordbruksmarken ar
i princip oersattlig, den har bildats éver mycket lang tid
och kan, nar den véal exploaterats, séllan aterskapas med
samma produktionsformaga. Samtidigt 6kar konkurrensen
om marken i takt med urbanisering, infrastruktursatsningar
och energiomstallning. Fragan om hur jordbruksmarken
anvands ar darfor inte enbart en naringsfraga, utan en
central del av Sveriges livsmedelsforsorjning och civila
beredskap. | ett vaxande och foranderligt samhaélle uppstar
oundvikligen malkonflikter. Utmaningen ligger inte i
att stoppa utveckling, utan i att gora valgrundade och
strategiska avvagningar.

Halften av maten vi ater ar importerad

Sveriges sjalvforsorjningsgrad av livsmedel uppskattas idag
av Jordbruksverket till omkring 50 procent, vilket innebar
att halften av maten vi ater ar importerad. Variationerna
mellan olika produktgrupper ar dock stora. For spannmal
ar produktionen normalt storre &n den inhemska konsum-
tionen, medan sjalvforsorjningsgraden for frukt, gronsaker
och baljvaxter ar betydligt lagre. For vissa produktgrupper
ar importberoendet mycket hogt. Det galler bland annat
frukt och gronsaker, men aven baljvaxter och vegetabiliska
proteingrodor som ar viktiga for livsmedelsforsorjningen.
Samtidigt ar den svenska animalieproduktionen beroende

avimporterade insatsvaror som foder, godsel och drivmedel.
Detinnebar att aven produkter som produceras i Sverige
paverkas av globala stérningar.

"Sveriges sjalvforsorjningsgrad
av livsmedel uppskattas idag
till omkring 50 procent”

Under de senaste aren har Covid19-pandemin, Rysslands
fullskaliga invasion av Ukraina, storningar i globala han-
delsfléden och senast kriget i Iran tydliggjort sarbarheteni
internationella leveranskedjor. Pris6kningar pa gédsel och
energi far direkta effekter pa produktionskostnaderna i
svenskt jordbruk. | ett scenario med langvariga handels-
storningar eller begransad import skulle den inhemska
produktionskapaciteten bli lidande. Jordbruksmarkens
omfattning, kvalitet och geografiska lage utgor da en viktig
strategisk nationell tillgang.

Mer &n bara mat pa bordet

Jordbruksmarkens roll stracker sig idag langre an livs-
medelsproduktionen. | takt med energiomstallningen har
intresset okat for odling av grodor som kan anvandas for
produktion av biodrivmedel, biogas och andra biobaserade
energiprodukter. Férutom spannmal, vall och majs omfattar
detta dven sarskilda energigrodor som t.ex. salix, vilka
odlas for att anvandas som biobransle.

Fokus Jordbruk

| en tid praglad av geopolitisk osdkerhet och ambitioner om
minskat fossilberoende far jordbruksmarken darmed dubbel
funktion. Marken ska inte bara bidra till livsmedelsforsorj-
ningen utan kan ocksa spela en viktig roll i omstallningen
till ett mer robust och hallbart energisystem. Samtidigt
aktualiserar detta viktiga avvagningar for hur markresursen
anvands och hur balansen mellan livsmedelsproduktion,
energiproduktion och andra samhallsintressen ska saker-
stallas pa lang sikt.

Aven sma arealer blir stora till slut
Samtidigt tas jordbruksmark succesivt i ansprak fér annan
anvandning. Det ror sig ofta om relativt sma arealer per
beslut, men sammantaget blir effekten betydande, sarskilt i
expansiva regioner dar den mest hogproduktiva marken ofta
finns.| Skane, Vastra Gotaland och Méalardalen sammanfaller
befolkningstillvaxt med landets basta jordar. Nar hogklassig
akermark exploateras for bostader, logistikomraden eller
vagar ar forlusten i praktiken permanent.

Beredskapsperspektivet innebér att fokus inte enbart
bor ligga pa aktuell produktion, utan pa langsiktig
produktionskapacitet. Det handlar om att sdkerstalla
att marken finns tillganglig, &r sammanh&ngande och
rationellt brukbar aven i framtiden. Fragmentering genom
spridd exploatering kan férsamra arronderingen och 6ka
brukningskostnaderna, &ven om den totala arealforlusten
ar begransad. For en gard kan en ny vagdragning eller
ett nytt verksamhetsomrade innebara langre korstrackor,
svarare logistik och minskad lonsamhet, vilket pa sikt kan
paverka viljan att investera och fortsatta produktionen.

Starkt behov av strategisk markanvandning

Aven klimatférandringarna forstarker behovet av strategisk
markanvandning. Okad frekvens av torka, skyfall och
dversvamningar paverkar produktionsférutsattningarna.
Sommaren 2018 visade hur snabbt skérdar kan minska
vid extrem torka. Samtidigt kan ett forandrat klimat pa
sikt skapa nya odlingsmajligheter i vissa delar av landet.

I Miljiobalken anges att brukningsvard jordbruksmark bara far
tasiansprak om den behévs for vasentliga samhallsintressen
och behovet inte kan tillgodoses pa annan mark. En hallbar
markanvandning kraver en helhetssyn. Bostadsforsorjning, in-
dustriell utveckling, energiomstallning och klimatanpassning
ar alla legitima och angelagna intressen. Stadsutveckling,
nyavagstrackningar och solenergianlaggningar konkurrerar
ofta med jordbruksmarken. Utmaningen ligger i att vdga
dessa intressen mot varandra med ett tydligt strategiskt
perspektiv. Jordbruksmarken ar inte vilken mark som helst,
den ar en grundforutsattning for var livsmedelsforsorjning.
Att starka den svenska livsmedelsberedskapen handlar darfor
inte enbart om lagerhallning eller krisplaner. Det handlar
om hur viivardagen forvaltar vara markresurser. De beslut
som fattas idag om markens anvandning far konsekvenser
for generationer framat. | ett mer osékert omvarldslage
behover jordbruksmarkens roll som strategisk resurs ges en
tydligare och mer framskjuten plats i samhallsplaneringen.

"De beslut som fattas idag

om markens anvandning far
konsekvenser for generationer
framat"

Hur méter vi dessa utmaningar?

Fragan ar inte om vi ska exploatera jordbruksmark, utan var,
hur och i vilken omfattning det ska tillatas att ske. For att
mota dessa utmaningar kravs att jordbruksmarkens varde
tydligtintegreras i samhaéllsplaneringen. Det handlar om att
prioritera ratt mark for ratt Andamal, starka den regionala
samordningen och sakerstélla Miljobalkens mal genom att
tillse att hogklassig brukningsvard jordbruksmark endast
exploateras nar det saknas alternativa [0sningar. Genom
att arbeta mer systematiskt med kunskapsunderlag,
konsekvensanalyser och langsiktiga mal kan Sverige
bade mojliggora utveckling och samtidigt sakra den
framtida livsmedelsproduktionen.
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Vara varderingar av jord och skog
anvands ofta som underlag vid

overlatelser eller i rattssituationer
och forhandlingar.

Referensuppdrag

Utbildning inom vardering av lantbruk med fokus pa
ekonomibyggnader

Ar: 2026
Uppdragsgivare: Handelsbanken

Uppdragsbeskrivning: Svefa har genomfort en tva-dagars
utbildning inom vardering av lantbruk med huvudsaklig
inriktning mot ekonomibyggnader. Utbildningen innehall saval
teoretiska moment som marknadskunskap inom lantbruket
och varderingsmetodik som en praktisk del med besék pa tva
fallgardar och efterféljande gruppdvningar.

Vardering vid inrattande av vattenskyddsomrade

Ar: 2026

Uppdragsgivare: Privata fastighetsagare, kommuner,
kommunala VA-bolag

Uppdragsbeskrivning: Svefa har utfort ett flertal ersattnings-
utredningar kopplat till inrattande av vattenskyddsomréaden
som beror jordbruksmark. Med vattenskyddsomrade féljer
skyddsféreskrifter som i olika grad kan leda till att den pa-
gaende markanvandningen inom en fastighet férsvaras. Vid
utredningen bedoms den berorda fastighetens marknadsvar-
deminskning och eventuell annan skada.

Framtagande av ersattningsmodell vid atervatning av
jordbruksmark

Ar: 2026
Uppdragsgivare: Naturvardsverket

Uppdragsbeskrivning: Regeringen har gett Naturvardsverket i
uppdrag att utarbeta ett underlag for atervatning av jordbruk-
smark, med sérskilt fokus pa organogen mark. Med anledning
darav tillfragades Svefa att utarbeta en lamplig erséttnings-
modell och bedéma ersattningsnivaer for de markagare som
ska erbjudas ersattning for att ingd med mark i pilotprojekt for
atervatning.

Arrendeutredning avseende jordbruksmark

Ar:2026
Uppdragsgivare: Kommun i Vastsverige

Uppdragsbeskrivning: Svefa har genomfort en arrendeutred-
ning samt bedémning av marknadsmassiga arrendenivaer for
ett antal jordbruksarrenden i en kommun i Vastsverige. Vid
beddomningen har hansyn tagits till bland annat arrondering,
draneringsforhallanden, markens beskaffenhet i 6vrigt samt
aktuella avtalsvillkor som paverkar arrendeavgiftens niva.
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Om Svefa Skog och Lantbruk

Som kund far du ett kraftfullt dokument som i en och samma handling visar hela fastighetens framtidspotential.
Helt enkelt en lantbruks- eller skogsvérdering som &r ovérderlig om du star infér kop, forsaljning eller stérre
investeringar och moten med kreditgivare.

Hur har de senaste arens férandringar i rantelage, lonsamhet inom jordbruket och efterfragan pa jordbruksmark paverkat
marknaden i ditt omrade? Vilka regionala skillnader finns inom lanet och hur paverkar de vardet pa din fastighet? Hur
paverkas marknadsvardet av en fastighet som ar mindre an genomsnittet, har en hdg andel arronderingsmassigt svaga
skiften eller bestar av jordar med varierande produktionsférutsattningar? Jordbruksmarkens avkastningsférmaga,
markkvalitet och brukningsférutsattningar diskuteras ofta i samband med langsiktig ldnsamhet, men vilken betydelse har
dessa faktorer fér marknadsvardet? Och vad sager banken - hur mycket kan fastigheten belanas nar mojligheten att forvarva
grannskiftet uppstar? Oavsett hur din fragestallning ser ut ger vara varderingar svaret. Svefa Skog och Lantbruk jobbar 6ver
hela Sverige tillsammans med saval offentliga som privata uppdragsgivare. Vi ar drygt 30 konsulter férdelade pa kontor
fran Malmo i s6der till Lulea i norr - det betyder att vi alltid kan erbjuda en lokal I6sning med en konsult som dagligen utfér
uppdrag pa den aktuella marknaden. Vi har ocksa stor erfarenhet av att pa kort tid satta samman projektorganisationer for
komplexa fastighetsréattsliga utredningar med specialistkompetenser eller omfattande varderingsuppdrag for saval privata
som offentliga kunder. Var produktutformning skraddarsys fér att méta kundens specifika utmaningar och behov.

Marknadsvardering
Vardering som underlag for dverlatelse eller belaning. Beskrivning av marknadsférutsattningar
infor nyetablering, investering och prissattning eller som underlag for arsredovisning eller strategiarbete.

Rattsekonomisk vardering
Vardering utifran lagstiftning i samband med intrang eller expropriation.

Forsakringsskada
Beddémning av skador och ersattningsbelopp fér skadad byggnad, tomt, jordbruksmark eller skog utifran férsakringsvillkor.

Markatkomstférhandling
Markatkomstférhandling for uppdrag varierande fran mycket sma intrang som exempelvis vattenledningar i jordbruksmark
till stora intrang sa som exempelvis stora nationalparker i orérda skogar.

Projektledning
Projektledning av kunduppdrag kopplade till fastighetsekonomiska fragor avseende skog och lantbruk i hela Sverige.
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Svensk Fastighetsmarknad Fokus Jordbruk
ges nu ut for forsta gangen. Rapporten
innehaller genomsnittliga prisnivaer

for samtliga lan i Sverige och beskriver
den svenska fastighetsmarknaden for
jordbruksmark i Sverige i maj 2026

Svensk Fastighetsmarknad Fokus Jordbruk

Om Svensk Fastighetsmarknad
Fokus Jordbruk

| denna rapport analyseras jordbruksmarken framst ur
ett marknads- och fastighetsekonomiskt perspektiv, men
utvecklingen satts aven i relation till markens bredare
betydelse som en strategisk resurs for livsmedelsforsorjning
och ett hallbart samhallsbyggande.

| rapporten redovisas de bedémda genomsnittliga
prisnivaerna for akermark och betesmark i varje 1an vid
tidpunkten maj 2026 (angivet i kr/ha) tillsammans med
prisutvecklingen for lanet den senaste 12-manaderspe-
rioden. Genomsnittsvardena ar bedomda for hela lanet.

Svefa har tillgang till samtliga lagfarna kép som ge-
nomforts for samtliga fastighetstyper. For att ytterligare
komplettera bilden av marknaden har aven lantmateriets
fastighetsregleringar, gallande 6verforing av jordbruksmark,
analyserats. Svefa foljer kontinuerligt prisutvecklingen och
lagger in aktuella prisnoteringar och forsaljningsuppgifter
i det ortsprissystem som foretaget har utvecklat under
en rad ar. Ortsprissystemen innehaller uppgifter fran
de salufastigheter som exponeras pa den 6ppna mark-
naden. | denna rapport ar det i forsta hand obebyggda
lantbruksenheter (typkod 110) som ingar i analyserna. En
viss andel bebyggda lantbruksfastigheter (typkod 120)
ingar ocksa, dar vardet av jordbruksmarken svarar fér en
storre andel av det totala forsaljningspriset, detta eftersom
de kombinerade lantbruksfastigheterna ar de vanligaste
saluobjekten inom vissa regioner.

Prisintervallerna som redovisas for varje lan speglar den
normala prisvariation som forekommer vid tidpunk-
ten, beroende pa objektens geografiska lokalisering,
produktionsférmaga och andra kvaliteter samt unika
marknadssituation. | redovisade varden och intervall ingar
inte extrema kop. Vidare ingar inte kdp dar huvudsakligen
annan markanvandning an jordbruk ar aktuell. Smafast-
igheter under en definierad arealgréans ingér inte heller i
genomsnittet. Definitionen for vad Svefa bedémer som
smafastigheter i denna rapport varierar 6ver landet, men
i genomsnitt ligger gransen kring ca 10 hektar.

Vara rapporter finns tillgangliga som pdf pa var hemsida
www.svefa.se.
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Svefa. Hela Sveriges ledande
fastighetsradgivare.

Svensk Fastighetsmarknad Fokus Jordbruk

Svefa - 30 ar av vardeskapande for
fastighetssektorn

Svefa ar en av Sveriges ledande oberoende fastighetsradgivare med 6ver 30 ars erfarenhet
och kontor fran Malmao i soder till Lulea i norr. Vi erbjuder kvalificerad radgivning inom
vardering och analys, samhallsbyggnad och fastighetsutveckling, juridik, strategiskt

affarsstod, forvaltning och transaktioner.

Tillsammans med Varderingsdata och Set Up ar vi en
helhetsleverantor till fastighetsbranschen. Vi kombine-
rar specialistkompetens med affarsforstaelse och lokal
marknadskannedom. Vara kunder finns i bade offentlig
och privat sektor och anlitar oss nar besluten ar kom-
plexa och konsekvenserna langsiktiga.

Vart kundlofte ar kompetens som far varden att véxa.
Genom bredden i vart erbjudande forstar vi hela affaren
- fran mark och skog till fardig fastighet och férvaltning.
Det gor att vi kan bidra med relevanta analyser, tydliga
beslutsunderlag och radgivning som haller i praktiken.

Vara konsulter ar kanda for sin integritet, noggrannhet
och sitt affarsfokus. Vi tar ansvar hela vagen och lamnar
inte over halvfardiga svar. Det ar en viktig forklaring till
att vi far fortsatt fortroende i uppdrag dar kraven ar hoga
och insatserna avgdrande.

Strategisk radgivning

Med nérvaro pa fastighetsmarknaden i hela Sverige,
samlad kompetens och tillgang till omfattande data-
baser erbjuder vi kvalificerad strategisk radgivning och
analyser som fungerar som beslutsunderlag i verksam-
heten.

Vi hjalper vara kunder att utveckla och prioritera sitt
fastighetsinnehav utifran affarsmal och marknads-
forutsattningar. Det kan handla om att identifiera
utvecklingsmojligheter i befintliga tillgangar, valja ratt
marknader, effektivisera forvaltning och organisation
eller ta stallning till kop och forsaljning.

Radgivningen riktar sig till ledningsniva och utgar alltid
fran en helhetssyn pa affaren. Vi kombinerar lokal mark-

nadskdannedom med nationell erfarenhet, vilket gor att vi
kan sétta enskilda beslut i ett stérre sammanhang.

Fastighetsvardering

Vi ar landets ledande varderingsforetag och har fler
an 70 fastighetsvarderare som véarderar alla typer av
objekt och fastighetsportfdljer. Svefa ar ocksa landets
enda rikstdckande oberoende varderare av skog och
lantbruk. Vara varderingar anvands ofta som underlag i
rattssituationer, i forhandlingar och infor kreditgivning.
Tillsammans med marknadens basta geografiska tack-
ning och databaser som star fria fran partsintressen har
vi en omfattande dverblick av den svenska fastighets-
marknaden.

Samhallsbyggnad & Fastighetsutveckling

Vi tar strategisk och hallbar stadsutveckling fran idé och
vision genom detaljplan till affarsplan och genomféran-
de. Vi finns med som strategiska radgivare och projekt-
ledare for bade privata och kommunala aktérer genom
hela planerings och genomférandeskedet. Vi har lang
erfarenhet av hela stadsutvecklingsprocessen och av att
arbeta med forankring och dialog med berérda parter.
Vi arbetar tillsammans med myndigheter, kommuner,
privata exploatorer och fastighetsdgare vilket ger oss
forstaelse for samtliga intressenters perspektiv. Det gor
att vi kan erbjuda en effektiv och kvalitetssékrad process
for alla inblandade parter.

Svefa - en del av Broviken

Broviken ar en langsiktig agarpartner med fokus pa ni-
schade tjansteforetag i Norden. Bolagen ar specialister
med hog kompetens och unik férmaga inom sina respek-
tive omraden. Svefa tillhér segmentet samhallsbyggnad
dar bland annat aven Forsen, Ebab och HRP ingar.
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SVEFA

Vi finns pa plats lokalt ©
over hela Sverige °

Svefa ar en av Sveriges ledande fastighetsradgivare med 6ver 30 ars erfarenhet. Med kontor fran Malmé i soder till Lulea i norr
erbjuder vi kvalificerad radgivning inom vardering, analys, samhallsbyggnad, fastighetsutveckling, miljoratt, strategiskt affarsstod,
forvaltning och transaktioner.

Tillsammans med Varderingsdata och Set Up, &r vi en helhetsleverantor for fastighetsbranschen. Vara kunder, fran kommuner och
myndigheter till fastighetsbolag och investerare, uppskattar var kombination av expertis, affarsintelligens och stark lokal narvaro.
Med en stark grund av integritet och nytankande ser vi fram emot att fortsatta bidra till hallbar utveckling och skapa varde i
fastighetsbranschen.

L4s mer om oss och vara tjanster pa svefa.se

Svefa huvudkontor

Telefon: 010-603 86 00

E-post: info@svefa.se

Adress: Kungsgatan 57, Stockholm Har hittar du vara
kontaktuppgifter




