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OBOS remissvar — SOU 2025:98 En battre organisering av

fastighetsbildningsverksamheten

OBOS koncernen i Sverige dr en av Sveriges och Norges storsta bostadsutvecklare och
dgs av 640 000 medlemmar. OBOS utvecklar bostéder, i bade Norge och Sverige.

OBOS ir inte formell remissinstans for detta betdinkande men vill &ndd ldmna synpunkter
eftersom vi stdndigt ansdker om och &dr sakdgare i en méngd olika slags forrattningar hos
bade kommunala och statliga lantméaterimyndigheter.

Overgripande synpunkter

OBOS vill sdrskilt understryka att forrdttningsprocessen dr unik och skiljer sig frin den
traditionella domstolshanteringen, genom att forrittningslantmaétaren tar en aktiv roll som
utredare, medlare och dven kan initiera egna 16sningsforslag. Forrittningsprocessen blir
pa sa sétt effektiv och rittssdker men ocksa i viss mén anpassningsbar efter varje unikt
arende. Forrittningsprocessen dr darfor mycket angeldgen att virna.

Om fastighetsbildning sker 1 statlig eller kommunal regi har i sig mindre betydelse for oss
som bostadsutvecklare. Frin véra erfarenheter 1 Norge ser vi dven att fastighetsbildning i
delvis privat regi kan fungera vél. Avgdrande, oavsett huvudman &r att verksamheten ér
robust och sdkras med nirvaro och kompetens.

OBOS ser dterkommande att en lokal narvaro och platskdnnedom hos
lantméterimyndigheten ger ett béttre slutresultat med férre felaktigheter och en béttre
samverkan med 6vriga myndighetsbeslut. Av den anledningen foredrar vi ofta att vara
drenden handldggs av en kommunal lantmiterimyndighet (KLM) och ser ingen anledning
alls till att minska pd KLM:s verksamhet.

Behovet av en val fungerande fastighetsbildning

For OBOS ér enhetlighet och forutsidgbarhet vid fastighetsbildning av yttersta vikt. En
handlaggning som inte utnyttjar den unika forrittningsprocessen utan i storre utstrackning
utgér frén strikt provning av enskilda yrkanden minskar mdjligheten till tidig samordning
och problemldsning. Det leder till fler omtag vilket forsvérar genomforandet och dkar
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risken for langre ledtider i hela samhéllsbyggnadsprocessen. Tidpunkten for en
forrattnings laga kraft dr oftast helt avgorande for tilltrdde, betalning och for att
mdjliggora inflyttning 1 nya bostéder. Kortast mdjliga handliggningstid ar darfor inte
alltid efterstrdvansvird — utan det ar forutsdgbarheten som ér avgorande.

Att tilldelas en forrittningslantmétare som har haft insyn i foregadende planprocess och
dessutom besitter lokalkunskap &r normalt en framgéngsfaktor vad géller forutsdgbarhet.
Det innebér oftast att fastighetsbildningen kan ske i en betydligt mer effektiv och
dndamalsenlig forrattning jimfort med att f4 en handlédggare som &r helt obekant med
omrédet.

Kommentarer till utredningens forslag

OBOS tillstyrker forslagen 1 utredningens kapitel 7 innebérande att Statliga Lantméteri
Myndigheten (SLM) ska tillhandahalla system, utbildning, handledning med mera samt
redovisa resultat for all fastighetsbildningsverksambhet.

OBOS avstar att [dimna synpunkter pa forslagen 1 9.3.3 och 9.3.4 dé dessa inte bedoms
paverka vér verksamhet.

OBOS avstyrker forslaget i 9.5.2 angdende begrinsning av tillaten uppdragsverksamhet
for Kommunala Lantméterimyndigheter (KLM). Tvirtemot forslaget anser OBOS att
uppdragsverksamheten bor utdkas, bade hos KLM och SLM, da den gynnar
samhéllsbyggnadsprocessen som helhet och ddarmed indirekt bidrar till en smidigare
fastighetsbildning.

OBOS avstyrker forslagen i kapitel 11 vilka syftar till att begransa KLM:s verksamhet
samt att separera KLM frdn kommunen 1 6vrigt. OBOS uppfattning ar att KLM:s
uppdragsverksamhet kompletterar fastighetsbildningsverksamheten. Att
forrattningslantmétare bidrar med sin kompetens i kommunens dvriga verksamhet
urholkar inte KLM:s oberoende utan dr tvirt om gynnsamt for
samhaéllsbyggnadsprocessen.

Att begransa forrattningslantmaétares insatser till enbart forrattningsverksamhet anser
OBOS ér dirfor kontraproduktivt for samhéllsbyggnadsprocessen.

OBOS ser positivt pa att tillsynen av lantméteriverksamheten regleras i enlighet med
forslag 1 kapitel 14 men det dr tveksamt om SLM d&r ritt organisation att ansvara for
tillsynen. Det skulle 1 sé fall innebira att SLM bade dr handldggande myndighet,
expertmyndighet och tillsynsmyndighet pa samma gang. Tillsyn bor 1 stéllet utféras av en
myndighet eller en annan organisation som é&r sjilvstindig i1 forhéllande till den
verksamhet som tillsynen riktas mot.
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OBOS avstar att [dimna synpunkter pa forslagen i kap 16 avseende forrattningskostnader.

Sammanfattande standpunkt

For en robust fastighetsbildning med forutsédgbarhet 1 handlaggningen kréivs integration
med samhallsbyggnadsprocessen, nirhet till kommunal och regional kompetens samt att
myndigheten erbjuder rddgivning i tidiga skeden — bade till privatpersoner, bolag och till
kommuner.

Enligt OBOS uppfattning missar utredningen att fastighetsbildning inte &r en isolerad
verksamhet, utan enbart en mojliggorare som maste samspela med planldggning, bygglov
och genomforandefragor. Forslagen i kapitel 11 och 14 innebér tvirtom ett steg 1 motsatt
riktning dér fastighetsbildningsverksamheten foreslds separeras ytterligare fran ovrig
samhéllsbyggnad.

Om forslagen genomfors behdver Lantméterimyndigheternas roll som rddgivare i
samhéllsbyggandet tydliggoras och forstirkas, sérskilt i tidiga skeden. Inte minst
efterfragar OBOS, och andra bostadsutvecklare, mgjlighet till rddgivning i tidiga skeden
innan formell ansdkan gors. Det bor ocksd mdjliggoras att né lantméterimyndigheten och
fa mojlighet att tala med handléggare.

FRAGOR
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till
Elin Davidson, Bolagslantmaétare

Stockholm dag som ovan

Detta remissvar har beslutats av koncerndirektor och de verkstillande direktérerna
Malin Svensson, Joakim Henriksson och Sofia Ljungdahl.
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