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Perioden i korthet

Perioden i korthet

Andra kvartalet 2024

(forsta kvartalet 2024)

- Den totala utlaningen 6kade under kvartalet med 1,3 procent - Avkastning pa eget kapital uppgick till 10,7 procent (11,9)
till 528,0 mdkr (521,3). Den totala inldningen 6kade med 4,6 och K/I-talet till 34,3 procent (31,2).

t till 241 kr (230,7).
procent 3 mdkr (230.7)  Kérnprimarkapitalrelationen uppgick till 12,1 procent (12,1).

- Rorelseresultatet minskade med 8,6 procent till 736 mnkr
(805), framst hanforligt till mindre intakter fran nettoresultat av
finansiella transaktioner och nagot hdgre personal- och utveck-
lingskostnader.

- Réntenettot minskade till 1 354 mnkr (1 372), hanforligt till
mindre rénteintékter. Jamfort med féregdende kvartal &r det
smaé skillnader i bade ranteintakter och rantekostnader.

- Kreditférluster (netto) uppgick till 21 mnkr (23) och bestod
framst av kreditforlustreserveringar. De konstaterade kredit-
forlusterna uppgick till 4 mnkr (2).

Utvalda nyckeltal

KONCERNEN
2024 2024 2024 2023

Kv 2 Kv1 Féréndring Jan-jun Jan-jun Féréndring
Total utlaning, mdkr 528,0 521,3 +1,3% 528,0 5141 +2,7%
Total inldning, mdkr 241,3 230,7 +4,6 % 2413 193,0 +25,0 %
Rantenetto, mnkr 1354 1372 -1,3% 2726 2799 -26%
Provisionsnetto, mnkr -14 -17 +3 mnkr -31 -15 -16 mnkr
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr 16 40 -24 mnkr 56 47 +9 mnkr
Kostnader, mnkr -470 -439 +71% -909 -817 +11,3%
Kreditforluster, netto, mnkr -21 -23 +2 mnkr -44 -56 +12 mnkr
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift, mnkr -142 -142 +0 mnkr -284 -268 -16 mnkr
Rérelseresultat, mnkr 736 805 -8,6% 1541 1715 -101%
Avkastning pa eget kapital, % 10,7 11,9 -1,2 pe 1,3 13,2 -1,9 pe
K/I-tal, % 34,3 31,2 +3,1pe 32,7 28,6 +4,1pe
Karnprimarkapitalrelation, % 121 121 0,0 pe 121 1,9 +0,2 pe
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Det har ar SBAB

Det har ar SBAB

Var affarsidé ar att med nytankande och Vision

omtanke erbjuda lan och sparande samt andra Férverkliga framtidens
tjanster for battre boende och boendeekonomi boende och bostader
till privatpersoner, bostadsrattsféreningar och

fastighetsbolag i Sverige. Mission

Den omtanksamma banken med bast

erbjudande inom boende och boende-
ekonomi

(X3 o ]
Affarsomrade Privat sthos
Affarsomrade Privat erbjuder tjanster inom boende och boendeekonomi, sa- TUIGHEKONUMISK

som lan- och sparprodukter, forsakringsférmedling, bostadsséktjanster och
fastighetsmaklartjanster. Karnprodukten &r bolan supporterat med sparkonto.
Verksamheten bedrivs under varuméarkena SBAB, Booli och HittaMaklare. Vi pe—
moter vara kunder och anvandare digitalt och per telefon. Var marknadsandel 13 FORANDRINGARNA
avseende bolan uppgick per den 31 maj 2024 till 8,49 procent, vilket gér SBAB @

M|

till den femte storsta bolanebanken i Sverige. Booli.se har Sveriges stérsta ut-
bud av bostéder till salu.

SBAB prioriterar
SBAB hittamaklare! booli fyra globala
En tjanst fran SBAB En tjanst fran SBAB hé"ba rhetsmél

Affarsomrade Foéretag & Brf

Affarsomrade Foretag & Brf (bostadsrattsféreningar) erbjuder bostadsfinansie-
ringslésningar till fastighetsbolag, bostadsutvecklare och bostadsrattsférening-
ar samt sparkonto till féretag och organisationer. Vi finansierar flerbostadshus,
saval befintliga som under nybyggnation. Vi erbjuder personlig service till véara
kunder som ar koncentrerade till tillvaxtregionerna kring vara kontor i Stock-
holm, Géteborg och Malmé. Marknadsandelen for utlaning till foretag (flerbo-
stadshus) uppgick per den 31 maj 2024 till 17,97 procent. Vid samma tidpunkt
uppgick marknadsandelen for utldning till bostadsrattsféreningar till 11,28 pro-
cent.

o
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Las mer om vart
hallbarhetsarbete
i SBAB:s arsredo-
visning 2023
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Kommentar fran VD

VD-ord

Virapporterar for det andra kvartalet ett stabilt resultat med god I6nsamhet och
laga kreditforluster. Trots en fortsatt hog konkurrens lyckades vi under kvartalet
vaxa vara bolanevolymer och 6ka vara marknadsandelar. Riksbanken beslutade i
maj om en rantesdankning om 0,25 procentenheter och prognosticerar for ytterli-
gare tva eller tre rantesdnkningar under det andra halvaret 2024. Lagre rantor och
fortsatt sjunkande inflation ar ett valkommet besked f6r de svenska hushallen och
féretagen och utgor samtidigt en viktig forutsattning fér aterhamtningen i den
svenska ekonomin. Vifortsatter att attrahera nya inlaningskunder. Det &r en glad-
jande utveckling som starker saval var finansieringsstruktur som var langsiktiga

konkurrenskraft.

Gradvis sjunkande rantor

Riksbanken sénkte styrrantan i maj med
0,25 procentenheter och 6ppnade under
motet i juni upp for ytterligare tva eller
tre sénkningar under det andra halvar-
et 2024. Vi har agerat skyndsamt i var
prissattning pa boldnesidan och sankt
den viktiga 3-manadersrantan fér bolan
redan innan Riksbankens rantesankning
i maj samt vid flera andra tillfallen under
2024. Nar styrrantan sjunker minskar
delar av véra finansieringskostnader vil-
ket gor det mojligt for oss att sénka vara
bolaneréantor trots de pressade boldne-
marginalerna. Detta &r ett valkommet
besked fér madnga kunder som sett

sina rédnte- och boendekostnader stiga
kraftigt de senaste aren. Vi presenterar
for kvartalet ett stabilt resultat med god
|6nsamhet och 6kade in- och utlanings-
volymer. Kostnaderna 6kar nagot enligt
plan nar vi fortsatter att investera i vart
erbjudande for att mojliggora framtida
tillvaxt och ett starkt kunderbjudande.
Vi har som ambition att erbjuda trans-
parenta och konkurrenskraftiga priser
till vara kunder och vill éver tid véxa var
utldning for att skapa férutsattningar for
oss som bolag att investera i verksam-
heten och vart erbjudande. Boldnemargi-
nalerna ar fortsatt mycket ldga dven om
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vi rdknar med en forsiktig d&terhamtning
i takt med att Riksbanken fortsatter att
sénka styrrantan.

Bostadsmarknaden ser ut att stérkas
Efter en forhallandevis lang period av lag
aktivitet p& bostadsmarknaden noterar
vi nu en viss 6kning. Med successivt
sjunkande bolanerantor, minskad oséker-
het och stigande realléner finns battre
forutsattningar for 6kad aktivitet pa bo-
stadsmarknaden med stabila eller svagt
stigande bostadspriser. SBAB:s egen
bostadsindikator, Bomarknadstempen, &r
pa vag att dterhamta sig mot mer normala
nivaer. Vi noterar dven en viss dterhdmt-
ning for kredittillvaxten, om an frén
historiskt ldga nivaer. Ett tecken pé detta
ar att vi nu hanterar allt fler bolaneéren-
den och laneloften. Vi har under perioden
vaxt vara boldnevolymer och ¢kat vara
marknadsandelar. Pa féretagsmarknaden
noterar vi en fortsatt avvaktande hallning
hos fastighetsbolagen, d&ven om aktivite-
ten pa transaktionsmarknaden 6kat ndgot
jamfort med tidigare kvartal. Aktivite-
ten pa nyproduktionsmarknaden ligger
fortsatt pa en lag niva. Vi fortsatter att
6ka vara marknadsandelar for utlaning till
bostadsrattsféreningar, dven om kredit-

tillvaxten pa marknaden just nu ar negativ.

Manga bostadsrattsféreningar fortsatter
att amortera pa befintliga skulder och
uppvisar dartill en forsiktighet att ta upp
nya lan for investeringar i befintliga fast-
igheter. Trots vissa utmaningar fér bade
véra privat- och foretagskunder &r var kre-
ditkvalitet fortsatt god. Detta syns tydligt
i vara siffror dar vi for kvartalet redovisar
kreditférluster om 21 mnkr, motsvarande
0,02% procent av var utlaning.

Kilowattlanet - ett initiativ for att driva
omstillningen av villor och fritidshus
Under varen 2024 publicerade vi vart
uppdaterade grona ramverk for att battre
linjera vara grona tillgdngar med de regler
och begrepp som aterfinns i EU-taxono-
min. | linje med vart uppdaterade ramverk
har vi tagit fram en ny produkt for att driva
och skapa incitament for energiforbatt-
ringar i befintliga fastigheter, ett sa kallat
Kilowattlan. Kilowattlanet mojliggor for
vara kunder att héja sina befintliga bolan i
syfte att energirenovera sina villor och fri-
tidshus. Med Kilowattlanet f&r vara kunder
ytterligare 0,20 procentenheter i avdrag
pa rantan, utdver SBAB:s redan géllande
konkurrenskraftiga boldneréntor. Dartill
garanterar vi rabatten i upp till tio ar. Har
vill vi som bolag uppmuntra till en héllbar
energiomstallning och samtidigt bidra till



sénkta boendekostnader for vara kunder.
Detta initiativ utgor ytterligare ett steg i
var resa att driva pa energiomstallningen
och jobba mot en mer hallbar bostads-
marknad. Vi vaxlar upp vart arbete kring
héllbarhet och det inspirerar mig att se vil-
ka framsteg och vilken drivkraft vara med-
arbetare har nér alla drar 4t samma hall.

Bedrégerier, ett vixande
samhéllsproblem

Bedragerier ar ett vdxande samhallspro-
blem och drabbar saval privatkunder som
foéretag och banker. Detta &r samtidigt
en inkomstkalla fér den organiserade
brottsligheten och fér ofta med sig stor
skada foér de som utsatts. Vi utvecklar
darfor véar 6vervakning och vara produk-
ter skyndsamt for att bade forebygga och
forhindra bedragerier men ocksa for att
minska skadorna fér de kunder som ut-
satts. Tillsammans med Bankféreningen
och Sveriges banker sprider vi dven kun-
skap med syftet att minska risken for att
bli utsatt for bedragerier.

Vifortsatter att vdxa inlaningen

Vi noterar gladjande att vi fortsatter att
attrahera manga nya inlaningskunder.
Under kvartalet vaxer inldningsvolymen
med 4,6 procent och uppgar nu till 241

mdkr. Det &r tydligt att receptet med
schyssta rantor, enkla villkor och ett hogt
fortroende bidrar till att allt fler kunder
agerar och byter bank for sitt sparande. |
samband med att réntorna borjade stiga
kraftigt under 2022 valde vi pad SBAB att
med god foljsamhet, i motsats till manga
av vara storre branschkollegor, att hoja
rantan pa vara sparkonton. Sedan dess
har vi fortsatt att erbjuda mycket kon-
kurrenskraftiga rantor. Jag ar saklart val-
digt stolt 6ver var framfart och hoppas
och tror att vi kan fortsatta att véxa inla-
ningen. De férvéntade réntesénkningarna
fran Riksbanken bidrar dock sannolikt

till att tillvaxten kan komma att minska
nagot framover.

Avslutningsvis

Jag vill passa pa att vdlkomna alla nya
kunder till SBAB. Jag lovar att vi ska arbe-
ta hart for att fortsatta fortjana ert fortro-
ende. Jag vill ocksé passa pa att skicka ett
stort tack till alla medarbetare pad SBAB
for era goda insatser under det férsta
halvaret 2024. Tillsammans gor vi skillnad.

Hoppas att alla far en riktigt harlig sommar.

Mikael Inglander
VD SBAB

Kommentar fran VD
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Nya malomraden och langsiktiga strategiska mal

Malomraden och langsiktiga strategiska
mal mot 2030

I slutet av 2022 beslutade SBAB om Mélomrade M3l2030

fem nya malomraden och sju langsiktiga
strategiska mal som strécker sig fram till
2030, vilka tillsammans bedéms bidra till
att SBAB bedriver en hallbar affarsverk-
samhet som genererar langsiktigt varde
for bolagets intressenter samt svarar

mot de férandringar och utmaningar som
bolaget identifierat i omvériden. De finan-
siella malen fran dgaren géllande I6nsam-
het, kapitalisering och utdelning kvarstar

Langsiktigt Vardeskapande Avkastning pé eget kapital 210 %

Marknadsandel Bolén 10 %
Marknadsandel Féretag 20 %

Marknadsandel Bostadsrattsféreningar 15 %

Utslappsreduktion -30%

sedan tidigare. (-50 %till
2038")

K/l-tal <30%

Engagemang (pé en skala 1-5) 24

1 Ar 2038 ska utsldppen fran SBAB:s utlaningsportfslj och de egna utsldppen fran verksamheten vara i linje med
Parisavtalets 1,5-gradersmal, vilket innebar -50 % i utslapp jamfort 2022 . Berdkningsgrunder kan komma att
utvecklas under tiden varfér malnivan uttryckt i procent kan komma att justeras.
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Marknadsoéversikt

Marknadsoversikt

Svensk ekonomi

Den ekonomiska konjunkturen har mer
eller mindre bottnat och stér nu och
stampar. Under det férsta kvartalet vaxte
ekonomin med 0,7 procent, sdsongsren-
sat och jamfort med kvartalet innan, men
tidiga indikatorer pekar pa en nedgéng
under det andra kvartalet. Sett till helaret
forvantar vi oss en langsamt véxande
BNP med omkring 0,7 procent. Den
overgripande bilden av svensk ekonomi
ar att den kommer att befinna sigien
ldgkonjunktur i &r och under hela 2025.
Trots det svaga konjunkturlaget ar laget
forhallandevis gott i termer av en god
sysselsattning och en férhéllandevis lag
arbetsloshet.

Inflationen har kommit ner till laga ni-
vaer efter en trendmassig nedgang under
lang tid. Sett till den manadsvisa trenden,
eller exempelvis de senaste sex mana-
derna, ligger den pa malet, men sett till
de senaste tolv manaderna strax ovanfor
malet. Riksbanken sankte styrrantan i maj
fran 4,00 till 3,75 procent. Den nagot lag-
re styrrédntan innebar dock att penning-
politiken &r fortsatt atstramande och att
inflationen pressas nedat pa ett till tva
ars sikt. Vi forvantar oss att Riksbanken
fortsatter att sénka styrrantan i &r och
nasta ar, for att vid mitten av 2025 ligga
pa omkring 2 procent.

Prisutveckling pa bostéder
(SBAB Booli HPI, 2013.01 = 1)

Index
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= Totalt
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= L&genheter

Under arets andra kvartal har fortroen-
det for ekonomin fortsatt uppat i na-
ringslivet. Stamningslaget kan nu ségas
vara néra det normala. Ett undantag
ar husbyggarna dar stamningslaget ar
fortsatt svagt trots en viss uppgang den
senaste tiden. Aven hushallens fortroen-
de har fortsatt att stiga under det andra
kvartalet, men har &n sa lange bara natt
upp till 93,3 vilket klart understiger den
normala nivédn 100. Det ldga stdmnings-
laget forklaras av hushallens syn pa den
egna ekonomin och inte makroekonomin.
Hushallen har under tva ars tid haft en
mycket svag realléneutveckling och
réntorna pa bolan ar fortsatt héga. Trots
den genomfdérda réntesankningen och
férvantan om framtida sénkningar har de
faktiska boendeutgifterna inte paverkats
namnvart an.

Las mer om prognoser 6ver svensk
ekonomi i den senaste utgévan av SBAB
Bomarknadsnytt, tillgdnglig har.

Réntemarknaden

De korta marknadsrantorna har rért sig
tydligt nedat under det andra kvartalet
2024, vilket bland annat kan forklaras
styrréantesénkningen av Riksbanken. De
ldnga marknadsrantorna sjonk med unge-
far lika mycket under det andra kvartalet
trots att dessa redan i utgdngsléaget lag

Utlaningstillvaxt

(Procentuell 12-manadersféréandring)
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== Hushall, bostadslan

=== Hushéll, konsumtionslan
Bostadsrattsféreningar

- Foretag, fastighetslan

omkring en procentenhet under de korta
rantorna. Aven om alla férutser en norma-
lisering av saval inflation som styrrantor
ar det osékert vilken niva styrrantan kom-
mer att ligga pa langsiktigt.

Det framstar i dagslaget som att
penningpolitiken har bidragit till att in-
flationen har kommit ned till malet, dar
utfallet for KPIF-utvecklingen i maj lag
pé 2,3 procent sett 6ver de senaste tolv
manaderna, och pé 2,0 procent i arstakt
sett 6ver de senaste sex manaderna. Vi
forvantar oss att Riksbanken fortsatter
att sénka styrrantan, sannolikt redan i
augusti, for att under nasta ar na jam-
viktsnivan pa omkring 2 procent. Rante-
sankningarna férvéntas dra med sig de
korta marknadsrantorna nedat. De langa
marknadsrantorna har redan fallit férhal-
landevis mycket, men nivan for medell-
anga rantor kan komma att sjunka nagot
ytterligare.

De lagre marknadsréntorna har under
kvartalet bidragit till Iagre bolanerantor,
framfor allt for de korta boléneréntorna.
En tydligare nedgang i de rorliga bola-
neréntorna vantas folja nar Riksbanken
fortsatter att sénka styrrantan. Fram till
sommaren 2025 véntas de rorliga bola-
nerantorna rora sig ner till ndgot under
3,5 procent. Den langsiktiga nivan for
bolanerantor i allménhet bedéms ligga

Inldningstillvaxt

(Procentuell 12-manadersférdndring)
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=== Hushall
== |cke-finansiella féretag

Kéllor: Macrobond, SCB, Booli och SBAB
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https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/bomarknadsnytt.html

Marknadsoéversikt

omkring 3,5-4,0 procent, i den lagre de-
len av intervallet for rérliga boréntor och i
den 6vre delen for langre bundna réntor.

Las mer om prognoser 6ver bolaneran-
tornas utveckling i den senaste utgavan
av SBAB Borantenytt, tillgéanglig har.

Bostadspriserna

Efter i stort sett stillastdende bostads-
priser under 2023 har priserna under
forsta halvaret 2024 rért sig uppéat. For
hus handlar det om en uppgéng pé 6 pro-
cent och for lagenheter 7 procent, vilket
Overstiger de typiska sdsongsmassiga
uppgangarna under det forsta halvaret

pa omkring 3 procent. SBAB:s ekonomer
forvantar sig att bostadspriserna kommer
att stiga med sammanlagt drygt 4 pro-
cent under heléret 2024, med ytterligare
uppgang under efterféljande tva ar drivet
av en snabbare tillvaxt i hushallens dispo-
nibla inkomster.

Bostadsprisernas langsiktiga utveck-
ling gér att forklara val med en upp-
sattning strukturella faktorer, daribland
hushallens inkomster och boréntorna.
Hog inflation som urholkade hushéllens
reala konsumtionsutrymme och hogre
boendekostnader till f6ljd av hégre bola-
nerantor bidrog till att bostadspriserna
rasade under 2022. Riksbanken snabba
héjningar av styrréntan hésten 2022 och
budskapet senare under 2023 om héga
rantor under l&ng tid framover paverkade
hushallens férvantningar om nivéan pa
framtida borantor vilket pressade ned bo-
stadspriserna. Under det forsta halvaret
2024 har hushallen justerat ned sin syn
pa framtida borantor, vilket kan ha bidra-
git till uppgéngen i bostadspriserna.

L&s mer om bostadsprisernas utveck-
ling i den senaste utgavan av SBAB Bo-
marknadsnytt, tillgénglig har.

Bostadsmarknaden

Omséttningen pa befintliga bostéader har
varit rekordlag sedan fjérde kvartalet
2022 och under stérre delen av 2023. For
hus har det dock skett en tydlig uppgéng
under senare delen av 2023, och under
bade det férsta och andra kvartalet 2024
ldg omséattningen pa en uppskattningsvis
normal niva. For lagenheter ar situationen
annorlunda. Nagon egentlig uppgéng
under 2023 gér inte att peka pa. Under
det forsta kvartalet 2024 skedde en

viss uppgang men under andra kvartalet
stannade uppgéngen av. Omsé&ttningen
|dg under kvartalet pa omkring 15 procent
under den bedémda normala nivan. Om-
sattningen ar dessutom lagre an vad den
typiskt sett &r i samband med en lagkon-
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junktur och under kvartalet uppskattas
antalet salda bostéader till omkring 15 800
hus och 27 200 lagenheter.

Marknaden fér nyproducerade bosta-
der pressades hart under 2023 och har
varit fortsatt pressad under aret. Till skill-
nad mot marknaden for befintliga bosta-
der har det inte intréffat ndgot egentligt
prisfall pa sélda nyproducerade bostéader.
Daremot har forséljningen av nya bostéa-
der bromsat in mycket kraftigt, fran 5
600 verifierat salda bostader under det
andra kvartalet 2021 till 1 500 salda bo-
stéder under det andra kvartalet 2024.
Annonstiderna har mer &n férdubblats
jamfoért med tidigare ar.

For Sverige som helhet visar SBAB
Booli Housing Market Index (HMI, till-
gangligt har) att forutsattningarna for att
bygga bostader forsamrades snabbt med
start under andra halvan av 2022. Under
det andra kvartalet 2023 stabiliserades
laget for att sedan forbattras och for
det forsta kvartalet 2024 visar HMI pa
en nyproduktion i balans foér Sverige som
helhet. Férbattringen av det 6vergripan-
de HMI-mattet handlar dock om att en
klart lagre byggtakt inneburit en produk-
tionsniva i paritet med den mycket svaga
efterfradgan. Lokala 6ver- eller underskott
for specifika boendeformer kan férekom-
ma trots den 6vergripande balansen.

Marknaden fér in- och utlaning
Tillvaxttakten for bostadslan till hushall
har 6kat under det andra kvartalet jam-
fort med bérjan av aret sett till 12-mana-
derstal. Den genomsnittliga 6kningstak-
ten under april och maj lag pa 0,6 procent
jamfort med 0,5 procent under det forsta
kvartalet. Sett till den sdsongsjusterade
1-méanadstrenden intraffade dock stabili-
seringen redan vid mitten av 2023 och en
langsam uppgang har skett sedan dess.
Den laga tillvaxttakten kan férklaras av
att en svag utveckling av hushallens kop-
kraft och hogre bolanerantor har dampat
efterfrdgan pa bostader och pressat ned
bostadspriserna. De hégre réantorna och
det svagare konjunkturlaget har ocksa
bidragit till en ldgre omsattning pa bosta-
der och en lagre byggtakt, vilket tillsam-
mans med lagre bostadspriser minskat
efterfradgan pé krediter.

Hushallens konsumtionslan vaxte
forra dret med 0,6 procent och det ar
férhallandevis vanligt att konsumtionslan
krymper nédgot under en lagkonjunktur
for att aterigen véxa nar konjunkturen tar
fart. Sedan arsskiftet ser vi en méattlig
uppgang i tillvaxttakten fér konsumtions-

|&n nér sdsongsjusterade 1-manaderstal
betraktas.

Utlaningen till bostadsrattsférening-
ar har vaxtien allt langsammare takt
under 2023 och bérjan av 2024, for att
i maj uppga till -1,0 procent uttryckt i
12-manaderstal. Det ar en betydligt lagre
tillvaxt jamfort med genomsnittet pé 4,9
procent under 2012-2023. Den svaga
utvecklingen kan forklaras av att manga
bostadsrattsforeningar ar pressade av ett
hogre réantelage och sannolikt skjuter pa
vissa investeringar. Daremot ar tillvaxt-
takten fortsatt hog for lan till hyresfast-
ighetsagare, vilka 6kade med 8,4 procent
i maj uttryckt som 12-ménaderstal. Den
forhallandevis hoga tillvaxttakten kan
forklaras av att ménga hyresratter fardig-
stéllts under perioden men ocksa av att
fastighetsagare har det svart att finan-
siera sin verksamhet pa andra satt an via
banklan.

Inlaningen fran hushall vaxte i februari
med 1,3 procent uttryckt i 12-ménaders-
tal. Det &r fortsatt en lag niva jamfort
med en tillvaxttakt pa 6ver 10 procent
vid mitten av 2022 dven om det skett en
liten uppgéng jamfort med senare delen
av 2023 och boérjan av 2024. En avmatt-
ning i konjunkturen, och ett osékert
ekonomiskt lage, leder normalt sett till
att hushéllen hojer sitt sparande. Den nu
till synes omvanda utvecklingen kan for-
klaras av att ménga hushéll sparar i andra
former &n pa inlaningskonton, exempelvis
genom att amortera pé bolan. Det paver-
kar inte hushéllens nettosparande men
minskar deras likviditet, och kan ses som
en konsekvens av att ett hogre rantelége
kat priset pa likviditet. Aven inlanings-
tillvaxten fran foretag har rasat fran att
inledningsvis under 2022 ha 6kat med
nara 20 procent uttryckt i 12-manaders-
tal, till att under maj 2024 minska med 4
procent uttryckt i 12-méanaderstal. Det
ar inte helt ovanligt att féretagens inlé-
ningstillvaxt ar negativ. Sa var exempelvis
fallet tidvis under 2008, och under storre
delen av 2011. Den nuvarande utveckling-
en ar dock ovanlig men kan férklaras av
att féretagen, i likhet med hushallen, sett
over sina balansrakningar till f6ljd av det
hogre rantelaget, men ocksé av att det
har blivit svarare och dyrare for féretagen
att finansiera sin verksamhet pa kapital-
marknaden.


https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/borantenytt.html
https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/bomarknadsnytt.html
https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/sbab_booli_housing_market_index.html

Risker och osakerhetsfaktorer

Den svenska ekonomin &r kénslig for det
globala konjunkturlaget och for tillstan-
det pa de internationella finansmarkna-
derna. Den ekonomiska utvecklingen i
Sverige ar den framsta riskfaktorn for
SBAB:s framtida intjaningsférmaga och
tillgangarnas kvalitet &r i huvudsak ex-
ponerad mot kreditrisk inom svensk bo-
stadsmarknad. Hanteringen av rante- och
valutarisker medfor viss exponering mot
prisrisker.

SBAB analyserar kontinuerligt det
makroekonomiska laget, under senare ar
med sarskilt fokus pa inflation, rantelage,
hushallens ekonomi, bostadsférvaltning,
bostadsbyggande och effekter med
koppling till omvérlden, och bedémer
I6pande kreditkvaliteten i utlaningen
genom att i modeller utvardera flera
olika ekonomiska scenarier. Inflations-
uppgangen 2022 har medfért hogre
marknadsrantor och hégre bolanerantor,
vilket har 6kat hushallens boendeutgifter.
Till detta kommer att hégre priser pa pa
manga varor och tjénster i kombination
med en svagare arbetsmarknad har bidra-
git till negativ realinkomstutveckling for
hushallen under ett par ars tid. Riskerna
med hog inflation bedéms Gverkomliga pa
langre sikt eftersom stigande produktivi-
tet med tiden 6kar hushallens disponibla
inkomster och kdpkraft, samt medfér att
bolaneskulden minskar som andel av hus-
héllens inkomster.

Pa motsvarande satt som fér hus-
hallen har hégre priser och hégre réntor
Okat kostnaderna for fastighetsbolagen.
Med tiden forvantas stigande kostnader
i fastighetsforvaltningen leda till hogre
hyror och darmed intékter. En betydande
osakerhet finns dock gallande méjlighe-
ten for fastighetsbolagen att fullt ut for-
handla fram hégre hyror med hanvisning
till hogre kapitalkostnader. Om ménga
fastighetsbolag skulle fa snabbt stigande
kostnader, eller svart att refinansiera sin
verksamhet, skulle det kunna paverka
stabiliteten i det finansiella systemet.
Hoga rantor, pressade hushéll och osa-
kerhet om framtiden har ocksé bidragit
till en brant nedgang i bostadsbyggan-
det. Det bedéms bidra till en svagare
ekonomisk utveckling framéver. For den
finansiella sektorn bedéms den direkta
effekten utgéra en férhallandevis liten
risk, men eventuella indirekta effekter via

en langvarigt svag realekonomisk utveck-
ling kan bli nagot storre.

Bolénerantorna forvantas ligga kvar pa
en forhallandevis hog niva under i stort
sett hela 2024. Eftersom en majoritet av
de svenska hushallen dger sin bostad, och
da manga har bolan till rérlig ranta, &r den
svenska ekonomin kénslig for rantelaget.
Det finns en risk att vissa skuldsatta
hushall far problem med att klara av de
I6pande betalningarna péa sina bolan till
foljd av héga rantor. Nuvarande prog-
noser indikerar dock att boladneréntorna
med forhallandevis god marginal kommer
att halla sig under de kalkylrantor som
bankerna tillampar i sin kreditprévning.
Stresstester indikerar darutover att ris-
ken med betalningsproblem ar lag dven
vid nagot hogre réntor jamfort med nivan
vid ingangen av 2024.

Stigande bolanerantor bidrog till att
bostadspriserna f6ll brant under 2022.
Priserna var i stort sett stillastdende un-
der heldret 2023, men har rort sig uppat
under 2024 med nérmare 7 procent. Nar
de kortare réantorna bérjar normaliseras
under 2024, och nar realinkomsterna s&
smaningom okar, férvantas bostadspri-
serna fortsatta att stiga langsamt. Risker
kopplade till h6ga réntor kan forstérkas
av fallande bostadspriser och brant
stigande arbetsloshet. Det handlar om
risken for att en prisnedgang leder till
beteenden som orsakar ett storre prisfall,
och om hur prisosédkerhet paverkar om-
sattningen pa bostader och mojligheten
att bygga nya bostader.

Risker relaterade till den globala
ekonomin och internationella
finansmarknader
Storningar pa de internationella finans-
marknaderna eller i den globala ekonomin
medfor en risk for SBAB bade som aktor
pa den svenska marknaden och som
emittent pa den internationella kapital-
marknaden. Stérningar kan exempelvis
uppkomma till f6ljd av globala politiska
och makroekonomiska handelser, for-
andringar i centralbankers penningpolitik
eller av extraordinéra héandelser sdsom
pandemier, krig och terroristhandlingar.
Vapnade konflikter skapar framfér allt
ett stort manskligt lidande, men paverkar
ocksa den ekonomiska utvecklingen och
de finansiella marknaderna, inte bara

Risker och osakerhetsfaktorer

lokalt utan ofta ocksa globalt. Rysslands
krig mot Ukraina har medfért omfattande
sanktioner mot Ryssland, och paverkat
Rysslands export av gas och olja till Eu-
ropa men ocksa exporten av exempelvis
spannmal fran Ryssland och Ukraina.
Israels krig mot terroristorganisationen
Hamas har &n s& lange inte medfért nagra
tydliga ekonomiska konsekvenser, men
riskerar att sprida sig i storre omfattning
till omkringliggande lander och leda till
bland annat hégre oljepriser. Aven om
SBAB inte har ndgon narvaro i krigs- eller
sanktionsdrabbade omraden, paverkas
bolaget indirekt av oroligheterna genom
dess paverkan pa den globala ekonomin.
Krig kan bidra till h6g inflation, osdkerhet
om framtiden och volatilitet pa de finan-
siella marknaderna.

Svag ekonomisk utveckling i kom-
bination med hég inflation &r en svar
utmaning och gér den ekonomiska poli-
tiken svar att forutse. Inflationen har nu
fallit tillbaka och ligger i princip pa malet,
vilket har féranlett lattnader i penningpo-
litiken. Penningpolitiken &r dock fortsatt
stram men ytterligare rdntesénkningar
forvantas under hésten och néasta ar.
Rédande rantenivaer och utvecklingen
framat utgor viktiga variabler for SBAB
eftersom det har stor baring pa bland an-
nat réntenetto och rérelseresultat.

Volatilitet och stérre ranterdrelser pa
de finansiella marknaderna kan paverka
redovisade varden pa finansiella instru-
ment och innehav som SBAB anvénder
for att hantera rénte- och valutarisker i
koncernens tillgdngar och skulder. Detta
kan i sin tur paverka posten nettoresul-
tatet frén finansiella transaktioner i re-
sultatrakningen samt posten 6vrigt total-
resultat som redovisas under eget kapital
i balansrakningen.

For mer information om risker och
riskhantering, se SBAB:s arsredovisning
2023.
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Verksamhetsutveckling

Bolan och boendeekonomi utan krangel!

Med véra tjanster inom boende och boendeekonomi vill vi méjliggéra och underlatta i livets alla
boendefaser - vare sig det handlar om att kdpa, sélja eller bo.

SBAB! booli! booli! hittaméaklare! SBAB!
Kopa Salja Bo
v Bolanoch v Méklarrekomendationer v Omfinansiering
bostadsfinansiering v Bostadsvardering + Sparande
+ Bostadsvardering + Bostadannonser + Privatlan

+ Bostadannonser

S\

Byggstenar for vart erbjudande

Finansiellt kapital & utlaning Data

Vi tar in vart finansiella kapital fran tre olika kéllor - eget kapital | vér verksamhet hamtar vi in och hanterar stora méngder infor-
fran dgaren, upplaning via kapitalmarknaden och inléning frén mation och data om boende och boendeekonomi, som vi pa ett
allmanheten. | utbyte betalar vi rénta och utdelning. Det finan- transparent och ansvarsfullt satt omvandlar till kunskap och tjén-
siella kapitalet omvandlar vi till olika typer av 18n och finansier- ster som forbattrar kunderbjudandet och kundupplevelsen.

ing for vara kunder.
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Verksamhetsutveckling

Verksamhetsutveckling

Volymutveckling

KONCERNEN
2024 2024 2023 2024 2023 2023
Kv 2 Kv1 Kv 2 Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Periodens nyutlaning, mdkr 211 18,3 21,2 39,4 37,0 711
Periodens nettoféréndring, utlaning, mdkr 6,7 3,9 1,6 10,6 4,6 8,1
Total utldning, mdkr 528,0 521,3 5141 528,0 5141 517,4
Antal sparkonton, tusen 961 905 644 961 644 795
Periodens nettoféréndring, inlaning, mdkr 10,7 15,5 4,5 26,1 10,5 32,8
Total inldning, mdkr 241,3 230,7 193,0 241,3 193,0 215,2
Inl&ning/utlaning, % 45,7 44,3 375 45,7 375 41,6
Affarsomrade Privat
Antal boldnekunder, tusen 291 287 288 291 288 287
Antal finansierade bostadsobjekt, tusen 187 184 185 187 185 184
Nyutlaning, mdkr 17,3 1,9 14,6 29,2 26,3 477
Periodens nettoférandring, utlaning, mdkr 6,0 11 -0,7 71 0,4 -3,0
Total utlaning, Privat, mdkr 355,2 349,2 351,5 355,2 351,5 3481
Bolan, mdkr 353,5 347,5 349,5 353,5 349,5 346,3
Privatlédn, mdkr 1,7 1,7 2,0 1,7 2,0 1,8
Marknadsandel, Bolan, %" 8,49 8,41 8,48 8,49 8,48 8,40
Marknadsandel, Privatlan, %" 0,53 0,55 0,66 0,53 0,66 0,58
Total inl&ning, Privat, mdkr 194,4 186,4 153,6 194,4 153,6 1731
Antal privatkunder med sparkonto, tusen 652 634 544 652 544 602
Marknadsandel inlaning, Privat, %"? 7,41 71 5,96 7,4 5,96 6,69
Affarsomrade Féretag & Brf
Antal fastighetsfinansieringskunder 3119 3118 2986 3119 2986 3080
Nyutléning, mdkr 3,8 6,4 6,6 10,2 10,8 23,4
Periodens nettoféréndring, utlaning, mdkr 0,7 2,8 2,3 3,5 4,2 11,1
Total utldning, Féretag & Brf, mdkr 172,8 1721 162,6 172,8 162,6 169,3
Utlaning, Féretag, mdkr 104,7 103,7 94,7 104,7 94,7 100,8
Utlaning, Brf, mdkr 68,1 68,4 67,9 68,1 67,9 68,5
Marknadsandel, Féretag (flerbostadshus), %" 17,97 17,95 17,31 17,97 17,31 17,86
Marknadsandel, Brf, %" 11,28 11,23 10,53 11,28 10,53 11,08
Total inldning, Féretag och organisationer, mdkr 46,9 44,3 39,4 46,9 39,4 421
Antal kunder med sparkonto, Féretag och organisationer 17700 17100 15000 17700 15000 16 300
Marknadsandel inlaning, Féretag och organisationer, %"? 3,46 3,22 2,85 3,46 2,85 2,94

1) Kalla: SCB. Siffrorna fér kolumnerna "Kv 2 2024" samt "Jan-jun 2024" motsvarar marknadsandel per 31 maj 2024. Kolumn “Kv 12024" motsvarar marknadsandel per den 29 februari 2024. Kolumnerna "Kv 2
2023" samt "Jan-jun 2023" motsvarar marknadsandel per 31 maj 2023. Kolumn "Jan-dec 2023" motsvarar marknandsandel per 31 dec 2023.

2) Definitionen fér berdkning av marknadsandel for inlaning har per det andra kvartalet 2023 reviderats. Jamférelsetalen i tabellen har justerats for jamférbarhet.
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Verksamhetsutveckling

Affarsomrade Privat

Andra kvartalet 2024 jamfért med
forsta kvartalet 2024

Affarsomréde Privat erbjuder tjanster
inom boende och boendeekonomi sdsom
|&n- och sparprodukter, férsakringsfor-
medling, bostadssoktjanster och fast-
ighetsmaklartjanster. Kdrnprodukten ar
bolén supporterat med sparkonto. Verk-
samheten bedrivs under varumarkena
SBAB, Booli och HittaMaklare. Vi moter
vara kunder och anvéandare digitalt och
per telefon.

Utlaning

Aktiviteten pa bolanemarknaden och
tillvaxttakten for bostadsutléning i Sve-
rige fortsatter att ligga pa laga nivaer,
framst hanforligt till hdga rantor och
dess effekter pa boldnemarknaden. Den
|3ga tillvaxttakten har dock vant svagt
uppat under kvartalet. Riksbanken sénkte
styrrdntan den 8 maj med 0,25 procent-
enheter till 3,75%. Rantesankningen av
Riksbanken féranledde att SBAB under
kvartalet kunde sénka de rorliga bolane-
réntorna (boldn med 3-manaders rante-
bindningstid) vid tva tillfallen. Marknaden
beddmer att styrréntan kommer att
sankas ett flertal gdnger under 2024. An-
delen av den totala utldningen med rérlig
ranta uppgick vid utgadngen av kvartalet
till 81,6 procent (78,7).

SBAB erbjuder enkla och tydliga villkor
med transparent rénteséattning fér bolan
och hog tillganglighet via digitala tjanster
och telefon med snabb och omténksam
service. Nyutldningen uppgick under
kvartalet till 17,3 mdkr (11,9).

Sveriges nojdaste bolanekunder

SBAB hade 2023, fér femte aret i rad, Sveriges néjdaste bolanekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI)
som varje ar mater kundndjdheten inom bank- och finansbranschen. SBAB erhéll ett kundnéjdhetsbetyg om
73,8 av 100, jamfort med genomsnittet for branschen om 65,5. | undersékningen fick vi sarskilt bra resultat

Vid kvartalets utgéng uppgick den totala
utlaningen till privatpersoner till 355,2
mdkr (349,2), varav 353,5 mdkr (347,5)
utgjorde bolan och 1,7 mdkr (1,7) privatlan.

Antalet bolanekunder uppgick till
291000 (287 000) fordelat pa 187 000
(184 000) finansierade bostadsobjekt.

Marknadsandelen avseende bolén
uppgick per den 31 maj 2024 till 8,49
procent (8,41 per den 29 februari 2024).
Marknadsandelen avseende privatlan
uppgick vid samma tidpunkt till 0,53 pro-
cent (0,55 per den 29 februari 2024).

For mer information om kreditforluster
och kreditkvalitet, se sid 15-16 samt
not 4 och not 5.

Sparkonto (inldning)

SBAB:s sparkonto till privatpersoner kén-
netecknas av konkurrenskraftig ranta och
enkla produktvillkor. SBAB har genomfort
betydande marknadsféringsinsatser for
att ytterligare synliggora erbjudandet pa
marknaden.

Inldningen frén privatpersoner uppgick
vid utgangen av kvartalet till 194,4 mdkr
(186,4). Vid samma tidpunkt hade cirka
652 000 (634 000) privatkunder ett
sparkonto hos SBAB. Intresset for spar-
konto med fast rantebindingstid har se-
dan lanseringen under det fjarde kvartalet
2023 varit hég. Andel inladning med fast
rantebidningstid uppgick vid utgangen av
kvartalet till cirka 34 mdkr.

Marknadsandelen avseende hushalls-
inlaning uppgick per den 31 maj 2024
till 7,41 procent (7,11 per den 29 februari
2024). Andelen av inlaningen fréan pri-
vatpersoner som técktes av den statliga

inom omraden som enkelhet, palitlighet och produktkvalitet.

SBAB Delarsrapport januari-juni 2024

insattningsgarantin uppgick vid utgdngen
av kvartalet till 79 procent, motsvarande
cirka 154 mdkr.

Anviandarutveckling

Manga besoker varje mdnad SBAB:s, Boo-
lis och HittaMaklares hemsidor och appar
for att hantera bolén och sparande eller
hitta inspiration och information kring
boende och boendeekonomi. Det genom-
snittliga antalet sessioner per manad pa
sbab.se uppgick under kvartalet till cirka
1500 000 (1400 000). Booli &r en popu-
lar plattform f6r information kring utbud,
efterfragan och prisutveckling pa bosté-
der. Booli.se erbjuder bland annat tjanster
inom bostadssdk och bostadsvardering.
Det genomsnittliga antalet sessioner per
manad pé booli.se uppgick under kvar-
talet till cirka 9 500 000 (6 000 000).
Boolis manatliga bostadsvarderingsmail
hade vid utgédngen av kvartalet cirka 860
000 prenumeranter. Fastighetsmaklar-
tjansten HittaMaklare ingér i Booli. Cirka
95 procent av antalet aktiva fastighets-
maklare i Sverige har ndgon gang anvént
HittaMaklare:s tjanster.

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
PRIVATKUNDER




Affarsomrade Foretag & Brf

Andra kvartalet 2024 jamfért med
forsta kvartalet 2024

Affarsomréde Foretag & Brf (bostads-
rattsforeningar) erbjuder bostadsfinan-
sieringsldsningar till fastighetsbolag,
bostadsutvecklare och bostadsratts-
foéreningar samt sparkonto till féretag
och organisationer. Vi finansierar flerbo-
stadshus, savél befintliga som under ny-
byggnation. Vi erbjuder personlig service
till vadra kunder som ar koncentrerade

till tillvaxtregionerna kring vara kontor i
Stockholm, Géteborg och Malmé.

Fastighetsfinansiering (utldning)
Under andra kvartalet fortsatter trenden
med 6kad optimism och tro pa lagre ran-
tor framat vilket skapar en potential for
tillvaxt. Marknaden som helhet har 6kat
och det &r fortsatt en god utveckling av
transaktionsvolymer. Affarsbankerna &r
fortsatt vél kapitaliserade och konkurren-
sen om de allra basta kunderna har hard-
nat betydligt. Samtidigt har obligations-
marknaden for allt fler fastighetsbolag
blivit ett alternativ.

Aktiviteten pa nyproduktionsmark-
naden foér bostader har under andra
kvartalet varit fortsattningsvis lag. Héga
mark- och materialpriser, fallande bo-
stadspriser p& andrahandsmarknaden i
kombination med I&g betalningsvilja hos
konsumenterna gor det svart fér bygg-
och utvecklingsbolag att fa ihop sina
kostnadskalkyler. De forvaltande bolagen
pavisar dock fortsatt goda operationella
resultat. Fokus ligger som tidigare pa den
egna forvaltningen och pa att genom-
fora aktiviteter i syfte att pé olika satt

Sveriges nojdaste foretagskunder

SBAB hade 2023, f6r sjatte aret i rad, Sveriges néjdaste kunder inom fastighetslan enligt SKI. SBAB erhéll ett
kundngjdhetsbetyg om 73,5 av 100, jamfért med branschgenomsnittet om 68,7. SBAB:s resultat var sarskilt

anpassa verksamheterna till en hogre
rantemiljo. Det handlar bland annat om
forséljningar av tillgdngar, innehallna eller
minskade utdelningar, nyemissioner samt
6kad kostnadskontroll.

SBAB:s affar handlar om att beldna
bostadsfastigheter mot goda sakerheter i
omraden med stark efterfragan. Vi riktar
oss generellt mot stérre féretagskunder
med diversifierade intdktsstrommar och
god likviditet. Under det andra kvartalet
sag SBAB aterigen ett ndgot minskande
inflode av nya affarsvolymer, samtidigt
som vi behaller marknadsandelen. Nyut-
laningen till féretag uppgick under kvar-
talet till 6,5 mdkr (4,6). Kreditivportfdljen
for finansiering av nyproduktion utveck-
las i stort enligt prognos, dar planerade
projekt fardigstalls enligt tidigare avtalad
finansiering, men dér efterfrdgan pa nya
kreditiv fortsatt &ar lag.

Marknaden f6r utléning till bostads-
rattsforeningar fortsatter att praglas
av hard konkurrens med ldga marginaler
samtidigt som marknaden som helhet
minskar i omfattning. SBAB:s konkur-
renskraft bedéms fortfarande som god
och marknadsandelen har 6kat. Nyutla-
ningen till bostadsrattsféreningar upp-
gick under kvartalet till 3,7 mdkr (1,8).

Den totala utldningen till féretag och
bostadsrattsféreningar 6kade under
kvartalet till 172,8 mdkr (172,1), varav
104,7 mdkr (103,7) utgjorde utlaning till
foretag och 68,1 mdkr (68,4) utlaning till
bostadsrattsféreningar.

Marknadsandelen for utléning till fore-
tag (flerbostadshus) uppgick per den 31
maj 2024 till 17,97 procent (17,95 per den
29 februari 2024). Marknadsandelen for

starkt inom omraden som kundméte, produktkvalitet och lojalitet.

Verksamhetsutveckling

utlaning till bostadsrattsféreningar upp-
gick vid samma tidpunkt till 11,28 procent
(11,23 per den 29 februari 2024).

Antalet fastighetsfinansieringskunder
uppgick vid utgdngen av kvartalet till 3
119 (3 118).

For mer information om kreditforluster
och kreditkvalitet, se sid 15-16 samt
not 4 och not 5.

Sparkonto (inldning)

Inlaning fran féretag och organisationer
uppgick vid utgdngen av kvartalet till
totalt 46,9 mdkr (44,3). Vid samma tid-
punkt hade 17 700 (17 100) kunder ett
sparkonto hos SBAB. Marknadsandelen
avseende inlaning fran féretag och orga-
nisationer uppgick per den 31 maj 2024
till 3,46 procent (3,25 per den 29 februari
2024). Andelen inlaning fran féretag och
organisationer som técks av den statliga
insattningsgarantin uppgick vid utgangen
av kvartalet till 23,3 procent, motsvaran-
de cirka 11,0 mdkr.

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
FORETAGSKUNDER
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Finansiell utveckling

Finansiell utvec

Resultatoversikt
KONCERNEN

2024 2024 2023 2023 2023 2024 2023 2023
mnkr Kv 2 Kv1 Kv 4 Kv 3 Kv2 Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Réntenetto 1354 1372 1332 1315 1386 2726 2799 5446
Provisionsnetto -14 -17 -10 -9 -8 -31 -15 -34
Nettoresultat av finansiella transaktioner (not 3) 16 40 -80 -62 45 56 47 -95
Ovriga rorelseintakter 13 14 1 14 12 27 25 50
Summardérelseintéakter 1369 1409 1253 1258 1435 2778 2856 5367
Kostnader -470 -439 -448 -398 -423 -909 -817 -1663
Resultat fére kreditférluster och paférda avgifter 899 970 805 860 1012 1869 2039 3704
Kreditférluster, netto (not 4)" -21 -23 -31 -6 -23 -44 -56 -93
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -142 -142 -139 -134 -127 -284 -268 -541
Rorelseresultat 736 805 635 720 862 1541 1715 3070
Skatt -155 -173 -147 -154 -182 -328 -361 -662
Periodens resultat 581 632 488 566 680 1213 1354 2408
Avkastning pa eget kapital, %2 10,7 11,9 8,9 10,6 131 11,3 13,2 11,5
Avkastning pa tillgéngar, % 0,4 0,4 0,3 0,3 0,4 0,4 0,4 0,4
K/I-tal, % 34,3 31,2 35,8 31,6 29,5 32,7 28,6 31,0
Kreditforlustniva, % -0,02 -0,02 -0,02 0,00 -0,02 -0,02 -0,02 -0,02
Andel |an kreditsteg 3, brutto, % 0,16 0,16 0,14 on 0,10 0,16 0,10 0,14
Placeringsmarginal, % 0,81 0,83 0,82 0,81 0,85 0,83 0,87 0,85
Antal anstéllda, FTE 1008 957 948 917 889 1008 889 948

1) Inklusive nedskrivning och &terféring av nedskrivning av finansiella tillgdngar.

2) Vid berakning av avkastning p4 eget kapital f6r perioderna "Kv 12024", "Kv 2 2024" samt "Jan-jun 2024" har genomsnittligt eget kapital justerats fér utdelning fér 2023 om 963 mnkr. Vid motsvarande berak-
ning "Kv 2 2023", "Jan-jun 2023" samt "Jan-dec 2023" har genomsnittligt eget kapital justerats fér utdelning 2022 om 832 mnkr.
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Andra kvartalet 2024 jamfért med
forsta kvartalet 2024

Rorelseresultatet minskade till 736 mnkr
(805), framst hanforligt till minskade intédk-
ter frén nettoresultat av finansiella transak-
tioner samt hégre kostnader. Avkastning pa
eget kapital uppgick till 10,7 procent (11,9)
och K/I-talet till 34,3 procent (31,2).

Réntenetto

Réantenettot minskade nédgot till 1 354 mnkr
(1372). Under kvartalet minskade margina-
lerna nagot for in- och utlaning och affars-

volymerna 6kade. Avgiften for inséttnings-

garantin uppgick till 29 mnkr (29).

Provisionsnetto

Provisionsnettot dkade till =14 mnkr (-17)
pa grund av lagre provisionskostnader
kopplade till upplaningsverksamheten.

Nettoresultat av finansiella transaktioner
Nettoresultat av finansiella transaktioner
minskade till 16 mnkr (40), framst hanfor-
ligt till omvérdering av derivatinstrument
som inte omfattas av sékringsredovisning-
en. Fér mer information, se not 3.

Kostnader

Kostnaderna 6kade under kvartalet till
470 mnkr (439). Detta berodde framst

pa hogre personalrelaterade kostnader
som konsekvens av en 6kning av antalet
anstillda (FTE). Aven hogre kostnader
kopplat till utveckling bidrar till kostnads-
6kningen. Antalet heltidsanstéllda (FTE)
uppgick vid kvartalets utgang till 1 008
(957).

Kreditforluster och kreditkvalitet
Totala kreditforluster (netto) uppgick for
andra kvartalet 2024 till 21 mnkr (23). De
konstaterade kreditférlusterna uppgick
till 4 mnkr (2) och &tervinningarna for
tidigare konstaterade kreditforluster till

1 mnkr (1). Under kvartalet 6kade de totala
forlustreserveringarna med 19 mnkr (6k-
ning 22). Reserveringar for 1an i kreditsteg
1 minskade med 5 mnkr (minskning 19)

men G6kade for 1an i kreditsteg 2 med 18
mnkr (6kning 5) och kreditsteg 3 med 7
mnkr (6kning 40).

Foérandringen i reserveringar for lan
i samtliga kreditsteg paverkas av en
uppdatering i den framéatblickande in-
formationen med nya makroekonomiska
scenarier som pavisar mildare prisfall for
hus och fastigheter samt en avmattad
ranteutveckling. Den uppdaterade fram-
atblickande informationen leder genom-
géende till minskade forlustreserveringar.
Under kvartalet har PD-estimaten i
nedskrivningsmodellen fér berékning av
férvantade kreditférluster (ECL-modell)
omkalibrerats for att ta hojd for forhojda
fallissemangsfrekvenser, vilket i kombi-
nation med negativa riskklassmigrationer
inom framst affarsomrade Foretag & Brf
har resulterat i 6kade forlustreservering-
ar. Inom affarsomréde Privat har ett 6kat
antal kunder med betalningssvérigheter
bidragit till ett inflode till kreditsteg 3, vil-
ket har resulterat i 6kade forlustreserve-
ringar. Sammantaget har omkalibreringen
av PD-estimaten, negativa riskklassmig-
rationer inom Foretag & Brf samt en 6kad
andel exponering i kreditsteg 3 inom Pri-
vat kompenserat for mildare effekter av
den framétblickande informationen och
resulterat i en 6kning av totala férlustre-
serveringar.

Reserveringar for lanel6ften och olyfta
byggnadskreditiv minskade med 1 mnkr
(minskning 4) for andra kvartalet 2024.
Garantier som kan tas i ansprak for att
tacka kreditforluster var oférandrade
(ingen forandring) under kvartalet. For
mer information om forlustreserveringar
och férandringar i den framéatblickande
informationen i ECL-modellen, se not 4.

SBAB:s kreditgivning till privatper-
soner, bostadsrattsféreningar (brf) och
fastighetsbolag grundar sig pé en gedi-
gen kreditprévningsprocess som klargér
huruvida en kund har de ekonomiska
forutsattningarna som krévs for att klara
av sitt d&tagande. Utlaningen inom bade
Privat och Féretag & Brf bedéms fortsatt
ha god kreditkvalitet och &g kreditrisk,

Finansiell utveckling

trots det hoga réntelaget som féranlett
fler fallissemang.

Med anledning av den 6kade osékerhe-
ten pé kapitalmarknaden har SBAB tkat
uppféljningsfrekvensen av kunder inom
Foretag & Brf med hog andel marknads-
finansiering och med behov av refinan-
siering pa bade kort och lang sikt. SBAB
fortsatter dartill att félja upp kunder med
byggnadskreditiv fér bostadsproduk-
tion, vilka ha paverkats negativt av bade
stigande rantor samt 6kande priser pa
insatsvaror och byggmaterial.

Paférda avgifter

Inom p&forda avgifter ingar den svenska
riskskatten samt resolutionsavgiften.
Riskskatten uppgér till 0,06 procent av
kreditinstitutets skulder. P&f6rda avgifter
uppgick for kvartalet till 142 mnkr (142),
varav riskskatten utgjorde 90 mnkr (90)
och resolutionsavgiften 52 mnkr (52).

Delérsrapport januari-juni 2024 SBAB
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Finansiell utveckling

Januari-juni 2024 jamfért med
januari-juni 2023

Rorelseresultatet minskade till 1 541 mnkr
(1715), pa grund av ett lagre rantenetto
och hogre kostnader. Avkastning pa eget
kapital uppgick till 11,3 procent (13,2) och
K/l-talet till 32,7 procent (28,6).
Rantenettot minskade till 2 726 mnkr
(2799), framst hanforligt till lagre utla-
ningsmarginaler. Okad andel inlaningsfi-
nansiering och fortsatt goda inlanings-
marginaler péverkade posten positivt.
Avgift for insattningsgarantin uppgick for
perioden till 58 mnkr (31).
Provisionsnettot minskade till -31
mnkr (-15), framst med anledning av
minskade intékter frdn samarbeten.
Nettoresultat av finansiella transaktio-
ner uppgick till 56 mnkr (47), hanforligt till
vardeférandringar pa sakringsinstrument
och sékrade poster. Fér mer information,
se not 3.
Kostnaderna 6kade till 909 mnkr
(817), pa grund av ett stdrre antal anstall-

kostnader. Kostnaderna ékade aven for
produktutveckling och marknadsféring.
Antalet anstallda (FTE) 6kade under peri-
oden till 1 008 (889).

Kreditforluster (netto) uppgick till 44
mnkr (56) och bestod till stérsta delen
av forlustreserveringar. Skillnaden mot
perioden januari till juni 2023 beror i
huvudsak pé en manuell justering av for-
lustreserveringarna (‘'management over-
lay’) som patogs under forsta kvartalet
2023 om 20 mnkr. Utéver den manuella
justeringen har perioden januari till juni
2024 innefattat en storre 6kning av ex-
ponering i kreditsteg 3, da fler kunder
med betalningsproblem inom Privat har
observerats. Uppdateringen av den fram-
atblickande informationen har lett till en
storre upplésning férlustreserveringar
under perioden januari till juni 2024 jam-
fort med motsvarande period 2023.

De konstaterade kreditférlusterna
uppgick for perioden till 6 mnkr (5). For
mer information om kreditférluster, for-
lustreserveringar och kreditkvalitet, se

Paférda avgifter uppgick till 284 mnkr
(268), varav riskskatten utgjorde 181
mnkr (177) och resolutionsavgiften 104
mnkr (91).

Ovrigt totalresultat, som redovisas
direkt under eget kapital, uppgick for
perioden till -665 mnkr (123), framst
hanforligt till ranterelaterade vardefor-
andringar pa derivatinstrument till féljd av
att euroréntor stigit i stérre omfattning
under innevarande period &n vad de gjor-
de under motsvarande period forega-
ende ar. For mer information, se nedan
samt sid 24.

da och darmed 6kade personalrelaterade not 4 och not 5.

=3 Ovrigt totalresultat

Koncernens ekonomiska stéllning och utveckling aterspeglas framst
i balans- och resultatrakning. Med tillampade redovisningsprinciper
uppkommer darutéver vissa omvarderingseffekter, med mera, som
redovisas i vrigt totalresultat. Ovrigt totalresultat redovisas direkt
under eget kapital i balansrékningen.

| 6vrigt totalresultat ingér bland annat féréandringar avseende kas-
saflédesséakringar som bestar av orealiserade vardeférandringar fran
derivatinstrument som anvénds for sakring av kassafléden i koncer-
nens upplaning i utlandsk valuta. Underliggande upplaning varderas
till upplupet anskaffningsvarde, dar vardeférandringar inte redovisas,
medan de derivatinstrument som sakrar upplaningen marknadsvarde-
ras. Detta innebdr att ranterdrelser, framfoér allt i EUR, kan medféra stor
volatilitet under I6ptiden, d&ven om effekten av ranterérelserna 6ver tid
blir marginell. Posten paverkas normalt positivt vid en nedgang i mark-
nadsrantor samt negativt vid en uppgang i marknadsrantor.

Finansiella tillgadngar véarderade till verkligt varde via 6vrigt total-
resultat bestar av orealiserade vardeférandringar pa vardepapper (klas-
sificerade enligt vissa principer) i likviditetsreserven. Posten paverkas
framst av férandringar i kreditspreadar pa obligationsinnehav.

Posten omvardering av férmansbestamda pensionsplaner utgérs av
aktuariella vinster och férluster dér andringar i diskonteringsrantan ar
det antagande som har stérst paverkan pa posten.

For ytterligare information, se sid 24.

SBAB Delarsrapport januari-juni 2024

=9 Nettoresultat av finansiella transaktioner

Nettoresultat av finansiella transaktioner, som &terfinns i resultatrak-
ningen, uppstar i huvudsak genom SBAB:s tillampning av finansiella
instrument, till exempel derivat som anvands for att hantera rante- och
valutarisker i koncernens tillgdngar och skulder.

Inom ramen for tillampningen av finansiella instrument uppstar
vissa redovisningsmassiga tillfalliga ("orealiserade”) varderingsef-
fekter, vilka framst drivs av externa marknadsrérelser. Férandringar i
marknadsréantor paverkar till exempel vardet pa derivat och rénterisk-
sakrade tillgdngar och skulder. De stérsta posterna inom nettoresultat
av finansiella transaktioner bestar av den har typen av effekter. Over
tid summerar normalt marknadsrérelser och tillhérande varderingsef-
fekter till noll f6r de instrument som kvarstar pa balansrékningen till
forfall. Majoriteten av SBAB:s aktuella finansiella instrument halls till
slutférfallodag. Perioder med negativa resultat fljs av denna anledning
ofta av perioder med positiva resultat, och vice versa.

| 6vrigt paverkas nettoresultat av finansiella transaktioner framst
av realiserade resultat fran avyttringar och aterkép av finansiella
instrument samt ranteskillnadsersattning.

For ytterligare information, se Not 3.



Finansiell utveckling

Balansoversikt
KONCERNEN

mnkr 2024-06-30 2024-03-31 2023-12-31 2023-06-30
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 2300 1280 6 350 2080
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 6998 32450 36650 34657
Utlaning till kreditinstitut 14573 13142 11807 21320
Utlaning till allménheten (not 5) 527 971 521294 517 400 514 057
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 94734 85 461 64945 58 111
Summa aterstaende tillgéngar i balansrakningen 13439 15719 13401 19180
SUMMA TILLGANGAR 660015 669 346 650553 649 405
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 7325 8518 5606 12603
Inl&ning fran allmanheten 241340 230686 215211 192 978
Emitterade vardepapper m.m. (upplaning) 362122 379574 382770 391376
Efterstéllda skulder 1999 1999 1998 1998
Summa aterstaende skulder i balansrakningen 21896 22572 20878 30027
Summa skulder 634682 643349 626 463 628 982
Summa eget kapital 25333 25997 24090 20423

- varav reserver/fond fér verkligt vérde -4402 -4 233 -3737 -6 516

- varav primérkapitalinstrument 7700 7700 5800 5800
SUMMA SKULDER OCHEGET KAPITAL 660015 669 346 650553 649 405
Karnprimarkapitalrelation, % 12,1 12,1 12,3 11,9
Primarkapitalrelation, % 16,6 16,7 15,8 15,4
Total kapitalrelation, % 17,7 17,9 17,0 16,6
Bruttosoliditetsgrad, %" 4,39 4,29 4,09 4,09
Likviditetstackningskvot (LCR), % 265 350 258 238
Net Stable Funding Ratio (NSFR), % 133 137 132 134

1) Beraknad i enlighet med artikel 429 i Europaparlamentets och radets férordning nr 575/2013.
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Finansiell utveckling

Andra kvartalet 2024 jamfért med
forsta kvartalet 2024

Balansrdakningskommentar
Belaningsbara statsskuldférbindelser
minskade under kvartalet till 7 mdkr
(32,5), framst hanforligt till mindre
innehav av riksbankscertifikat. Kassa
och tillgodohavanden hos centralban-
ker 6kade till 2,3 mdkr (1,3). Utlaning

till kreditinstitut 6kade till 14,6 mdkr
(13,1). Okningen ar hanforlig till infloden
avseende sakerheter kopplade till derivat
(CSA) som framst paverkas av férand-
ringar i rdntor och valutakurser. Ovan
férandringar ligger inom ramen fér den
|6pande kortfristiga likviditetshantering-
en. Obligationer och andra rantebéarande
vardepapper 6kar och uppgér nu till 94,7
mdkr (85,5). Féréandringen drivs av nya
kop vilket ligger inom ramen fér den nor-
mala hanteringen av likviditetsreserven.
Utlaning till allmanheten 6kade till 528,0
mdkr (521,3), varav 353,5 mdkr utgjorde
bolan, 1,7 mdkr privatlédn, 104,7 mdkr ut-
laning till fastighetsbolag och 68,1 mdkr
utldning till bostadsrattsféreningar. For
mer information om utlaning till allméan-
heten, se sid 12-13 samt not 5.

Skulder till kreditinstitut minskade
under kvartalet till 7,3 mdkr (8,5) framst
drivet av utfloden av sdkerheter koppla-
de till derivat (CSA). Under kvartalet sa
6kade repofinansiering vilket ligger inom
ramen for den |6pande kortfristiga likvidi-
tetshanteringen. Inléning frén allménhet-
en 6kade med 10,6 mdkr till 241,3 mdkr
(230,7), varav 88 procent utgjorde hus-
hallsinldning och resterande del icke ope-
rationell inldning enligt regelverket kring
likviditetstackning (EU 2015/61). F6r mer
information om inléning frén allménheten,
se sid 12-13. Fér information om emittera-
de vardepapper, se avsnittet "Uppléning”.
Efterstéllda skulder uppgick till 2,0 mdkr
(2,0). Inga nya emissioner, aterkop eller
forfall har 4gt rum under kvartalet. Eget
kapital uppgar till 25,5 mdkr (26,0) och
paverkas av vardeférandringar kopplade
till kassaflodessakringar samt periodens
resultat. Inga nya emissioner, aterkdp
eller forfall av AT1-kapital har skett under
kvartalet Fér mer information, se sid 24.
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Upplaning

Upplaningsmarknaden fortsatte pa sam-
ma vég som under arets forsta kvartal
med nedatgadende kreditspreadar under
april och maj. Kreditspreadarna vénde
sedan uppét efter EU-valet nar nyheterna
om att Frankrike gér till nyval 6kade risk-
sentimentet i rantemarknaden. Utbudet
i kapitalmarknaden bromsade da in, men
redan mot slutet pa juni manad sag vi
aterigen en aktiv kapitalmarknad - dven
om kreditspreadarna forblev hégre an i
borjan pa kvartalet.

Den amerikanska centralbanken Fed,
som redan under inledningen pa aret fatt
skjuta fram den forsta rantesédnkningen,
fick i borjan av kvartalet fortsatt dverras-
kande starka utfall vad géller bade infla-
tion och arbetsmarknad. Detta gjorde att
FED enbart prognosticerar for en rénte-
sénkning under 2024.

Till skillnad mot den amerikanska eko-
nomin sag Riksbanken tydligt att data for
Sverige indikerade att inflat